e PRENEUR devra aviser le BAILLEUR, en temps utile, par lefire remise conire décharge ou par glephone,
des grosses réparations qu'll seraii nécessaire d’effeciuer dans les lieux lougés. ’

Lorsque le BAILLEUR refuse d'assumer les grosses répatations qui lui incombent, e PRENEUR psut se
faire autoriser par la juridiction compétente, statuant a bref delai, a ies exécuier conformément aux régles
de I'art, pour e compie du BAILLEUR. Dans ce cas, la juridiction compétenie, siaiuant & bref délai, fixe le
montant de ces réparations et les modalités de leur remboursement.

En mettant fin au bail, le PRENEUR, un {1) mois avant la fin de la location, devia faire établir
contradicioirement avec le BAILLEUR, lui-méme étant présent ou jui diiment appelé, un stat des réparzations
jui incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le moniant desdites réparations, sans DOLVOIr
élever ia moindre objection.

B. Droits et obiigations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d’sxécuter, au cours du bail, gue les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires et urgentes (foiture, gros ceuvres, eic.) ; touies auires réparations quelles qu’elles soient, resiant
a la charge du PRENEUR.

Quire les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable
des dégats ou accidents occasionnés par fuite d'eau ou de gaz et par 'humidité st généralement pour tous
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en &ire ia conséquence directe ou indirecte.

Bien que les réparations iniéressant la toiture solent % |a charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,
en temps utile le BAILLEUR, par lettrs recommandée, des réparations qu'il apparait récessaire d'y effectuer
au cours du bail. En raison du caractére de cas fortuit st de cas de force majeure que revétent en Cote
d’lvoire les fomadss, le BAILLEUR ne poua en aucune fagon &ire tenu pour responsabie des dégais causés
directement ou indirectement par la piuie, la rouille, la foudre ou le vent, aux meubles meublanis, maiériels
et marchandises se irouvant dans ies lieux loués, s'il n'a &té mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
par letire recommandée d'avoir 2 effectuer les réparations devenues nécessaires.

i e PRENEUR souffrira les grosses réparations et ioutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait ienu d'sffectuer au cours du bail, quelles qu’en scient 'imporiance et la durge. Il devra laisser pénétrer
les ouvriers dans les lieux loués pour travaux jugés utilss par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apporier des changements & F'état du bien donné 2 bail, ni en
restreindre fusage.

Le BAILLEUR est requnsabie envers le PRENEUR du irouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayanis droit ou de ses préposés.

St les réparations urgentes ou iroubles quelconques sont de telle nature qu'elies rendent jmpossibie la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la
durée dss iravaux. ‘
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