| TITRE1: CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES ;
A g - |

CLUATRE
ARTICLE 1 -DUREE DUBAIL is présent bail est consenti et accepis pour une durée de B'Et!:‘:e{ﬁ) annsss,
qui commenceront & courr 2 compterdu 7. [ D. 14;51'.)18 . i

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BALL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR
qui justifie avoir exploité, conformément aux siipulations du bail, activité prévue pendant une durée minimale
‘de dewx {2) ans.

Le PRENEUR qui 2 droit au renouvellement de son bail, doit en demander Js renocuvellement par acte
d’huissier de justice ou par letirs contre décharge, au plus iard trois (3) mois avant F'expiration du bail.
Conformément 3 I'ariicle 124 alinéa 3 du méme texie, ie BAILLEUR devra, au plus tard un {1) mois avant
Fexpiration du ball, faire connaiire sa réponse a la demande de renouvellement. A défaut, il sera réputé svoir
accepis [e renouvellement du bail.

Aucune stipulation du contrat et gutre ne peuvent faire échec au droit au rencuvellement en
vertu de article 123 alinén 2 du traité OHADA relafif au Droit Commercig] Géndral,

£n cas de renouvellement eXprés ou iaciie, le bail est conciy pour une durée minimale de trois {3} ans an
vertu de Farficle 123 alinéa 3 du méme fexte.

 ARTICLE 3 - INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de P'article 128 dudit texte, Je BAILLEUR peut s'cpooser
au droit aut renouveliement du bail sn régiant au PRENEUR une indsmnits d’éviction.

A défaut d'accord sur le montant de catie indemnité, celle-ci est fixée par la juridiction compétente an tenant
compte notamment du montant du chifire d'affaires, des investisssments réalisés par le PRENEUR, de la -
situation géographigue du lacal st des Fais de déménagement impossds par le défaut de renouveilement.

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE DEVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir & régler lindemnité d'éviction, dans les cas suivanis :

1°) s'il justifie d'un motif grave et I8gitime 2 Fencontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consisier S0ii dans
linexécution par le locataire d'uns obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessation de
V'exploitation de I'activiié.

Ce moiif ne peut étre invoqué que si les fails se sont poursuivis ou renouvelés plus de deux mois aprés une
mise en demeure du BAILLEUR, par signification d'huissier de jusiice ou notification par tout moyen
- permetiant d'établir la récepticn effective par le destinataire, d'avoir 2 les faire cesser.

2%} s'll envisage de démolir limmsubis comprenant les lisux loués, et de ie reconsiruire. Le BAILLEUR doit
dans cs cas jusiifier de la nature st de Ia description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de raster
dans les lisux jusgu'au commencement des ravaux de démolition, et il bénéficie d'un droit de priorité pour -
se voir atiribuer un nouveau bail dans Iimmeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une "destination
difiérenie de celie des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR l'indemnité d'éviction prévue 2 'aricle 3 ci-dessus.

ARTICLE 5~ LOYER. ia présent bail est consenti et accepE’ moyeanant un loyer mensuel de (en fetires)

.......................................... . ,?JJ,{.I) LA
(en chiffres) _,A’SOOQ ......... : FRAN&%f;A payabie par

€0 Cours, en espéces ou par chéque.

.............................................

Is et d'avance, au plus tard le 05 du mois



