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Entre!essous-signés KOHEI /\TTlA DAMAN 6E,\€ij AEMOSTHEHE

agissant au nom et comme mandataire ds

propriétaire, désigné dans tout ce qui va suivre <<hailleur>> d'une part. _
g’ WONE PEGNE PO
designe dans tout ce qui va suivre <<prengur>> D'autre part

il a éts convenu et amélé ce qui sult
Le baiileur foue par les présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont la désignation suit

-

it est précisé que I'emplacement est fivré nu, et que le preneur devra supporter le colt et les frais de peinture, électrizitg,
telephone et en géndral, tous travaux d'aménagement. :
Tel au surplus que le coilt se poursult et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir vu, visite et parigitement
connaitrs les locaux loués, qu'il consent 3 occuper dans leur éiat actuel.

DUREE

Le_présent bail est fait pour une durée de O ), UMD & pariir du OLI— i ‘ 2.10-2,5-
etjusquau © L\ {12 ’ 2043

CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucuna
diminution au loyer ci-aprés fixé et a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il platt au bailleur ainsi que
fous les dommages et intérats

1° Usage.Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que celui de I'exécution de touf-autre méme
temporairement. | n'aura aucuh recours contre le bailleur connalt de la concurrence. Que pourrait lui faire d'autres locataires dg
limmeubls, ni du fait de troubles de jouissance résultat d'actes quelconques de ces derniers. ’

2° Miobilisr.Le preneur s'engage 3 garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, marchandises et chjels
mobilieres de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des loyers ef de 'exécution de condition d= bail

3°Le preneur occupers les lisux lougs a I'état ou'ils se trouveront au moment de 'entrée en Jouissance; sans pouvoir exercsr
aucun recours contre les ballleurs pour vice des constructions, éégradatlons voirie, insalubrité, humidité, Infiltrations, cas de force

majeure et toutes autres quelconques intéressant I'état des lieux, le preneur se déclarant prét a supporter tout inconvénient résultant ot
a effectuer éventuellement toutes les réparetions nécessaires ' i

4° Enwretien, RéparationLe preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, et jouira en bon pare
farniile et restituera en fin de bail en bon éfat. Le prenaur devra notamment refalre les badigeons, peinture des boiseries, porte persiennss,
plafonnage, efc.... aussl souvent que besoin sera. Devra de son propre chef communiquer les factures correspondantes au baillaur 5
litre de justification . '

A défaut-d'entretien, le bailleur pourra-y faire procéder au frais du preneur ; :

Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail gque les grosses réparations qui pourraient devenir nécessairas tous autres
réparations quelles soient restant 2 la charge du preneur

Bien que les réparations intéressant la toiture soient & ta charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile le bailleur,
par letire recommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d”y effectuer av cours du bzil et en raison du caractére. cas
fortuit et de force majeur que revéteqt en-Afriqué les tomadés,_la baillsur ne pourra en aucung facon Stre tenu pour responsable’
des dégats causds directement ou indirectement par la pluie, fa roullle, foudse ou le vent autres meubles meubiants, matériais!
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$° Aménagements, sransformations. - Le preneur ne pourra faire aucun amenagermneans, aticune sosdification ou Yenstormation
jans I'Stat cu les dispositions des iocaux, sans autorisation préalable expresse et par Serit du bailleyr. tous amanagemants,
smbellissements, améiiorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs, sole ou plafonds, aspartiendront de plein
srolt au bailisur en fin de bail sans aucune indemnitd, a moins que le bailleur ne préiére la rerise on &tat des jisux, aux irais du
prenedr, tels qu'iis se trouvaient au moment de I'entrée en jouissance. ' :
Les travaux seront effectués sous la surveillance de l'architecta du bailleur, dort lgs honorairgs seront & la chargs du preneur.

7° raglements wbains. Le prenieur safisfera aux lieux et places du preneur a loutes les prescriptions de police, de voirie et
d'hygiéne. I} exéculera a ses frals sans recours contre le ballleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décrats, arrétés ou
réglements sur la sante publique nonabstant toutes dispositions contraires le tout de manisre que le bailleur ne soit jamais ni inquiété
ni recherché a ce sujet. " :

8° Cession de bail, sous-location.”La présente location a été consentie au preneur << intuitu personne >>. Toule cession de
bail, sous location ou simpla occupation des lieax par un tiers, est rigotreusement interdite a peine de résiliation immediate du present
contrat de location & 12 simple contestalion de Vinfraction et sans qu'il soit besoins de recourlr 2 la procédure de mise en i
demeure.

9° Impdts et patentes. Taxes locatives.- Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes el tous aulres
impdis pouvant exister ou &tre &lablis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieu loués. Il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions et natamment, avant de déménager.

10° Grillages-moustiguaires~ Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien des
grillages-moustiquaires si leur usage vient 2 atre rétabli-ou imposé, notamment en cas d'épidémie. 1
Le preneur devra détruire tous Jes insectes sans que le bailleur puisse &tre inquiété a cel égard. :
Versera au bailleur & chaque échange de loyer le montant des taxes ot notamment de la taxe d'enlavement des ordures ménagsares.

14° Assurance.- Le preneur s'engage, dés la signalure du présent bail, & assurer contre lincendie, son mabilier, son matériel,
ses marchandises ainsl que les risques locatifs,bris de glace et e recours des volsins et maintenir celle assurance pendant ie cours du
présent bail a en acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et a justifier du tout a la premigre réquisition du’
bailleur. t A

Enfin, Il s'engage a prévenir immeédiatement le bailleur de tout sinistre sous peine de lous hommages, et intéréts pour:
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait jul &tre causé par linobservation de cetie clause. :

42° Enseignes et étalages- Le preneur n'aura le droit d’apposer sur la fagade extérieure du magasin que les anseignes et
plagues indicatrices relatives 3 son commerce et dont 'emplacement, les dimensions et la conformation suront &ié au préalable agréés
oer le bailteur- - '

12° flarchandises inflammabies ou hasardeuses- Le preneur 4 satisfaire
exaciement aux mesures qui sont ou pourront &tre prescrites par I'autorité administrative pour I'emmagasinage ou la vente des
marchandises inflamrmables ou hasardeuses. || s'engage en outrs ane las transvaser ni fes manipuler quel qu'en soit le degré ou 1
naiure, 3 une lumjzre quelconque auire que y'électricité ou la lumigre du jour.

14° Visite oes laux- Le preneur davra laisser le baillsur ou son rgprésentant visiter las lieux loués chague fais gu'il le ugera
uiile, & charge pour lui, de prévenir le prensur par leftre, au 24 heurgs al'avance. :

rumton 4 Anatament an vue de la rélocation, 18 prenaur devra laisser visiter
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cil vas d'absenca de compleur divisionnalire, Is montant des charges afférantes a chague locataira sera oelouié au prorate de is
supericie des locaux loués. Ce montant pourra 2ire ui forfait révisabie payaie d'avance.

La fourniture et le remplacement de tous les apnarails d'éclzirage et de loutes ampoules sont axclusivemant 4 la charge du preneur

Les frais afférenis aux manoauvres chargss de f'entretien-at du neltoyage des locaux communs a tous l2s locataires a2insi qua
ceux d'électricité et de I'eau des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant, répartis entre las locataires,

16° Pogles mobiles.. Le preneur ne pourra avoir dans fas lieux loués aucun poéle mobile ni aucun eppareil nécessitant un -
conduit de fumée,

i7° Réglementations diverses.. | ¢ preneur ne pourra demander aucune indemmité ni diminution de loyer en raison des
travaux occasionnés par une circonstance fortuite étrangére au ballleur, ’
Le preneur ne poura ;

a) avoir dans les lfeux louss aucun animal vivaat 2
b) mettre en dehors des vitrines, ni linge, ou autres. objets quels qu'ils soient ;

fl ne pourra méme aprés décés, cessation de commerce ou d'entreprise, ni en cas de faillite, &tre fait de vente publique dans les
lieux loués. :

Le preneur s'sngage formellement a appliquer les réglements de Iimmeuble établis ou qul pourrait étre &tabli par le bailleur
En particulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de service prévus a cet effet et
n'approvisionner les magasins que chague matin entre 6 heures et 8 heures, /

18° Accés et partles communes.. L g prensur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses emballages, objets de toute

nature et détritus dans les parties de limmeuble communes 3 tous les locataires. 1I entretiendra les accés et les alentours des locaux qui

lul sont loués, ainsi que les W. C. dont il userait en parfait état de propreté, les lieux loués doivent trs toujours décemment occupé et
exploités.

19° Remise des clés. Lo jour de Pexpiration de Ia location; le preneur devra remetire au bafffeur les clés des locaux. Dans le cas

cu, par le fait du preneur, le bailleur n‘aurait pu meltre en location ou lalsser visiter les fisux ou blen faire la livraison 4 un nouveau

locatalre ou, en reprendre la.libre disposition, si telle &tait son intention & l'expiration de la location, il auralt droit & une indemnité au
moins égale & un terme de loyer, sans préjudice de tous dommages et intérats

20° Dégradations st vols.. | ¢ preneur est responsable de toutes dégradations ou vols quelconques qui pourraient étre
commis dans et sur les locaux loués par Jui. )

21° garantie. . A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat le prensur a versé zu moment
de la signature la somme de

correspendant 3

de loyer, entre les mains du baillaur, dont quiltance. '

Cetie somine sera remboursée au preneur & lexpiration de la présente location, lors de la remise des clés ot des locauy 3 la disposition du
bailieur, déduction faite de toutes les semmes qui pourraient dires ddies par le preneur tant pour la réparation que pour tovie autre cause.
De convention sxpresse, cette somme versée a litre de dépots ds garantie demeura improductive d'Intérét et sera rajusiée aux mémes
gpoques et dans les mémes propositions qua le foyer lui-mame, suivant clause de ravision ci-dessous,

~

23° frajs

- 19 Tous les frais, droiis de limbre d'enregisiremant et honoraires auxquels pourraient donner lieu Is présent acte at ses
- SUites serent supportées par le preneur et sont payable d'avance,
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atiment 2 Abidjan.

. En
emeni convenu que dans le cas ou le salaire subirait une vanaflon egale ou supérieure a 10%, le loyer sera
nté dans la méme propertion.

dispositions du décret du 30 juin 1925, article 24, il est précisé que dans le cas ol il surviendrait une
du loyer tel qu'il a eté défini entre les parties par le présent bail, ie locataire devra en aviser le bailleur qui
remetlire 3 une expertise amiable.

Il sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au titre de charges, en méme temps que loyer la quote-
t|frais de gardiennage, entretian, éleciricité, et eau des parties communes, elles sont payables d'avance.

=S arriérés dont le montant sera ou supérieure & un terme du présent ball produiront intérdt au taux [égal de

eance et sans que le baifleur soit tenu d'en faire la demande au locataira. Les intéréts dlis pour une année

entidre deviendront 3 leur thur productif d'intéréts conformément & I'article 1154 du code civil.

24° Clause résoly
queicongue des clauses et

" judiciaires, huit jours apr

nonobstant toutes consigna
dommages et intéréts.

 25°Electionde d
juridiction.
Le bailleur, a

itoire.~ A défaut de palement d'un seul terme de loyer ou de charge & son échéance ou d'exécution d'une

conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon ,semble au bailleur st sans formalités

8s une simple mise demeure, par iettre’ recommandée de payer ou de remplir les conditions du bail

annoncant fa volonté du bajlleur d'user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelle que soit la cause de cette carence et

tions ultérieures, 'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de référg, le toul sans préjudice-de tous
D

ornicile.- Pour I'éxécution des présentes ies parties font élection de domicile entrainant aitribuiion

Le preneur, dans le
Par dérogation & ['g
Fait en triple exem

ABIDJAN, !eQ.é“l,A

A

s DD

iccaux de l'immeuble, objet du présent bail.
ficle 25, il est précisé qu'en cas de lmge, ie Tribunal d'Abidjan sera corapéient.-
aire et en bonne fol.
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