CONTRAT DE BAIL

Enire les ;ousglgnés: (‘~” ‘\ G})\D QCO‘)
B4 50 RS AL B, S

Propriétalre, désigné dans tout ce qu'l va sulvre < le ballleur »»

|

Locatalre, désigné dans tout ce quiva suivre << I preneurs>

.

Il'a été conveny et arrété ce qul suit :

lle’ballleur loue les Présentes au preneur qui acce; ite, les Iocaux dont la désignation sult ;

|
! - DESIGNATION
U est précisé que I'emplacement est [iyré nu, ef

Flectricité, téléphone et en Bénéral ; tous les trava 1x d'aménagement,

' { g , . OBJET
‘ {e ballleur donn

. L
€ . en logatioq au preney ul agee) te le local situ¢ a...lﬁ?.LCnﬂ:Men vue de I'exercice
de- v BT, LIV S o e e

© Avant I'entrée \%n Joulssance du bien |

N iqleux détalllé. Ce dernler fera Intégry
méme état au terme du,ball,

! : DUREE

LF présent bail est pour une durée de 05 ans rendun elable 3 partir du 01/01/2027
L A ~
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-aprés et a pelne de résiliation sur simple contestation des infractions s'il
pf.alt au ballleu'r'élnsl que tous dornmages et Intérét:

] V¢
. usage. Le prenﬁur Ne pourra donner aux locaux loués d’autre usage que Q Oy.......
|, aUtre mémie temporalre. Il n'aura aucun récours con re le ballleur nf du fait de I3 concurrence,

. " N
!

| -

g

« 8 Pexclusion de taut

¥ e Mobllier. Le praneur s""engage a garnir et tenir ¢ onstamment

: oz}ets mobillers de valeurs et quantité sufflsantes p.jur garantir |

d ' toutes les questions de ball,
!:

|
garnir les lieux lougs de meubles, marchandises et
e bailleur le paiement des loyers et de I'exécution

l I .
I e preneur gccupera les lieu loués dans I'état ou Ils se trouveront ay moment de [‘entré
] e . .
' "Pduvolr exercer!aucun recours contre le bailleur pour vice de constructlons,

& ok i .
, humidité, Infiltration, cas de force majeure et toutes i utres causes intéressant I'éta

déClarant préts b Supporter tout autres Inconvén ent en résultant et a effe
ré;,'aaraﬂons nécessalres,

€ en joulssarce san;s
dégradations, valrie, insalubrit4,
tde I'état des lleux, le preneyr se
Ctuer effectivement toutes lees

A"Tf Entretien, réparations, L preneur entretlendra |
enibon pére de‘fa:mlﬂe et les restituera en fin de bail en bon état. Le
peJnture des bols-':rles, portes, persiennes, plafonnag : etc., au

-+ aussl souvent que besoin sera, |I devra de son propre
chéf communiquer les factures correspondantes au ba lleur 3 titre de justification,

A c)ﬁlaut d’entretien, le bajlleur pourray falre procéder au frais du preneyr,
Le pailleur ne ser3 tenu d'exécuter ay cour du ball q i les gross
toures autres répa,'ratlons quelles qu’elles soient restan es a 3 charge du preneyr

|

iEt N' 3 &(bh V@ D'una pan

Uautre part -

Y ]
que le preneur devra supporter |es couts et frais de peintyrs,

oud par le peneur, le bailleur et le,p,rencur' dresseront ensemble un élat de;
nt du contrat Le preneur s'engage a restituer le blen Joué ay bailleur dans J=
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Blen que les réparations Intéressant Ia tolture solent @ la charge du proprigiair 2, 10 preneyr doyr aviser en 12mp3 ulils fe baile,r
| Parlellre recommandge, des réparaions qu'l apparaltralt iécessalre d'y alfecter gy cours du ball et en ralgon g caractyre dq“ p 1
 fortult et de torade que rovétent en Alique les tomades lo balllour ne PourTa en aucun fagon gy eriv pour responsabig ;::
déghts cavsés directement ou indlrectement par la pluie. 1a roullle, la foudre oy fe yeny aux meubles meyblgn malériely ;,
marchandises ga trouvant dans les fieux louds, 'l n'a pas 41¢ mis en demeure depuis hull Jours par le(irg !ocommar;dée J’a;-o“.
effectuer les réparalions devenyes nécessalres
II'esl précisé que lag bris de glace quelle qu'en solt leur ¢ ause, fot-ce méme la guere civil oy élrangdre oy log troubles publics
resteront a la charge du Preneur qul en supportera les cons iquences |
- Dans le cas ol I preneur aurait négligd de faira dresser '¢1al des lleux, ceux-cl seront répytd avolr €16 prls en bon ¢1a d'entretinn
Un;mois avant fexplrallon de fa location, le preneur devra 1alre élablir contradiclolrement aveg lo ballibur 1ul ~mgmeg €lant présent
ou Jul doment appeld, un état dog réparalions ul Incomba . A défayl d'exéeullon, la prangur devra réglar lo montan des ditey
réparations sans pouvolr ¢levd la maindre objaction,

'5'™ Grosses réparations, Le preneyr souffrira les grosse 5 réparations. el toules transformationsg nécessulrgs oy que lg balleyr
Jugera utile d'effecluer dans la cour du ball, quelles qu'en sc lent l'importanca ¢l fa durde, sans pouvolr réclamer aucune Indemnilg
'ou nl diminution de loyer, quand bien midme la duréo da ces ‘parations seralt supérioure & quarante Jeurs,

[l devra lalsser pénétrer les ouvriers dans les floux louds poy tous travaux Jugés utiles par le balllgyr,

6tm! aménagemenl, transformations, Le proneur ne poima falre aucun aménagement gucun modifitalion dans ('t ef 13
disposition des locayx Sans aulorisation préaatie expres g et par écrit du bailleur, Tous aménagements, embelligsements,
amélioralions ou constryctions reuveias, maubles fixés au n ur, sols ou plafonds, appartiendront do Pleln drolt au balleur en fin gy
ball sans aucune, Indemnitd, & moing Que le baeur ne pr fére la remise en état des floux, au frals dy preneur, lels qu'lls se
trouvaient au moment ds l'entrée en Joulssance

Les travaux seront effectuds sous la syne "ance de larchitec e du ballleur don| les honoraires seronl 4 fa charga du preneur,

. ' ‘ . ‘

Time _Riglemcn‘u_ urbains. Le preneur satisfera aux fleux ¢t place du ballleur & toutes les prescriplions de police, de volriz et .
d'hygléne, 1l exdculara 3 ses frais sans recours contre le ba leur teus travaux qul sont ou qul seront exigés par les lols, décrets,
arrélés ou réglements sur 1a santd pudique noncbstant touj1s dispositions contralres, le touf de maniére que le baillsur ne solt
. Jamals Inquiété nl recherché & ca suiat. . '

,3*™ Cession de bail, sous-ldcation. La présents location a ¢ consentie -au preneur Intulty personnage- Toule cesslon de bail,
sous-Jocation ou simple occtpation des Fawx par un tiers est -igoureusement interdlte 4 pelne de résillation Immédiate du présent
:' conlral de location 3 Iz $impl2 constatation de Iafraction et sa 1s qu'it soif besoln de recourir A Ia procédure de mise en demeure,
. H ]
v |
gime Impébts et pltunte':, taxes locatives. Le preneur acquilera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
Irpp6!s Ppouvant exister ou étre étabTs ea raisen de son comme rce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués. Il devra
'+ Juslifier de feur acquit & toute réquisition et ngtamment avant ( e déménager. Il versera au bailleyr 3 chague échéance de loyer le
montant des taxes et notamment I mantant ce I3 taxe d'enlgve ment des ordures ménagéres, R
1gime Grillages, mousus-;ualres. Le preneur devra 3y bailleur = remboursement des frals d'Installation el d'entrelien des grillages
moustiquaires si leur us2ge visni 2 £bra rétabl ou Imposé notan ment en cas d'épldémle, e
Le preneur doit détrylre toutInsecte sans qus Iz baileur ne soit isse étre Inquidté & cet égard. fig [
i ' i f
"1 Assurance, Le preneur s'engage dés Ia signzlure du pré .enl acte 2 assurer contre incendie son mobilier, son matériel, ses
marchandises ainsi que les risques locati‘s, bris dz glace et le rzcours des volsins et & maintenlr cette assurance pendant le cours
du'présent bail, 4 en acquitter exactement les primes et les cof salions annuelles et a Justifier du tout 4 Ia premlére réquisition dy
bail. . ' i :
*Enfin, Il s'engage la prévg:nlr immégiatement le baillzur de tout tinistre, sous pelne de tout dommage et Intérét pour indemniser le
ballteur'du préjudice.qui pourrait lul étre causé par lacbservatior de cette cla use.
r . “

12%™ Enseignes "ct élal'gges. Le preneur n'aura fe droil d'apjioser sur la fagade extérieure dy magasin que les enselgnes et
plaques indlcatrices relatives 4 son commerce ! donl I'emplaci menl, les dimenslons et Ia conformation auront é1é ay préalable
agréé par le ballleur, .
13 Harchandises inflammables et hasardeuses, La preneur s'engage 3 salisfalre exactement aUx mesures qui sont oy’ qul
Pouraient. élre prescrites; Ppar l'aulorité- adiinisirative pour l'emmagaslnége oU la vente de marchandises Inflammables oy
Ihasarde:uses. I s'engage:'le'n outre a-ne pas les transvaser ni e ; manipuler quel qu'en solt e Idegré ou la nature, & yne lumigre

quélconque que I'électricité ou la lymiére dy Jour,

' 1
164 Visite des leux. Le preneur devra laisser [e bailleur ou soi représentant visiter les liaux loués chaque fois qu'il jugera utle,
& chargea pour lui de prévenir par lettre au moins 24 heures & I'ava ce,
En cas de mise en vente dé limmeuble Par e propriétalre et,ég.lement en vue de relocaion devra lalsser vislter acquéreurs et
localalres éventuels les lleux loués les margi, Jeudi et samedi de 1 iheures & 18 heures o B
; i
v . g | di v
¢
1'5""'{ Eau, électricits, ch‘lnges diverses. Le preneur palera dir :clement au concesslonnalre el fournisseur le montant de ses

abommements d'eau el d'é ctriché el remboursera au propriélalre avec la premiere échéance de loyer suivante, les sommes que
ce dernier sera amené & avancer de ce fall pour le compte du loca aire,

'
|
i
'
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¢ pieneur ne pourra formuler aucune réclamation pour cause d’Interruption duq: la servica des eaux oy d'Elactrichs -
suelgue cause dua se solt.
I ne pourra non plus exiger du ballleur aucurl indem ité nl diminution du loyer pour'tous les aczidents oy tous les accidents oy
) '
1ous dégits qul pourralent survenir par sulte de rupty e de canalisation d'eau oy d'dlectricité, renongant gy 5 présent a exarcer
wutes actlons de ce chef contre le ballleur,
Le bailleur pourra, 3 toute époque de Ia location, fali e placer un compte divisionnalre sur Je branchement desservant les lieux
loués. De ce cas, le prix de 'eau et d'électrlcité consor imée d'aprés les Indicateurs de ce compteur alns! que les frals de pose, de
v "
branchement, de cautionnement, de locatlon d’entri tien de réparation et de relevé de compteur divislonnalre sergnt régiés
directemnent par le preneur ou rembourser au ballleur lans le cas ou ce dernler sera amené 3 les avancer,
En cas d'absence de compteur divislonnalre, le montdit des charges afférentes 3 chaque locatalre au prorata de Ia superficle des
locaux loués, Ce montant pourra étre un moment révis ible payable d'avance,

La fourniture et le remplacement des tous les apparei s d'éclairage et de toutes Jes ampoules sont exclusivement a Ia charge dy
preneur. Les frals afférents aux manceuyres chargés de I'entreticn et du nettoyage deg locaux communs a tous les locataires aing|
que ceux d'électricité des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant repartls entre Jos locatalres,

16'™ Pogles mobiles. Le preneur ne pourra avolr d: ns les lieux loués aucun podle moblle nl aucun appareil nécessitant un
conduit de fumée,

B Régle_menta'tfon diverses. Le preneur ne pourra «'emander aucune Indemnité nl diminution de foyer en ralson des travaux

. occaslonnés par une clrconstance fortuite étrangere au Hallleur,

—

. 'Le preneur he poyrra ;.
! i
3)  Avolr dans les lieux loués aucun animal vivant
b) Mettre eh dehors des vitrines nl lignes ou gutr »s objets quels qu'ils solent. *

I ne pourra méme apras décds, cesslon de cemmerce 1w d'entreprise, nl en cas de falllite, etre falt en vente publique dans les
lleux loués. . . , !

' .
. Llepreneur s‘engage_f’qnnellement 3appliquer les réglen ents de I'immeubles établis ou qul pourrals I'étre par le bailleur.

-, Enparticulier, les t’éi'hppemnts et les commergants ne fournisseurs ne pourront passer que par les accés prévus 2 cet effet et

Sy e "
! n‘approvislolnnen Ie;_ TURgasins chaque matin entre 6 hey es et 8 heures.

1 18"™ Accds et parties communes. Le preneur s'inter lit de déposer aycun matérlaux, calsses, emballages, objet de toutes
natures et détritus dans les paries de Fimmeubla comm unes 3 tous les locatalres. Il entretlendra les accs et les lalenwurs des

' !ocaux qul lul sont ‘loués, slnst que las WC dont il user3it en parfaite état de propreté, Les lleux loués doivent &tre toujours
décemment occupés et exploités.

. i

. \

" qghme Remise des clés. Le Jour da Fexpiration de I locaticn, le preneur devra remettre au ballleur, les clés des locaux. Dans le cas
.OU par le fait du p 'neur, le ball'eur n‘aurait Pu mettre n location ou laisser visiter [ed lieux ou falre la livralson a un nouveau
locatalre ou repren fre la libre disposition si telle était sor Intentlon a I'expiration de Ia location, Il auralt.drolt 3 une indemnité ay
,moins égales a un terme dy loyer du contrat sans préjudic 2 de tous dommages et intérats ,

20%™ Dégradation et vols. Le preneur est responsable de toutes les dégradations ou vols quelconque qul pourralent &tre commls
idans et sur les Iocau')'f loués par lui.

g™ Garantie. A tlir:e de provisi urla Eranveges\e cution des clauses du présent contrat. Le Preneur a versé au moment
de la signature I3 somme de %é@" ~corre .pondant a (2) deux mols de cautions et (3) trois mols de loyer entre

’ |es malns du bail, :

Cette somme sera rer:nboursée au preneur 3 'explration d: I lbcatlon. lors de a remise des clés et des locaux 3 Ia disposition du
¢ ball, déducﬂorl: faltg He toutes les sommes qui pourrslert étre du par le preneur tant pour réparation que pour tout autres
_ Causes. De conventiop expresse, cette somme versée a titre de garantle demeurers Improductive d'Intérét et sera réajustée aux

mémes époqugs et dg'ng les mémes Proportions que le loycr lul-méme sulvant clause de révision cl-dessous,

22%™ frais. Tous les ﬁais, droits de timbre d’enreglstreme 1t honoralres auxquelles pourralent donner lleu le présent acte et ses
sultes seront suppong parle preneur et sont payables d’av ince,

y
i

q L PRX A~ fabp
™~ I2 présent bail e§t consentl et accepté moylennantle lyer......... .DDOD_.. Charges non comprises, payables

: | i §
~davance, le premler Jour de chaque mols en bonne espéces de monnale.
i | C 2

Par dérogation 3 Fartidle 25, ll et précisé qu'en cas de litige le Tribunal du Commerce d'Abldjan sers sey| compétent.

Faiten triple exemplaire et bonne fol

i
{
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Le(s) preneur(s)

-

le(s) bailleur(s)
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