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| 'CONTRAT DE BAIL

Entre Ies sousslgnés Q—{DNW‘Q LAYA (’\l\ \5\1 & " :
= DA A0 {4

P
l’Oprlétalr €, déslgné dans tout ce qui va sulvre <<le bailleur >>

Q@\ W\\\)\:\\ \“2'() L\&S A ' D’:lnepan
| Locatalre éésl nf .dans tout ce qu| va suivre << le preneur>> :

D’autre part
‘Ila été conven et arrété ce qui syit ;
| -Lebailleyr Ioue les presentes au preneur qui accepte, les locaux dont la désignation suit : P g
| DESIGNAﬂON {5
‘Il est préclsé ue l’emplacement est livré nu, et que e :

Preneur devra supporter les couts et frals de peinture,
electncnte, télé héone eten général ; tous les travaux d'aménagement

!

! o[

OBIET i
‘Le bailleur don el

o\ %\l\\* "\l Q?&gt'\g f’& ;g))reneur, qtla)ccepte le Jocal situé a f.%..\).b. Q,) &;?\%y envue de l’exerdﬁ

le ballleur etle preneur dresseront ensemblejun état des
neur s’ engage a restituer le bien loué au bailleur dans le

. .Avant I’ ehtree n iourssance du bien Ioue par, Ie preneur,

lieux détanlle lernier fera intégrant du contrat. Le pre
‘ meme état au tfzrme du bail.
: DUREE
Le présent bail t .pour une durée de 05 ans renouvelable a partir du 01/01/2027

S e e

. YoF i!
_ ! CLAUSES ET CONDITIONS ‘ ;b b

Le présent banl e t fait aux clauses ot condltlons suivantes que le preneur s’oblige 3 s'exécuter sans qu’il puisse
‘réclamer aucune uimlnutlon du loyer cr-aprés et 3 peine- de résiliation sur simple contestation des infractions s'il

, plalt au ballleu alnsl que tous dommages et intéréts.
‘

) | 3
| '1 usage. Le pre eur ne pourra donner aux locaux loués d’autre usage que .\:0. .Lh ......... 3 I'exclu.{ion pe tout

autre méme tem oralre Il n’aura aucun recours contre le ballleur ni du fait de fa\ concurrence 1'
R

!uirl v

Mobrher. l,b Preneur s”engage a garmr et tenlr constamment garnir les Ireux loués de meubles, marchandises et
'objets mobihers d valeurs et quantité suffisantes pour garantir le bailleur le paiement des loyers et de!l’exécution
I /de toutes les’ qr.’estlons de bail. o . 1 S T

§ ; | ; 16

b
ot e preneu o gupem les lieux loués dans l’etat ou ils se trouveront au moment de |'entree en jouls§ance sans

pouvorr exerce}' ‘?ucun recours contre le ballleur pour vice de constructions, degradatlons voirie, msa]éybnté,
‘humidité, mfltrfa {1 cas de force ma]eure et toutes dutres causes intéressant I'état de I'état des lieux, le'preneur se

idéclarant pret7 q ,supporter tout autres' Inconvénient en résultant et a effectuer effectivement toutes lees
Ireparatlons necessalres :

)}
P

|

Entretren, L'e aratlons. Le preneur entretlendra les lieux loués en bonne état de réparations Iocatlves er§1 jouira
|

‘en bon pére d ,;Tlle et les restituera en ﬁn de bail en bon état. Le preneur devra en effet refaire les lgadlgeons,

peinture de; biis es, portes, persiennes, plafonnage etc., aussi souvent que besoin sera. Il devra' de son propre

chef commumquer s factures correspondantes au ballleur a titre de justification.
il

R —

4

:
A défaut d’entret:e’n, le ballleur pourra y faire procéder au frais du preneur. :
Le bailleur ne #e, tenu d’exécuter au cour du;bail que les grosses réparations qui pourraient deveniri
‘toutes autres repa

H
néc'elssairc
tions quelles qy’elles soient restantes a Ia charge du preneur: |

1
'
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| 9™ Impéts et pate

3

a charge pour lul }Je, préﬁ{g ir par lettre au moins 24 heures 3 I'avance. ¢}
Cquéreurs el

- Blen que leg réparations int
, éressant a toity Lo
rlett : e solent & |
::ﬂuh :dlmmmnd“' des réparationg oul apparaly a?t :'héarno :'u pr?prlétahl. le preneur devra aviser en temps utile le:bailleur,
d - 19 que revétent en Afrique les tomad cessare dy aflecter au cours du bal et en raison dy caractére de cas
é0its causés directement 6u Indirsctemen C:m le's. le ballleur ne pourra en aucun fagon dtre terty pour responsable des
m S€9 $e trouvant dang Jes lieux loués ?-; 3 pluie, Ia rouille, la foudre ou le vent aux meubles meublant, matériels e
:";?‘;Z;eséféparaum Jevenyes néceséalres' 1@ pas é1é mis en demeure depuis hu Jours par letire recommandée d'avoir 3
sé que | ¥ _ :
resteront a la ch ?dbm o Jace quele quen sof feur cause, ftco méme la guerre chvil ou étrangére ou les troubles publics
. Dans le cas o | :l': nu Preneur qul en supportera les conséquences. L1 |
Un mols avant re (fm;:;:ur?n néqlié de fire dresser rélal des lieux, ceux-dl seront réputé avolr é14 pris en bon état d'entretlen,
ou lui ddment ap;;’,-é' e ét:l z::“zm; PMI'GIU;‘ devra faire établir contradictolrement aveg le ballleur lul -méme étant présent
r ' DR 108§ ons lul Incombant. A défaut d'
Féparations $ans pauvoir élevé la moindre objection, . SR EATORN, lu oot doy régler le montant des diles
b i !
5* Grosses | raf
! jugera utiles :?e;f‘e';!.t{ea:j :::s 'Le s s_ouffrlra les grosses réparations.et toutes transformations nécessaires ou que le ballleur
ou nl diminution de 1o a t_:our du bail, quelles qu'en soient limportance et la durée, sans pouvoir réclamer aucune Indemnilé
Yer, quand bien méme la durée de ces réparations seralt supérieure 4 quarante Jours, SR i

.
I.. ¢

Il devra lai 3
. a laisser pép h:'.er les. ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés utiles par le ailleur, |
6™ aménagement. 1. . . ;
disposmb:;:igeimlen' ) llransfonnamns.. Le preneur ne pourra falre aucun aménagement aucun modifitation dans I'état et la
b ooa'qx sa.ns autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur, Toys aménagements, embellissements,
550 hént 30 c:: WQS?!mons nouvelles, meubles.fixés au mur, sols ou plafonds, appartiendront de plein drolt au bailleur en fin du
i : e,ln'de}mnuté, & moins que le ballleur ne préfére la remise en état des lieux, au frals du preneur, tels quils se
trouvaient au moment de 'entrée en jouissance, ' ' ! '

Les travaux seront ef,fglptués Sous la surveillance de |'architecte duy bailleur dont les honoraires seront 3 la charge du pre;laeur.g-'t
. ' e oA T
ime 5 . T g i 2F°
;'h ?églgmentg urbains, Le Preneur satisfera aux lieux et place du balller A toutes les prescriptions de police, de !\'/qh[e et

Y9 énel. I e:x.écuter? é ses fraxs_'sans recours contre'le"ballleur tous travaux qui sont ou qul seront exigés par les lois, décrets,
arrélés ou régléments fsur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniére que le bailleur ne soit

Jamals inquiété ni re‘c’th'e;ché ace sujet. .
H ‘

[ i v
8'™ Cession de bail, sous-!dcatiqn._La‘ présente location d été consentie -au preneur intuitu personnage- Toute cession de balil,
sous-location ou sim;l‘)le occupation des lieux par un tiers est rigoureusement interdite & peine de résiliation immédiate q‘u présent
ffontra! de location 3 lr:'simple constatation de l'infraction et sans qu'il soit besoin de recourir ala pmcédur'o‘ de mise en de’medr%.

' ] S Ak
' ‘ ﬂt;gs, taxes locatives. Le preneur aéquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
impéts pouvan't existe Qu étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués. Il devra
justifier de leur, apquh{é foute réquisttion et notamment avant de déménager. Il versera au bailleur A chaque échéance de loyer le
]

montant dés taxes et notamment le montant de la taxe d'enlévément des ordures ménagéres,
B :
10"’“ Grillages, inau§ﬁqualres. Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'lnstallation et-d'en(re!len;ldés' grill:

usage vient & étre rétabli ou imposé notamment en cas d'épidémie. . Yoo
étre Inquiété & cet égard. _ A o
1 1

W
«Q -

es

s v

moustiquaires si leur
Le preneur. doit détruir {tout irisecte sans que le bailleur ne:soit puisse

173 As_sdranée: Le 'prje,neur s'engage dés la signalure du présent acte 3 assurer contre I'incendie son mobilier, son matériel, ses
1 marchandises ainsi que,les risques locatifs, bris de glace et le recours des voisins et & maintenir cette assurance pendant le cours
.&'en acquitter exactement les primes et les cotisations annuelles et a justifier du tout & la premiére réquisition du

P

du présent bail,
bail. . [ . 1 H §
'Enfin, il s'engage & prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tout dommage et intérét pour Irqd'erhnlseri_le
bailleur du pré]udic‘e.dq pourrait lui étre causé par l'nobservation de cette clause. e 7 g i
. RS S |

; N - ' L
}ges, Le preneur n'aura 'ld,l droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enselgnes et
jyes & son commerce et dont l'emplacement, les dimensions et la conformation auront été au préalable

129m Enseighe's' et és
plaques indicalrfcés rei
agréé par le baillétir. 'T* i : Y

o '3‘ S . i " . > e
13'™ Marchandises inflammables et hasardeuses. Le preneur s'engage 4 salisfaire exactement aux mesures qui sont; ou’'qui
pourraient étre prescrites par l'aulorité - administrative pour l'emmagasinage ou la vente de marchandises inﬂa:n}natg!qs 'p;u
hasdrdeuses. Il s'épgaqel en outre &-ne pas les transvaser nl les manipuler quel quen soit le degré ou la nature, 4 une "upigrle
quelconque que l"éleclm.:rlt? ou la lumiére du jour, l ey . g . A L4 H

S | T LY

H T oo
4 reneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués chaque fois qu'l jugera utile,

kv fsig.
14*= Visite des lie'u'x_’
En cas de mise en gvent,‘e_rf?ié I'mmeuble par le propriétaire et galement en vue de relocation devra laisser visiter a
locataires éventuels les "e"lgx loués les mard, Jeudi et samedi de 15heures & 18 heures i

' ' 1

15" Eau, électricité, c"qérgcs diverses, Le preneur paieré directement au concessionnaire et fournisseur le montant de' ses

abonnements d'eau et q" ﬁdricile et remboursera au propriélaire avec la premiére échéance de loyer suivante, les sommes' que
ce demier sera amené & Yrmer de ce fait pour le compte du'locataire.
H A Bl & ) o ,
j .
I

i i i
)

! |
‘ !'-|.
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|
'

Le preneur A
f\ed:l?um formuler aycune récla s

quelque cause die ron, o '
Pty Cause d’interrupty
N E ption d'a[l} le service des eaux ou d'électricité pour

3 toute épo
que de la location, fair
loués. De ce ¢as, e prix de Feau et d'lectrici con v stk

:::\;:emsn de ‘@utionhement, de location
ment ar‘fﬁ Preneur ou rembourser au ba

' ?

e \ pte divisionnaire sur le branchement desservant les lleux .
’ pspr.nmée d"aprés les indicateurs de ce compteur alnsl que les frals de pose, de +
entretien de réparation et de relevé de compteur divislonnahfe seront réglés

illeur dans le cas ou ce dernier sera amené 2 les avancer, '

La fourniture let le rempl i )
placement des tous les appareils d"éclairage et de toutes les ampoules sont exclusivement a laj?'harge du,

preneur, Les fralslafférents eV,
aux m ; : k|
108 Ea ctriEité i anceuvres chargés de 'entretien et du nettoyage des locaux communs a tous lestlocatalres ainsi
- T i Parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant repartis entre les locatalres.
16"™Podles|mohiles. L :
i pltes. Le preneur ne pourra avoir dans les lieux lo f
eoniol de furl ée,"' _ : ués aucun poéle mobile nl aucun appareil pécessitant un
V. 1 '
17&:“ ' - ) i g
Réglem ntaﬁon diverses. Le preneur ne pourra demander aucune indémnité ni diminution de loyer en raison des travaux
occasionné.‘r. par "'.?e clrconstance fortuite étrangere au bailleur. " £
Le preneur ne pot r;ga ¢ e . :
b ! N i
a)l  AVoit ddis fes lleux loués aucun animal vivant
i 14 ;i . ' '
b); lettre en dehors des vitrines ni lignes ou autres objets quels qu'ils solent. *
Il ne pourra méme pprés décés, cession de commerce ou d’entreprise, ni en cas de faillite, etre fait en vente pub"ﬁque dans les
{

- el
- et o

lieux loués. " .

Le preneurs’e ga%'e':fg\nnellement a appliquer les réglements de I'immeubles établis ou qul pourrals 'étre par le baflleuéi

En particulier, les commujercants et les commergants ne fournisseurs ne pourront passer que par les accés pré_vus’_ja cg‘t’ieffet et

[ e . g 2 o
n'apprqvisk)innér II?:s;r_'u‘Bgasms chaque matin entre 6 heures et 8 heures.
3 H1e o

Pl i .
184 Accés:'et parties communes. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses, emballages, objet de toutes

Us‘i ans les paries de'I'immeuble communes a tous les locataires. Il entretiendra les accés et les ylentours des

natures et dé
locaux qui lui s ntilbué‘é, ainsl que les WC dont il userait en parfaite état de propreté. Les lieux loués doivent étre :t‘oujours
* 1 : o

décemment occlipés et exploités. ) . i | f ” |

" 19*™ Remise d | és. Le jour de I'expiration de la location, le preneur devra remettre au ballleur, les clés des Idcauk. Da’n!s le cas
ou par le fait du préneur, le bailleur n'aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lleux ou fare la livraison a un nouveau

locataire ou I:'epnen: re la libre disposition si telle étzii’:_kon intention a I'expiration de la location, Il aurait.droit 3 une indemnité au
moins égales‘a up terme du loyer du contrat sans préjudice de tous dommages et Intéréts . .
: P : '

. r ’ . 3 . .
20*™ Dégradation et yols. Le preneur est responsable de toutes les dégradations ou vols quelconque qui pourralent trejcommis
dans et sur les loIa yx:loués par lui. ! - i ;l !

. . iy | ;. i’ T g N' A
21*™ Garantie, tl‘qé de provisiop pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat. Le preneur a versé au moment
[ i . I . . :
de ld sigﬁaturé'la sojgrime de: 5% L0 correspondant 3 (2) deux mois de cautions et (3) trois mois dg loyer entre
les mains du bail, : ' . i
Cette somme ;em remboursée au preneur 3 Fexpiration de I3 location, lors de la remise des clés et des locaux a la dl-sposjt{on du
tou{_ ;autre:

bail, déduction fd ite{de toutes les sommes qui poun";lent étre du par le preneur tant pour réparation que p’ouﬁ
causes. De conveptic

j expresse, cette somme versée 3 titre de garantie demeurera improductive d'intérét et sera r‘ﬁé}uf}?e aux
. ' L uli + - 4
" mémes époqu‘les etd 'ns les mémes proportions que le loyer lui-méme suivant clause de révision ci-dessous. ' ’

22%™ frais. Tol;.iS ip.s*'frhals, droits de timbre d’enregistrement honoraires auxquelles pourralent donner liev le présent acte et ses
H . at L 1 s P
suites seront s'upﬂ’or’t}‘ par le preneur et sont payables d'avance. .

v

il

Al
wld
b
X ,

, A . e i
3™ présent bail e;st consenti et accepté moyennant l¢ loyer. ,/{ o) gfbc +—- Charges non CO"‘{""";' D'?f‘b"‘

i-d"avance, le prgm_iLr jgur de chaque mois en bonne espéces de monnaie.

PRIX

|
R 1t

. U 1
Par dérogation a l‘?rt‘ir.ilg 25, Il est précisé qu’en

T
Li

cas de iltlge, le Tribunal du Commerce d’Abidjan sera seul compétent.
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o Lels) Pfénéur(g) ' . ,
le(s) bailieur(s)

’

o
UW s
\‘\ (8 RW&?A S))P\L . | A anive Lo,

*sil
e bailleur ou le Preneur est une société, ne pas oublier de mentionner I3 qualité du soussigné.
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