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lPropriétalre desngne dans tout ce qui va suivre <<le bailleur >>

D’une part
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Locatalre désigné dans tout ce qui va suivre << le preneur>>
!
ill a €té convenu et arrété ce qui suit ;

L& bailleur loue les présentes au preneur qui accepte, les locaux dont'la désignation suit :

D’autre part *

1

DESIGNATION .

re,
Cor est preclsé que emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter les couts et frais de peinture
: électr’tclté telephone et en général ; tous les travaux d’amenagement

Hleur donne en tion au preneur, qui a cepte le local situé adt). \t% QL\ ...... , en vue de l’ﬁxe[cice
| A0SR oM. AR (eeN R
| Avant l’entree en joulssance du bien loué par. Te preneur, le ballleur etle preneur dresseront ensemble un état des .

||eux detadle Ce dernier fera intégrant du contrat. Le preneur s'engage a restituer le bien loué au bailleur dans le
méme état au tenne dy,ball.

.| : OBJET

1',_ i‘, ' DUREE

i * Leprésent bail est pour une durée de 05 ans renduvelable a partir du 01/01/2027

. ‘ . ; ' CLAUSES ET CONDITIONS

jl : Le présent bail: est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s‘oblige a s’exécuter sans qu’il puisse
' : réclamer aucune dlmmutlon du loyer ci-aprés et a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il
L p‘ait au ballleur amsr que tous dommages et intéréts.

‘l

::. 1¥ usage. Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d’autre usage que .. QQQLM.
|

afqtre ménie temppralre Il n"aura aucun recours contre le bailleur ni du fait de la concurrence.
; 1 R . : .

K
|
l!l

a I'exclusion de tout

z . Mobilier. Le:preneur s”engage a garnir et tenir c
| ob]ets mobiliers de valeurs et quantité suffi
i detoutes les questions de bail,

s

PR )
onstamment garnir les lieux loués de meubles, marchandises et

santes pour garantir le bailleur le palement des loyers et de I'exécution

. ' 4
' N 7
Le preneur QCCUDEI‘G les lieux loués dans l'état ou ils se trouveront au moment de I entree en jouissance sans
pquv0|r exercer pucun recours contre le ballleur pour vice de constructlons degradatlons voirie, insalubrité,
humld:té mfltratuon cas de force majeure et toutes dutres causes intéressant I'état de I's

‘.l déclarant prets 5. supporter tout autres inconvénient en résultant etae

etat des lieux, le preneur se
réparatlons nécessaires.

ffectuer effectivement toutes lees
; 4T Entreuen réparations. ‘

Le preneur entretiendra les lieux loués en bonne état de réparations locatlves en Jouira
en EOn pére de‘famllle et les restituera en fin de bail en bon état. Le
pe

preneur devra en effet refaire les badigeons,
ture des botserles, portes, persiennes, plafonnage etc., aussi Souvent que besoin sera. Il devra de son propre
chef communlquer les factures correspondantes au bailleur 3 titre de justification.

A dé'aut d’entretien, le bailleur

, pourra y faire procéder au frais du preneur,
Le bailleur ne sera teny d’

exécuter au cour du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaire
toutes autres réparations quelles qu'elles soient rest

antes a la charge du preneur,
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: réalable expresse et par écrit du bailleur, Tous aménagements, embellissements,
tyctio §éq;m;elles. meubles fixés ay mur, sols oy plafonds,_appaniendronl de pleln droit au bailleur, en fin du
, @ moin.

ail sans aycy i i ;
b ne, Indemnité S que le bailleur ne préfére la remise en état des lieux, au frals dy preneur, lels! qu'ils se

: :-rom{alent au moment ge l"entrée en joulssance,
i &S fravaux seront effettués sous la su

rveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront 4 [a charge du preneur,

- 1 ! { 4] .
' :h !T-'g'e:nen,lg urbgfr.ts. Le preneur satisfera aux lieux et place du bailleyr 3 loutes les prescriptions de police, de voirie et
; ? iene. I exéculer’a‘é ses frals' Sans recours contre le bailleyr tous travaux qui sont oy qui seront exigés par les lois, décrets,

; :arreles ou réglements 'sur la santé publigue nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniére que le bailleur ne soit
. Jamals,inquiété ni recherché a ce sujet. . S

| ' ‘ . .
+ 8™ Cession de _l.?ail, :s’ou‘s-_ldcaﬁgn._La' pré'sente:{ocatlon d été consentie -ay Preneur intuitu personnage- Toute ces'slon' de Sail.
| _sous-llqcation ou simple occupation des lieux par un tiers est rigoureusement interdite & peine de résiliation Immédiate du présent
: c‘onlm;l:de location 3 la'§imple constalation de l'infraction et sans qu'il soit besoin de recourir a 1a procédure de mise en demeure,
N P g ] g
: 9f""_ lgupéts et patente's, taxes locatives. Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
| irppots Pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués, Il devra
« justifigr de leur acquit & toute réquisition et nolamment avant de déménager. Il versera au bailleyr & chaque échéance de loyer le

© miontant des taxes et notamment le montant de [a taxe d'enlévement des ordures ménagéres. s
. 1 v H : . ' o :

v

1
Co . £

. 1¢*™ Grillages, Floust‘i:qualres. Le preneur devra au bailleur le remboursement des frals d'installation et d'entrelien des g.rillages
* moustiquaires si leur usage vient a élre rétabli ou imposé notamment en cas d'épidémie. o

. Le preneur doit détruire tout insecte sans que Ie bailleur ne soit puisse étre inquiété A cet égard. T
Co .

" 1qdme Assurance, Le Preneur s'engage dés la signalure du présent acte a assurer contre I'incendle son mobilier, son malériel, ses
i marchandises ainsi que les risques locatifs, bris de glace et le recours des voisins et & maintenir celte assurance pendant le cours

: durprésent bail, & en acquilter exactement les primes et les cotisations annuelles et & justifier du tout & la premigre réquisilion du
jbaill. - o o
' Enfin, il s'engage ? prévﬁqir Immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tout dommage et intérét pour indemniser le
bailleur'du préjudice.qui pourrait lul étre causé par lniobservation de cette clause.
N - i o, i
“12%™ Enseignes .'et étalé'ges. Le preneur n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enselgnes et
plaques indicatrices relatives a son commerce et dont l'emplacement, les dimensions et Ia conformation auront ét¢ ay préalable
‘agréé par le bailleur. : oy
— P £ ® ' L : 2 ll
13*™ Marchandises inflammables et hasardeuses, Le preneur s'engage 2 salisfaire exactement aux mesures qui sont ou'qui-
pouna_iehll élre prescﬁle;i par l'aulorlté-adininislmtiye pour I'emmagasinage ou la vente de marchandises Inflammables ou
hasardeuses. II s'éngage! en outre &-ne pas les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit le degré ou Ia nalure, & une lumiére
' [ . _ o . . 4 1
quélconque que I"électricifé ou la lumiére du jour.
' 3’ s I ! . !
14bme Visite des lieux. Le preneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués chaque fois qu'll jugera utlle,
4 charge pour lui de prévenir Par lettre au moins 24 heures a I'avance. ’ k
En cas de mise en vente dé Immeuble par le propriétalre et également en vue de relocation devra laisser visiter acquéreurs et
locataires éventuels les neu;x loués les mardi, jeudi et samedi de 15heures & 18 heures : oo
oo A | t ;
5% Eau, électricité, ’Irgu diverses, e preneuy paiera directement au concesslonnalre et fournisseur le montant de ses
abonnements d’eau el d'électricité el remboursera ay propriélaire avec la premiére échéance de loyer suivante, les sommes que

ce demier sera amené & avancer de ce fail pour le compte du locataire.
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Le’preneur ne Pourra formul
quelque cause due se soit.

!l ne pourra non plus ‘exiger du bailleur aucun indemn
tous dégats qui Pourraient s
toutes actions de ce chef co

:::euté):.llif:l;::::r?, a tf’:te époque (’ie la k_)_cation, faire placer un compte divisionnaire sur le branchement desservant les lieux
. Bkt d, e pruf e l'eau et d'électricité consommée d'aprés les indicateurs ge ce compteur ainsi que les frals de pose, de

: + 1€ Cautionnement, de location dentretien de réparation et de relevé de compteur divisionnalre seront réglés

directement par e Preneur ou rembourser au bailleur dans fe cas ou ce dernler sera amené 3 les avancer. ‘
En cas d’absence de compteur divisionnaire, le montant des charges afférentes & chaque locataire au prorata de la superficie des
locaux louds. ce montant Pourra &tre un moment révisable payable d‘avance.

) 'électri r.
&r aucune réclamation Pour cause d'interruption dans le service des eaux ou d électricité pou

ité ni diminution du loyer pour tous les accidents ou tous les accidents ou

UIVenir par suite de rupture de canalisation d'eau ou d'électricité, renongant dés a présent a exercer
ntre le ballleyr.

La fourniture et [e remplacement des tous les appareils d'éclairage et de toutes les ampoules sont exclusivement a la charge du
| Rreneur. Les frais afférents aux manceuvres chargés de I'entretien et di nettoyage des locaux communs a tous les locataires ainsi
que ceux d'électricité des parties communes, ensemble saritaire, seront le cas échéant repartis entre les locataires.

2 5
16™™ Pogles mobiles. Le preneur ne
i conduit de fumée,

pourra avoir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant un

gre= Réglementation diverses. Le preneur ne pourra demander aucune indémnité ni diminution de loyer en raison des travaux
.i occasionnés par u:ne circonstance fortuite étrangére au bailleur.
i ‘Le preneur he poujra:- '
a)  Avolr dans fes lieux loués aucun animal vivant )
i b) Mettre eh dehors des vitrines ni lignes ou autres objets quels qu'ils solent. * '
. Il ne pourra méme aprés déces, cesslon de commerce ou d’entreprise, ni en cas de faillite, etre fait en vente publique dans les
L ’ liguxlouds. . . . . ' n
; Le:preneur s'engag%fq’\rmellement a applique les réglements de I'immeubles établis ou qui pourrais I'étre par le bailleur.
, En. particulie'!',,les' 'f:}dﬁ'r_g_)ercants et les commercants ne fournisseurs ne pourront passer que par les accés prévus a cet effet et
| n’épprovislépnér- léjsfrfii‘(égaslns chaque matin entre 6 heures et 8 heures. !

18" Accés et parties communes. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, calsses, emballages, objet de toutes
natures et détritus dans les paries de I'immeuble communes a tous les locatalres. Il entretiendra les accés et les ?len;ours des
i locaux qui ldi sont ;loués, ainsi que les WC dont il userait en parfaite état de propreté. Les lieux loués doivent;';'etre toujours
" décemment occupés et exploités. . ;
i : 4 i '
"+ 19*™ Remise des clés. Le jour de I'expiration de'la location, le preneur-devra remettre au bailleur, les clés des locaux. Dans le cas
| ,ou parle fait du preneur, le bailleur n‘aurait Pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou faire la livraison a un nouveay
ilocataire ou reprendre la libre disposition si telle était son intention a I'expiration de la location, il aurait.droit 3 une indemnité au
;moins égales a un terme du loyer du contrat sans préjudice de tous dommages et intéréts .

: . i : i
izo"!" Dégradation et vols. Le preneur est responsable de toutes les dégradations ou vols quelconque qui pourraient &tre commis
. . _| ' . .
|dans et sur les locauaf loués par lui.

R1*™ Garantie. A tjﬁfe de provijsion pour la gara‘n%%i’ﬁécution des clauses du présent contrat. Le Preneur a versé au moment
tle I3 signature Ia somme de QDD 4 Q...m... correspondant 3 (2) deux mois de cautions et (3) trois mois de loyer entre
| . : 1

' . (es mains du bail. : ' 3
! !

. Cette somme sera réfryboursée au preneur 4 I'expiration de la lbcatlon, lors de la remise des clés et des locaux 3 Ja disposition du
, 1 bail, jdédUCﬂOll] falte.; He toutes les sommes qui pourraient étre du par le preneur tant pour réparation que pour tout autres :
, Causes. De conventiop expresse, cette somme versée a titre de garantie demeurera improductive d'intérat et sera réajustée aux ' ’
mémes époqugs et dafns. les mémes proportions que le loyer lui-méme suivant clause de révision ci-dessous,
. 22" frais. Tous les_ﬁais, droits de timbre d’enregistrement honoraires auxquelles pourralent donner lieu le présent acte et ses
suites seront supporté par le preneur et sont payables d‘avance. '

. i : Lo
P 1§ : | ') PRIX QG\’\”“ ‘
23 le présent bail ést consenti et accepté moyennant l¢ lover........ Q\lf Q| Charges non comprises, payables
- d'avance, le premier Jour de chaque mols en bonne espéces de monnaie.
| - ' '
Par dérogation a l'artlde 25, Il est précisé qu‘en cas de litige, le Tribunal du Commerce d’Abidjan sera seul compétent.

Fait en triple exemplaire et bonne foi
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