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BAIL AUSAGE PROFESSIONNEL

Régl par les articles 101 4 134 du traité de I'OHADA,
relatif au Droit Commercial Général
Ratifié par la République de Céte d’lvoire le 29 Septembre 1995

ENTRE
PROPRIETAIRE-BAILLEUR : Z1A0.G0. DEKOO. Sabsice
Référence identite e el 1 S établiele ........................
Domiciie & .AbilSyAN...o cel: 030182102 |
Email :...dQ.ngC&\o.@...amolQ.»..Cnm......,,._,,,_,,,,,,,,,,,,,,,
Compte contribuable N ...~ ..o
Dénommé au cours du présent acte « LE BAILLEUR ». D’une part

ET
LOCATAIRE (ou dénomination) Gmm&' PIOYBONE oo

.....................................................................................................................................

Référence identité (CNI - RC)N° 01005 DA BA 5 ..................... établie le A0-06-2023
Domicile ou Siége Social : .5.A. N4 E DR e

....................................................................................................................................

D’autre part

Email :
Dénommé au cours du présent acte « LE PRENEUR ».

LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qui suit :
BAIL

Le BAILLEUR donne en location a USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 a 134 du
Traité de 'OHADA, relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et
moyennant le prix ci-aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont la

désignation suit :
DESIGNATION

...\).n...«n.o\sjn.sf.m....%.iiu.é....auu. CMMQé@Mﬁ;G(BNQ

Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loué pour I'avoir vu et visité en vue du présent bail.

ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront lors de I'entrée en jouissance et 3
I'expiration du bail, il veillera a la remise des lieux dans leur état primitif (agencement, enduit peinture

intérieure, etc.) sauf si le BAILLEUR en a décidé autrement.
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ERES
TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULI

i 4 ée de DEUX (2) anng
ICLE 1-DUREE DU BAIL. Le présent bail est consenti et accepté pour une dur (2) Mnéeg.
5 W : AN 2025 .
qui commenceront a courir a compter du .0Q.3.2 A . -
il est acquis au PR
ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement dueba;lnttej - uqne i mEi:liEuR
qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, I'activité prévue p Male

de deux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en d.emgnde;j ;ea'f:niul\'/:):zgtaiz;p:; gc?;a
d'huissier de justice ou par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) m {55 B0 4 (1) s ail.
Conformément a I'article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au :d eyl Utéavar'u
I'expiration du bail, faire connaitre sa réponse a la demande de renouvellement. éfaut, puté avo;r
accepté le renouvellement du bail.
Peuvent faire échec au droit au renouvellemeny en

Aucune stipulation du contrat et autre ne ( i o8
vertu de I'article 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général,
En cas de renouvellement expres ou tacite, le bail est concly pour une durée minimale de trois (3) ans en

vertu de I'article 123 alinéa 3 dy méme texte.
En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer

ARTICLE 3 - INDEMNITE D’EVICTION.
ant au PRENEUR une indemnité d'éviction. |

au droit au renouvellement duy bail en régl

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer ay

droit au renouvellement du bail sans avoir a régler I'indemnité d'éviction, dans les cas suivants :

1°) s'il justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre dy PRENEUR sortant. Ce motif doit consister sojt dans
linexécution par |e locataire d'une obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessation de

I'exploitation de I'activité.

'au commencement des travaux de démolition, et | bénéficie d'un droit de prioritg pour
Se voir attribuer un nouveay bail dans Iimmeuble reéconstruit. Si les locaux réconstruits ont yne destination
différente de celle des Jocayx objet du bail, ou s'il n'est Pas offert au PRENEUR yn bail dans les nouveaux
locaux, le BAILLEUR doit verser ay PRENEUR l'indemnité d'éviction prévue 3 I'article 3 ci-dessus,
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) isé tous les TROIS
ARTICLE 6 - REVISION DU LOYER. Les parties conviennent que le loyer pourr anz‘r':’ ; i"f:ntlpte % i &
(3) ans. A défaut d'accord entre les parties, le nouveau montan't du loyer p; eécision P ——
référence des loyers fixé annuellement par I'Etat de Céte d'lvoire dont la
éléments suivants -

1. la situation des locaux ;
2. leur superficie :

3. Iétat de vétustes - e
' . 3 aires.
4. le prix des loyers Gommerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux simil

trat, le PRENEUR a versé entre les mains du BAILLEUR, la somme

de (en fettres) Se&ahkm»m\%gmmmcpﬁ -
"1-0&0.0.0. .?.“.9.... FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépot ;

de garantie (ou caution).
..‘

) serait restitué ay PRENEUR aprés paiement de tous les

cution de toutes les réparations |uj incombant, ainsi que les résiliations des

Si le bail prenait fin, le dépot de garantie (caution
loyers dus par lui et I'ex
re de I'électricite et de I'eau faites sans laisser d'impayés. y

abonnements pour la fournity

s

A cet effet, le PRENEUR s'engage a remettre au BAILLEUR, les Quitus CIE et SODEC] desquels il ressort
qu'il ne doit aucune Somme a I'égard desdits établissements. faute de quoi, I autorise le BAILLEUR a payer
pour son compte les sommes dues auxdits établissements par deduction sur e dépét de garantie disponible.

ARTICLE 8 - DESTINATION DEs LIEUX. Les lieux loués devront servir au PRENEUR 3 yn usage D
professionnel pour exercer atitre principal, I'activitg de Qrfh DJX\:?.Q.C\'\..M\ ST ¢ 41K Qﬁkmno - N

/ $
[c[.@. - O.'f.-..Qe L\m{’ ).....et de toutes activités accessoires et annexes 3 I'activité Principale I'exclusion

de tout autre, méme temporairement.

a

pr;)fessnonnelle exercée administratiyes Paiement deg taxes et
rédevances, et || devra I'assurer en conformité figoureuse avec |eg Prescriptions légales et administratives
Pouvant s’y rapporter. Il devrg €xecuter a ses frajg tous travayy Qui pourraient étre demandgs OU Imposés
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TITRE Il : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES"

8 charges el conditions ordinaires «f _

Le présent bail est consenti et accepté sous les ¢ o dro,

PR!:PNE UR, s'oblige & exécuter et accomplir sous peine de lous dommages-intéréts of Mbme g :'tt,-?,'f" Iy

immédiate et de plein droit du présent bail sl bon semble au BAILLEUR, savoir ; Miatiy,
ARTICLE 9 - MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage a garnir los [ieuy l0ués g Moy

marchandises et objets mobiliers de valeur en quantité suffisante pour garanlir le BAILLEUR dy pai;_ J",lm,

ey

des loyers et de I'exécution de toutes les conditions du bail.
ARTICLE 10 - CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cession ou Sous-location du bai dos
i 0

acte exlrajudicigir, 0:

élre constatée par acte notarié ou sous seing privé, et signifiée au BAILLEUR par
tout autre moyen écrit contenant les mentions prévues a I'article 118 de I'Acte Uniforme portant gy, 6 Dy
Commercial Général. oi
A défaut de signification, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-|

BAILLEUR,.
pour s'opposer, |e Cas échgapn

Le BAILLEUR dispose d'un délai d’'un (1) mois a compter de cette signification,
a celle-ci et saisir a bref délai la juridiction compétente, en justifiant les motifs sérieux et légitimes qui

ocation sera inOppOSab,e ay

pourraient s'opposer a cette cession.

La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-
motif sérieux et légitime de s'opposer & la cession.

paiement du loyer Constitue yp

Pendant toute la durée de la procédure, le cédant demeure tenu aux obligations du bail.

En cas de sous-location préalablement autorisée, I'acte doit étre
tout moyen écrit. A défaut, la sous-location Iui est inopposable.

Lorsque le loyer de la sous-location totale ou
la faculté d'exiger une augmentation correspondante du prix du bail principal.

ARTICLE 11 - ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.

A. Droits et obligations du PRENEUR

Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon éta
suivant leur destination et ne pourra en aucun cas, rien faire nj laisser, qui puisse les détériorer.

porté a la connaissance du BAILLEUR par

partielle est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR a

tde réparation locative, en jouira en bon pére de famille,

- sy
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Le PRENEUR devra aviser |o BA

. ILLEUR, en temps utile, par lettre remise contre décharge ou par téléphone,
des grosses réparations qu'| ser

ait nécessaire d'effectuer dans les lieux louds.

Lorsque le BAILLEUR ) ) ‘
faireqautoriser refuse d'assumer les grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se

par la juridiction com ,
. Pétente, i > ent aux régles
de I'art, pour le compte du B AILLEUR. Da statuant a bref délai, & les exécuter conformémen 9

montant de ces réparations et |

En mettant fin au bail, |e PRENEUR, un

contradictoirement avec |e BAILLEUR. |y, (1) mois avant la fin de la location, devra faire établir

méme étant présent ou Iui ddment appelé, un état des réparations
ENEUR devra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir

B. Droits et obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera teny d'exé
nécessaires et urgentes (toiture,
ala charge du PRENEUR.

cuter, au cours du bail,

que les grosses réparations qui pourraient devenir
9ros ceuvres, etc.) ; tout

es autres réparations quelles qu'elles soient, restant

Outre les dommages résul i i
e hdoa gidents gtant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable

ccasionnés par fuite d'eau ou de 9az et par I'humidité et généralement pour tous

autres cas de force majeure ains; Que pour tout ce qui pourrai

et marchandises se trouvant dans les lieux lougs, s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
par lettre recommandée d'avoir a effectuer les réparations devenues nécessaires.

Le PRENEUR souffrira les grosses réparations et toutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait tenu d'effectuer au cours du bail, quelles qu’en soient I'importance et la durée. |l devra laisser pénétrer
les ouvriers dans les lieux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apporter des changements a I'état du bien donné a bail, ni en
restreindre I'usage.

Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayants droit ou de ses préposés.

Si les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature qu'elles rendent impossible la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant Ia

durée des travaux.

ARTICLE 12 — DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable de toutes les dégradations ou

vols quelconques qui pourraient étre commis par lui, par son personnel ou par des tiers dans les locaux

loués et il en supportera les conséquences.
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- AMENAGEMENTS-TRANBFORMATIONS-CONSTRUCTIONS. Lo'I’R O ot |
nont, aucune modificaton Oudtnsformation dans l'dtat ot 1 (l{ffl{ ”91 (I h?l(f g, ¢

llona ou construetiont nouvollag,,
BAILLEUR on fin do ball sans nd
RENEUR tols qu'lls 80 lruuvnln.r“ |

B . . l:. . ,J
RE VIFS. Lo ball no prend pas fin parii mioh dos df
co cas, lo nouveau BAILLEUR ast 8ubstitug du plnln i
ol potmulvmlaxdcutlon du ball, & ¥ "", -

| PRENEUR. La dissolution du PRENEGR* pbrso@e morgle,

Bail des immeubles affectés aue ‘ R
du PRENEUR, dans les conditiq}\s » !{
. demeure adressée au Ilquidateu‘} T stéj’eflus'de S0ix ,@r
 f
| 1] 3
5( LEMENTS URBAINS MJ RENEUR satisfera en lieu et place du s
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1 LOCATIVES. Le PRENEUR sacqunttera‘a‘ parﬂi()iu jour
Ice, en sus du loyer ci-dessusfixé, de toutes contributions, taxes ét utres us imp
ivité, y compris la pate e, a l'e eption des impots fonciers qui re ror@ a I%'crprge

B o

-y

LR ¥

. e
- . : WO Bl b
1gage, dés la signature du présent il; @ assurer co
-"l er, son matenel ses |L1nr ndises ainsi que les risques locatifs, le bris ae dlace et

3 ‘:,‘k ns et @ maintenir cette assurance pendant le cours du pré@én? bai 5 en acqu1
; :.“}:L et cotisations annuelles’et@justifier du tout a la premiére réqmsflo uvBAILLE
»

BAILLEUR de tout sinistre sous pei de; qs.pomma es
%€ qui pourrait lui étre causé par I bs [vatign de cé
)1 e

W' T i '
roEsswn :
"

-" };'I
' Iaqp
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ARTICLE 22 - REMISE DES CLES. Si le bail venait a i
: prendre fin, le PRENEUR devrait
i re
B AMEUR :gs ;:Lers\’?;ts Iolcaurx. Dans le cas ou, par le fait du PRENEUR, le BAILLEUR n'aurait pur:;zttttr ..
locgtnondQU :;iion . :r & rleux ou encore faire la livraison & un nouveau locataire ou méme en repr reden
|a libre disposition, a I'expiration de la location, il aurait droit a une indemnité égale a trois (3) mois dZ tlar?yer:a

sans préjudice de tous dommages et intéréts.

TICLE 23 - COPROPRIETE
?:p L A régirEnTeEa s(:U _FIR‘EGIME.ASSIMILE. Dans le cas ou le bien loué se trouverait en
o aces, e services ou d'équipelr:;:tsegorr:::on d:-:- I’gz;i{ence de parties communes ou de l'usage
g A uns, le LEUR et le PRE '
charges ou les cotisations afférentes a ces parties communes seront & la charggJ !zgclfu:iegv‘;in.nenl =

RENEUR (locataire) OUI
P yourl | BAILLEUR (propriétaire) OUI[ |

En vgrtu de 'I a.rtlc:je 103 de |ac!nte loi, en son titre portant sur la copropriété, le BAILLEUR dont le bien est
soumis au reglrlne e |la copropriété régi par les articles 379 a 407, aulorise'par le présent bail, le locataire
a prélever s:él.eéoyer, le montant des cotisations ou charges en vue de les payer directeme'nt au syndic
contre regu IV'I; au nom c_iu BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer, déduction faite du montant des
cﬁ?:::ggspg:r (l:a atﬁ:ﬁt éujltjlﬁli par II:,a remise qu recu, le BAILLEUR s'obli'ge 3 délivrer au locataire, une
?esponsabilités o raz;; ar ces paiements, les parties se dégagent réciproquement de toutes

l‘\RTICLE 24 - CLAUSF RESOI'.UTOIRE. A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou dinexécution de
lune des clauses du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un (1) mois

aprés un commandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte d'huissier, et demeuré
sans effet.

Tous frais et honoraires engagés a cet effet seront supportés par le locataire qui s'y oblige.

TITRE Il : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES

ARTICLE 25- ENREGISTREMENT. L'enregistrement du présent bail est requis pour deux (2) années aux

frais du PRENEUR.
s années successives demeure toujours & la charge du

oits d’enregistrement de
ant renouvellement du bail fourni par le BAILLEUR.

Le paiement des dr
PRENEUR et il s'opérera sur un formulaire port
TTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour I'exécution des

ELECTION DE DOMICILE ET A
de domicile en leur domicile ou siége social indiqué au

ARTICLE 26 -
parties font élection

présentes et de leurs suites, les

début des présentes.

ent s'élever pendant la durée du bail, pourront étre soumises a

En outre, toutes les contestations qui pourrai
I'arbitrage de tout organisme qualifié & cette fin et requis par les parties, a défaut le litige sera soumis a la
juridiction compétente de la situation des lieux loués.

DONT ACTE

Faita . Bom-dadne. ...
En {.0%) exemplaires originaux

—

Le.Q3 -AA - Q02N..............
LE PRENEUR

LE BAILLEUR

-

eIk,

M. A vz
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ETAT DES LIEUX D'ENTREE CONTRADICTOIRE
.
Etabli entre le BAILLEUR et le PRENEUR susnommés et portant sur les biens immobiliers, objet du présent bal |l a 61é relevé ce qui sull

(Cocher BON ouMAUVAIS)
° OBSERVATIONS
N°| DESIGNATION PIECE 1 PIECE 2 PIECE 3 \ PIECE 4 \ PIECE 5 \ PIECE 6 \pARﬂcquRES
; soL BON [ BoNn [ BON [ pon [ son [ son [
MAuvAis [ MAUVAIS [] Mauvais [ mauvais [ Mauvals [ mauvais [
> | PEINTURE DES BoN [] BON [ poN [} von [ son [} son [
MURS MAUVAIS [ ] MAUVAIS [ MAUVAIS [ mAauvais [ mauvais [ mauvais )
5 | PEINTURE DEs BON = BON [ poN [ pon [ BoN [ gon [
PLAFONDS MAUVAIS [ MAUVAIS [ MAUVAIS [ mauvais [ Mauvais ) mauvais [
BON BON
. — |- O BoN [ BON [} BoN [} eon [
MAUVAIS [ MALVAIS [ MAUVAIS [ ] MAUVAIS [ Mauvals [ Mmauvais )
BON BON BON BON BON BOM
s| FENETRES (- (- C on (I (.
MAUVAIS [ MAUVAIS [ MAUVAIS [] Mauvals [ mauvais ] Mauvais [
BON BON BON BON soN [} son [
6 ANTIVOLS ] - ] J
MAUVAIS [] MALVAIS [] MAUVAIS [] MAULVAIS [] Mauvais [ Mauvais )
BON BON BON [] BoNn [ son [M son [
7 PLACARDS J -
MAUVAIS [] MAUVAIS [] MAUVAIS Mauvais [ mauvals [ Mmauvais )
BON BON BON BoN [] BoN [ son [
8 ELECTRICITE - - —J
MAUVAIS [] MAUVAIS [] MAUVAIS mMAauvais [ mauvals ) Mauvas )
BoN [ soNn [ BON son [ son [ soNn [
9 PLOMBERIE
mauvas [] mauvais [] MAUVAIS mauvais [ mauvaris [ | MAUVAIS
10| NOMBRE DE CLES | | | \ToTAL
OBSERVATIONS GENERALES :
BAILLEUR Fait, 1€ .o

PRENEUR
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