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| 'CONTRAT DE BAIL
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Emre les sousslgnés \(b\\\& Q)i\‘u%' \\i\? .
o061, A T

Pr Oprlétaire désigné dans tout ce qui va sulvre <<le bailleur >>

& @@nhuﬂ Y & BRANY o
M""J Wy NG90 S

Locatalre cliéslg r dahs tout ce qul va suivre << le preneur»
. L
‘Il'a été conveny et arrété ce quisult :
| lLe ba.nllleur lotfe les présentes au preneur qui accepte, les locaux dont la déslgnatlon sult: ;
L w ‘,l; ' DESIGNATION B
i 'l est précijsé qL rz) I’Emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter les couts et frals de pelnture,

électricité, téléphone et en général ; tous les travaux d’aménagement.

D’autre part

1;' " OBJET Q \Q '
En I&Jtl au prepjuz,/qul chpte le local situé 3.2\ / O ., envue de I'exfrdge
. .Avant I'entrée njoulssance du blen Ioué par Ie preneur, le ballleur et le preneur dresseront ensemble’un état des

‘dernier fera intégrant du contrat. Le preneur s'engage a restituer le blen loué au ballleur dans le
méme état au t 'rpe du ball.

DUREE J

, ! :
Le présent ball est pour une durée de 05 ans renouvelable a partir du 01/01/2027 R

'

R © CLAUSES ET CONDITIONS ’ : ‘-- £
Le présent bail e t fait aux clauses ¢t conditions suwantes que le preneur s'oblige 3 s ‘exécuter sans qu’il puisse
'réclamer aucun e lmlnutlon du loyer ci-aprés e{ a peine- de résiliation sur simple contestation des infractions s'il

plait au baill?ur alnsl que tous dommages et intéréts.
'I

"

, '1 usage. Le pJe eur ne pourra donner aux locaux loués d’autre usage que ... OQ&Q Lo 3 I'excluslon Jde tout
' autre mémg tem oraire. Il n”aura aucun recours t:omre le ballleur ni du fait de la concurrencé ] ;.,
.4:..1.:. R
i '2""e Mobilk’ar. l1b preneur s”engage 3 garmr et tenlr constamment garnir les lleu;t loués de meubles, marchandises et
'abjets mobnller# d valeurs et quantité suffisantes pour garantir le bailleur le paiement des loyers et de I'exécution
I 'de toutes les'q est‘ons de ball. L ; 1 ' 3
A KO &
3™ Le preneu o upera les lieux loués dans l’etat ou ils se trouveront au moment de l'entree en joulssan‘é:,e sans
pouvonr exerce ,?ucun recours contre le baﬂleur pour vice de constructions, dégradations, volrie, Thsalﬁbnté
humidité, infiltrati p cas de force ma]eure et toutes dutres causes intéressant I'état de I'état des lleux, le'preneur se
|déclarant prét: I upporter tout autres Inconvénlent en résultant et a effectuer effectivement toutes lees

iréparations n'écessalres : -

'I
"

| ' !
§ - - PR l 1
Entretlen, b'e;l)aratlons. Le preneur entretlendra les lieux loués en bonne état de réparatlons Iocatlves en ouura
en bon pére dq famjille et les restituera en ﬁn de bail en bon état. Le preneur devra en effet refaire les .badlgeons
: !
pelnture des béus res, portes, persiennes, plafonnage etc., aussi souvent que besoin sera. Il devra de son propre
chef communlq;uer Ies factures correspondantes au ballleur a titre de justification. -
A défaut d’entrgt! n le ballleur pourra y faire procéder au frais du preneur. ‘ 4
Le bailleur n i
e devFenu d’exécuter au cour du;bail que les grosses réparations qui pourraient devenml necelssawe

toutes autres 'ﬁp tions quelles qu’elles sment restantes a Ia charge du preneur: , i1
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' jugera utile d'effectuer dans la cour du bail, quelles qu'en soient limportance et la durée, sans pouvoir réclamer

1 I devra laisser Pénétrer les, ouvriers dans les lieux louds pour tous travaux Jugés utiles par le bailleur, LA

)
en temps utile leballleyr,
en raison du caractére de cas
gon étre terlu pour responsable des

aux meubles meublant, matériels el
OUrs par lellre recommandée d'avoir 3

Bien que les réparations Intéressant la toiture solent & Ia charge du propriétaire, le preneur devra aviger
par letire recommandée, des féparations qu'll apparaltralt nécessalre d'y affecter au cours du bail et
fortuit et de lomac?e_‘ Que revétent en Afrique les tomades, le ballleur ne pourra en aucun fa
dégals causés directement ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le vent
marchandises se trouvant dans les llieux loués, s'il n'a pas été mis en demeure depuls huit j
effectuer les réparations devenues nécessaires. 8
Il est précisé que les bris de glace quelle qu'en soit leur cause, fit-ce méme la guerre civil ou étrangére ou les trodbles publics

resteront a la charge du Preneur qui en supportera les conséquences. i

. Dans le cas ol le preneur aurait négligé de faire dresser 'étal des lieux, ceux-cl seront réputé avolr été pris en bon etat? d'er;t!'ellen.

Un mois avant Pexpiration de la location, le preneur devra faire établir conlradictoirement avec le ballleur lul -méme élant présent
o'u lui ddment appelé, un état,des réparations Iul incombant. A défaut d'exécution, le preneur devra 'régler le montant des diles
reparations sans pouvoir élevé la moindre objection, .
1 15
+ ' B ) l
5*™ Grosses réparations, Le preneur souffrira les grosses réparations.et toutes transformations nécessaires ou que le bailleyr

i - aucune indemnité
ou ni diminution de loyer, quand bien méme la durée de ces réparations serait supérieure quarante jours, O T }

I
6'me aménaéemédﬂ,}b’ansfonﬂaﬁons. Le preneur ne pourra faire aucun aménagement aucun modifitation dans I'élat et I

dispositipn des lowéqi: sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur, Toys aménagements, embellissements,
améliorations.au, constryctions nouvelles, meubles.fixés au mur, sols ou plafonds, appartiendront de plein droit au bailleur en fin du

, ball sans auwhe,lndqmnité. a moins que le bailleur ne préfére la remise en état des feux, au frals du preneur, tels quiils se

trouvaient au 'mMeﬁf de I'entrée en jouissance. . v o4
Les travaux seront effectués sous la surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront 4 la charge du preneur.
ik A 3 e/t

by
»
7]
'

a LT

. ) ! o e R &
At Réglemgnt§ urbains, Le preneur satisfera aux lieix et place du bailleur & toutes les prescriptions de police, dfe f\'rojrie et
d'hygléne. gxécuié_E &'ses frals sans recours'‘contre |6 ballleur tous travaux qui sont ou qul seront exigés par les lois, décrets,
arrélés ou rég!e'meﬁ ;[s'ur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniére que le bailleur ne soit
jamals inquiété ni re{:)‘tg[ché Acesujet, . . ’ :
e ¢

8'™ Cession de paiﬂ,'sous-lécation._l.a’ présente location d été consentie -au preneur intuitu personnage- Toute cession de bail,
sous-location ou;simple occu'patloq'des lieux par un tiers-est rigqureusement interdite & peine de résﬂiation lmmédia‘_'te (‘1u pr:éﬁent
C_onhal de location 3 Ir:' simple constatation de l’infmwor! &t sans qu'il soit besoin de recourir & Ia procédure de mise en dTn}eqrf‘.

' ia : { &‘ ' ! ‘l !. YA Ty "
9'™ mpéts elt. pgteﬁfg’_s, taxes locatives. Le preneuracquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
impdts pouvant existe) f.dl,: étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués. Il devra
justifier de leur. agquit[é_ ’;oute réquisition et notamment avant de déménager. Il versera au bailleur & chaque échéance de loyer le
montant des taxes et'notamment le montant de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres, ' |

. (A |

10"" Grillages, mouéﬁlqualres. Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et-d’entre!len;des' grill:”a?.es
moustiquaires si leur u'rsage vient & étre rétabli ou Imposé notamment en cas d'épidémie. 5 i }_‘r';-. ; ‘
Le preneur. doit ;détrui‘ ;t:out inisecte sans que Ie ballleur ne:soit puisse étre inquiété a cet égard. i-:0 9l
2 5 v 3 Tl . 1 ' N
! I | i o ) i
11 As,su'rance.' Le preneur s'engage dés la signature du présent acte 3 assurer contre |'incendie son mobilier, son matériel, ses
ymarchandises ainsi queles risques localtifs, bris de glace et le recours des volsins et & maintenir cette assurance pendant le cours
du présent bail,.a 'en a:cduitter exactement les primes et les cotisations annuelles et & justifier du tout & la premiére réquisition du
bail. ty 4 i Lo
'Enfin, il s'engage & prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tout dommage et intérét pour indery ;iise“ri
bailleur du préjudice.qu] pourrait lui étre causé par linobsévation de cette clause. I L T}:; Ay
) 1 il ! i':.' ‘. . L :E?‘!;
. O 1 ad ok b —_—— o1
128 Ensejgnes et étalages, Le preneur n'aura lei droit d’apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enseignes et

plaques indicatrices r'eir(vrs 4 son commerce et doht l'emplacement, les dimensions et la conformation auront &1 au préalable
. 1 L

i

le
%

'

agréé par le bailletir. ; t:
s

: ti B i f ' . :
13*™ Marchandises inflammables et hasardeuses. Le preneur s'engage 2 satisfaire exactement aux mesures qui sont oﬁ'ﬁbi
pourralent étre prescmw par Tautorité- administrative pour 'emmagasinage ou la vente de marchandises inflammables b"o'u
hasardeuses. Il s'engdge en outre a-ne pas les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit le degré ou la nature, 3 une fimiére
quelconque que I;é‘led'i?i!'? oulalumitredujour. i i frag Y "ta Ik

1 L

»

a charge pour lul e préenir par fettre au moins 24 heures a 'avan

) .

En cas de mise en vente:de I'mmeuble par e propriétaire et également en vue de relocation devra laisser visiter ac

"

locataires éventuels les Nedx lous les mardi, Jeudi et samedi de 15heures 4 18 heures i
. l . ¢

it I ' f
14'™ Visite des lieux. | Lneneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les fieux loués chaque fois qu'il jugefa utile

quéreurs et
15% E e 2 : 1
au, électricité, charges diverses. Le preneur palera directement au concesslonnaire et fournisseyr
sbonnements d'eau et d'léctricité et propriétai : J
] Hc( remboursera au propriétaire avec la premiére échéance de loyer suivant
r’v:e: de ce falt pour le compte du-focataire.
i ; ’

i ' ’ . 1

] ' : | {
le montant e‘,se"s?
€. les sommes:que’ '

|
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N "
Le preneur Pe pourra formuler aucune réclamation pour cause d‘interruption dans le service des eaux ou d'électﬁcvté pour,
quelque cause due se soit.
Il ne pourra non'plus exiger du bailleur aucun indemnité ni diminution du loyer pour tous les accldents ou tous les accidents oy

tous dégats qul pourralent survenir par site de rupture de canalisation d’eau ou d'électricité, renongant dés a présent 3 exercer
toutes aCthIl s de ce chef contre le bailleur.

Le bailleur pourra, 3 toute épogue de la location, faire placer un compte divisionnaire sur le branchement dessem t les lleux .
loués. De ce i?as he prix de Feau et d"électricité consommée d’apres les indicateurs de ce compteur ainsl que les frals de pose, de
branchemen de ‘cautionhement, de location d'entretien de réparation et de relevé de compteur dMslonnalre seront réglés

directement par fe preneur ou rembourser au bailleur dans le cas ou ce dernier sera amené 3 les avancer.
En cas d’absence fde compteur divisionnaire, le montant des charges afférentes 3 chaque locatalre au prorata de la superficie des

locaux loués. Ce montant pourra étre un moment révisable payable d’avance. 1
]

La fourniture et le remplacement des tous les appareils d"éclairage et de toutes les ampoules sont exclusivement a Ia‘ fharge dv
preneur, Les is!afferents aux manceuvrres chargés de I'entretien et du nettoyage des locaux communs a tous les‘loca_talres ains)
que ceux d'él ctnicrté des parties communes, ensemble sariitaire, seront le cas échéant repartis entre les locatalres.

6‘"“ Poéles moblles. Le preneur ne pourra avolr dans Ies lleux loués aucun podle mobile nl aucun apparell nécessitant un
conduit de fu ée |

A

17" Réglem ntatlon diverses. Le preneur ne pourra demander aucune indémnité nl diminution da loyer en | rals‘lon des travaux

occasionnés par upe circonstance fortuite étrangére au bailleur. :I
Le preneur ne ouj:'r.\ L ’ '
a)l Avol dJ s les lieux loués aucun anlmal vwant

b) Mett e en dehors des vitrines ni lignes ou autres objets quels qu'ils solent. *
Il ne pourra méme aprés déces, cession de commerce ou d’entreprise, nl en cas de faillite, etre falt en vente pubhque dans les

RO

- AR

I

lieux loués.
Le preneurs’e gaglerformellement a appliquer les réglements de I'lmmeubles établis ou qui pourrals | I’étre parle ballleuﬂ l
En particuliér, les eomu)ercants et les commergants ne fournisseurs ne pourront passer que par les accés prévus‘a cet effetet

on approvuslonn#ﬂ % " gasins chaque matin entre 6 hem'es et 8 heures.

| ! L=
Accés‘ et| pafties communes. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses, emballages, objet de toutes

natures et détrgth. fans les paries de''immeuble communes a tous les locataires. Il entretiendra les accés et les alentours des

- Vaw s S Uy Al e I

" locaux qui lul s nt‘loués alnsi que les WC dont il userait en parfaite état de propreté Les lieux loués dowent etre tOUJours
décemment occbpés et exploités. . ' _ l
' } : ; : “ - ‘

B G Remise d4s c}és. Le jour de I'expiration dela loatlon, le preneur devra remettre au ballleur, les clés des Iocaux. Dans le cas
ou par le fait. d PE neur, le ballleur n'aurait pu mettne en location ou [alsser visiter les lieux ou falre la livraison @ un nouveau
locataire ou repnen re la libre disposition si telle étart son intention a I'expiration de la location, il aurait.droit 3 une indemnité au .
moins égales au tq}'me du loyer du contrat sans préjudice de tous dommages et intéréts . ' :
- Dégradati n et vols. Le preneur est responsable de toutes les dégradations ou vols quelconque qui pouruient etre{c:ommis
dansetsurle;lo urlouésparlui ;_ i i '?._‘ ;l

§oooal
21'™ Garanue, tltse de prov%ur la garantie de l’exécutlon des clauses du présent contrat. Le preneura versé1 au moment
de la srgnature Ia so;nme de: QL correspondant 3 (2) deux mois de cautions et (3) trois mois de loyer entre I

Tes mains dur ball' ® % N

Cette somme sera remboursee au preneur 3 l’explration dela Iocatlon lorsdela remlse des clés et des locaux a Ia dlsposltlon du
bail, déduction fJitei‘ de toutes les sommes qui pourralent étre du par le preneur tant pour réparation que pou touf autres
_ causes. De conve tion expresse, cette somme verséeh titre de garantie demeurera improductive d’lntérét et sera r a;us}ée aux
mémes époqdes Ldg’ns les mémes proportions, que € loyer lul-méme suivant clause de révision ci-dessous, 3
frals. Tous is, droits de timbre d‘enregl ement honoraires auxquelles pourraient donner lieu le présent acte et ses Y
suites seront supqort}.‘ par le preneur et sont payables d’avance. ' .

:.
w,

» PRIx : '
23 le présent ball cohsentl et accepté moyennant l¢ loyer. (13 2 OO ‘ Charges non compnsés pavables
d avance, le premjer j ;?ur de chaque mois en bonne espéces de monnaie. ! L
Lol 21} . . o A SR
. :
r dérogation i I’article 25, il est précisé qu’en cas de litige, le Tribunal du Commerce d'Abidjan sera seyl compétent

| e
Falten triple exemplalre et bonne foi
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U soussigné,

T %NDM’J

Y.

Ne pas oublier de mentionner la qualité d
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(j__

le preneyr est une saciété,
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