CONTRAT DE BAIL
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idtaire, désigne dans tout ce qui va suive «bailleur»
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désigne dans ce qQui va suive | xpreneun
d'autre part
il a &t convenu et amdté ce qui suit :
¢ les présentes au preneur qui accepte les focaux dont la désignation suit .
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It ost précise qui l'emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter le coQt et les frais de peinture, électricité téléphone
en général, tout travaux d'amenegement.
i au surplus que le codt se poursuit et se comparte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir vu, visite et
hyioe
\

TL
Te
parfaitement connaltre les locaux lougs, qu'il conte & occuper dans leur état actuel.

DUREE

Le Présent bail est fait est pour une durete de ,/1 any apatticds A S Ne (’\ 2,00

Etjusqu'au - 18 f.\,\i\f\ CD«QQ)

CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suites que le prensur s'oblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucune
diminution au loyer ci-aprés fixé et 4 peine de résignation sur simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi que

tous les dom-nages et intérets.

)

1° Usage, Le preneur ne pourra donner aux locaux loués dautre usage que celui de & 'exécution de tout autre meme
temporairemant. Il n’aura aucun recours contre le bailleur connaitre dé la concurrence. Que pourrait lui faire d'autres locataires
de l'immeubln, ni du faite detroubles de jouissance résultat c’actes quelconque de ces demiers.

2° Mobilier. Le preneur s'engage garnir et tenir constamment gamis les lieux lougs de meuble, marchandises et objets
mobilieres de valeur et quantité suffisantes pour garantir la bailleur du paiement des loyers et de Pexécution de condition de bail

ioux louds I'état ou ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance, sans pouvoir

3° Le preneur occupera les |
exercer aucun recours contre les bailleurs pour vice des constructions, dégradations voirie, insalubrité, humidite, infiltration,

cas force majeure et toutes autre quelconques intéressant I'état des lieux, le preneur se déclarent prét & supporter tout incon-
vénient résultat et & effectuer éventuellement toutes les réparations nécessaires.

4° Entretion, réparation. Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparation locatives,et jouira en bon
pere famille et restituera en fin de bail en bon état le prensur devra notamment refaire les badigeons, peinture des boiseries.
porte persiennes, plafonnage, elc...aussi souvent que besoin sera. Devra de son propre chef communiquer les factures
correspondantes au bailleur 4 titre de justification.
A défaut d’entretien, le bailleur pourra y faire procéder au frais du preneur.
Le bailleur ne: sera tenu d’exécuter au cours du bail que les grosses repara
réparations quelles solent restant & la charge du preneur.

tions qui pourraient devenir nécessaire tout autres

Bien que les réparations intéressent la toiture soient & la charge du propriétaire, fe preneur devra aviser en temps utile bailleur,
par lettre recommandée, des réparations qu'l apparaitrait nécessaire d'y effectuer au cours du bail et en raison du caractere
cas fortuit et de force majeur que révétant en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en aucune fagon etre tenu pour
responsable des dégats causés directement ou indirecternent par la pluie. la rouille foudre ou le vent autres meubles meublants,
matériels, marchandises se trouvant dans le lieux, 'l n'a été mis en demeure depuis huit jours au moins, par lettre

recommandée d'avoir effectuer les réparations devenues nécessaires.
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CLOTDONS, sans DOUVOIF dlever Ia moindre objection.

prosent

- ¥ BROBSES roparation.- k proneur soufiina les grosse réparations et toutes transformations nécessaires au que le baik-
\ U permiutie d'efactuer dans ke cours du bali, quelies qu'en soient limportance et la dunée sans pouvolr reclamer aucune
AL EMARS n diminution du foyer, quand bian mame la durde do ces niparations serait supérieure & quarante Jours il devra pé-
HURCRES Quvners fes heux iougs pour les travaux jugés utiies per le ballieur.

roanch e Aménagement, transformations - -l prenaur ng pourra faira aucun amdnagement, aucune modtﬁcahon ou
TENstston dans Totat ou les dispositions des locaux, sans autorisation préalablo expresse et par écrit du bailleur. Tous
P : néliortions, ou constructions nouvelles, meubie fixes au murs, sols ou plafopds. appartien-
STontde plein Jroit au ballleur en fin do bail sans sucune indemnits, & moins que le bailleur ne préfore la remise en état des
JOUX. au frals du preneur, tels qulis se trouvalent au moment de I'entrée enjoulssance. '

LOs avaux seront effectuds sous la surveillance de I'architects du bailleur, dont honoraires seront & la charge du preneur.
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™" Régloment urbains. - io prenaur satisfera aux lisux et places du bailleur & toutes les prescriptions de police, de voirie

ot Thvoidne 2 b . A 5 ’ 2 :
s ’;\\'& ©. Il axécutara & ces frais sans recours contre le, bailleur tous travaux qui sont ou seront exiges per les lois, décrets,
SRS ou reglement sur la sante publique nonobstant toutes disposition contraires le tout de maniére que le bailleur ne soit

femais ni inquists ni recherchd a co suict

s i c“‘”‘, 1 G bail, sous-location-la présente'location & &té consentie au prenaur « intuity personnes touta cession
?f ”’91'" 30us location ou simple occupation des lisux par un tien , est rigoureusement interdite 2 peine de résiliatonimmediate
cu ;:rcsent contrat de focation 2 12 simple constatetion de Pinfraction et sans qu'll soit besoins de recourir 4 le prosedure de mise
en demeure.

§° Impdt et patentes : taxes locatives.- le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentss et tous
autres impdt pouvent exister ou &tre établis en raison de son commerce.de sa profession ou de son occupation des lieux lougs.
iLdevra justifier de leur acquit 3 toutes réquisition et notamment. Avant de déménager.

10° Griliage moustiquaires : Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d’eniretien des
grillages moustiquairesssi laur usags vient & &tre étatbli ou imposé, notamment en cas d’épidémie le prensur devra déiruite tous
insaclss sans que ls bailleur puisse &tre inquidte & cat égard.
Versra au bailisur & chaque échange da loyer le montant des taxes st notamiment de la taxe d’enlévement des ordres managéres.

_ 41° Assuranes : Lo preneur s'engage, das la signature du présent ball, & assurer contra lincendie, son matéril, ses
marchandises ainsi que les risques locali's, bris de glace et recours des voisins et maintenir cette assurance pendant le cours
du présent ball, 2 en acquitter exactement les primas et colisaticns et a justifier du tout & la premigre requisition du bailleur.

Enfin, il s'engage 2 prévenir immédiatement le balifeur de tout sinistre sous peine de tous hommages, et intérdts pour
indemniser le beilleur du préjudice qui pourrait lui étre causé-per finobservation de cstie dlause.

_ 12° Enselgnement et ééalage-Lo prencur aura de drolt d'apposer sur ia fagade extérieure du magasin que kes en-

ksnch ot
plaques Indicatrices et relatives & son commercs et dont I'eémplacement, les dimsnsions et fa conformation auront &8 au préa-
leble agrées per
le bailleur.
. 43° Marchandises inflammables ou hasardeuses.de praneur salisfairo.
Exacterment aux mesures qui sont ou pourront &tre prescrites per fauto administrative pour femmagasinage ou'la venta dos

marchandises inflamy 1ables hasardeuses.li 'engage en outre & ne les tansvasor ni lns manipuler qual qu'en solt te degrs ou

a nature, 2 ' ‘
une lumidre quelconque autre que I'électicits ou la lumitre du jour

14° Visite des Heuwx -Le preneur devra lalsser le baillour ou son repard sentant visiter les fisux louds chaque fois o'il

3&9,& chiarge pour lui de préverir'ie prensur par lefire, aux 24 houres & Pavance

i ) ia pic > et également  vu Je'a rwocation, 1o preneur devra laisser visier
cas do mise en vente de lmmeuble paria pm;w}émtre & u v
L'iﬂquémurs ot locatsire éventuels les lisux loués Jes mardis, jeudis et samedis do 15 4 18 heurs.
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ement perie prencur ou remboursés au beilleur dans I cas ou ce demier serait amend 2 kg avancer.
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En o2 g avsence Ge compteur, divisionnaire, le montant Ces chaiges afférentcs 2 chaque locataire sera calcule au
prorata de la suparficia locat &s. Ce e & it révi f oz

[ © 12 supermitiy iocaux louss. Ce montant pourra étre un forfait révisable payable d'avance.
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La foumiturs et le remplacement de tous appareils d'éclairage et do toutes ampoules sont exclusivement 3 |2 ch

du preneur.

_ Les frais eﬂér_er_\ts aux manceuvres chargés de I'entretient st du ncttoyage des locaux communs 4 tous kes locztaires
ains: que ceux d'électricits st Feau des parties communaes ensemble sanitaire seront,le c2s échéant, répartis entre les loc2t2ires.

_ 18° Podles moblles. - Le preneur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareil necess-
sitant un conduit de fumée.
17° Réglementation diverses.- L preneur ne pourra demarnder 2ucune incemnité i Ciminution de loyer en raison des
travaux occasionnes par une crconstance fortuits &trmnosre au balllewr
Le prensur ne pourra :

a) avoir dans les lieux aucun animal vivant:

b) mattre en dshors des vitrines, ni linge, ou autras cbjets quels qu'll soient
il ne pourra, méme eprés décds, cessetion de commerca ou d'entreprisc, ni en cas de fillite, Strs fait de venia pubfique dans
los fisux louss.

Le preneur s'engage formeliement & appliquer les régles de 'mmeuble établis ou qui pourrait Stre per le bailleur.
En particulier, ics commergants et foumisseurs ne pourront passar par les 26008 de service prévus a cet oifct et n'approvisionner
ies inagasins que chaque matin entre 6 heures et 8 heures.

18° Accds ot partie communes : Le preneur s'intsrtiit de deposer aucun maldriaux, caisses embailages, objete de
toute nature et détritus dans les parties de limmeubles communas & tous ies locatzires, | entretiendra les acess et les alentours
des locaux Gui lul sont louds, ainsi gua les W.C dont il userait en perfait état de propriété. les lieux loues doivent étre toujours

décemment occupés et exploités.

19° Romise des clés. - le jour de Pexpiration de la location, le preneur devra remetire au bailleur les clos dss
locaux.dans le cas ou, par e fait du preneur, le bailleur n'aurzit pu metirs en location ou laisse visiter les lisux ou bien faire la
[Taison & un nowveau locataire ou. en reprendro la libra disposition, si talle était son intention & Fexpiration de ka location, i
gurait droit & une indemnité au moins &gale & un tarmne de loyer, sans prejudice de tous domimages et interat,.

20° Dégradation ot vois.- ki preneur nst responsable de toutes dégradation ou vols Gu elconques qui pourraient stre
commis dans et sur les locaux louds par lul.
21° Garantie. - 8 titre provision pour la grantie de Fexéeution des clauses du prosent contral ko proneur a versd au

moment de la signeture. lasomme de. S s amle X mille Xueno)

o e X dont Guitta

de u baiileur, uittanca. ‘ . .
Ceg T&m'&mm&‘w preneuSa Pexpiration la présents location, lors de la remise des ciés &l ;:;a lo;.::ux aladis-
position uction > toutes les sommes qul pourmient &tra 443 par ks preneur tant pour réparalion Gua pour
T - o e - ook titre 0o 9épdt de gerentia demeura improductive dlintéelt

auire ion exprosse, cetlo somma voraée a tire arentia den octuctive
g’gae'ﬁ @@?ﬁamﬁﬁ; ot dans los mémes propositions que ioyer jui-mame, suivant dausa do revision cdessous.

22° trais - Tous frais, doits de imbre d'enregistiement ot honcraires aux quels pourraient donner ey 18 présent acte of

se% suites saront suporiées par ke prenaur ot sonl payabies d'avencs.
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237 Le présent bail est consenti et acoepte .wyennant le loyer "
§ ises, payables d'avance, le premier jour de chaque trimestre en bonnes espéces de monnaies.
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Clauses de révision. -Le prix ci-dessus A et fixé et sera révisible annueliement au en fonction du salaire manoeuvre
emidre 23400 .

catogornie tous travaux de batiment A Abi idjan

g a‘.“.» an 'j“*ﬂ' compte d'un salaire horaire de francs |

£7 consdquence 1 expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation egale ou supeérieur & 10% le
over sera revise et diminue ou augmenté dans la meme proposition:

En application des d S“Os?t‘ons du deeret du 30juin 1925,article 24, il est précisé que dans le cas ou se surviendrait une
. "“!f ke montant du loyer tel qu'il a &t¢ défini entre les parties par le présent bail le locataire devra en aviser le balleur

8 3 s'engagé & s'en re mettre & une expemae amiable

d
W
w

T.’M_s et charges .- il sera en outre paye le preneur le cas échéant au titre de charge, en meme lemps que le loyer
S taxes locatives et frais de gardiennages, entretien, Slectricité et eau des parties communes, elles sont payables

A‘ - \Oyers ou charges amigres dont le montant sera ou supérieur & un terme du présent bail produiront intéret au taux 1égal de |
(20 3 dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu'd’en faire la demande au locataire. les intéréts dus pour une -
deviendront & leur tour productif d'intérat conformément & l'article 1154 du code civil.

" 4% clause resolutoire.-A défaut de paiement d'une seul terme de loyer ou de charge & son échéance ou d'exécution
une qx.eiconque des clauses et conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon, semble au baillsur et
sans formalités judiciaires,

huit jours apres une simple mise en demeure, par lettre recommandée de payer ou de remplir les conditions du bail annogant

ia mkmé Cu du bailleur d’ user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelles soit la cause de cette carence et
nonobstant toutes consignations ultérisures,I'expulsion sera pronocée par simple ordonnance de référe, le tout sans préjudice
de tout dommages et intéréts.

25° Election de domicile.-pour 'exécution des présentes le parties font élections de domicile entraient attribution
jundiction le bailleur, &
Le preneur, dans les locaux de I'immeuble, objet du présent bail.
PPar dérogation & I'article 25, il est précisé qu'en cas de litige, le tribunal d'Abidjan sera competent.
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