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'CONTRAT DE BAJL
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Proprietalre designé dans tout ce qui va suivre <<Ie ballleur >»

" D'une part

" |[| ik 5 ne ’ o\
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Lox:atalre, deSIgné dans tout ce qui va suivre << le preneur>> * 5
{l : ' P’al‘gt;re part

F a été convenu et; arrété ce qui suit ; ) o

Le! bailleur loue le!s présentes au preneur qul accepte, les locaux dont la désignation suit :
i I’ i

L, ae DESIGNATION ;
Il est precnse que I'Emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter les couts et frals de peinture,
electnctté télephone et en général ; tous Ies tmvaux d'aménagement
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OBJET
Le a leurd {en loniti %}. et{&qul accepte le local situé a.. SN \? E&). A 2n vue de l’exerace
de: .l.\ &

. Avant I'ehtrée en' joulssance du bien loug par le preneur, le bailleur et le prene‘ur dresseront ensemble un état des

heux détallle. Ce ernier fera Intégrant du contrat. Le preneur s’engage a restituer le blen loué au ballleur dans le

mé‘me état au ter‘rg\e du bail. I :
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Le presgnt bail ‘:pour une durée de 05 ans renouvelable a partir du 01/01/2027 ' 0 =~ f
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| . CLAUSES ET CONDITIONS j

" Le present bail e& fait aux clauses et oondmons suivantes que le preneur soblige 3 s’exécuter sans qu'll puisse

réc{amer aucune Hlminution du loyer d—apres ena peine de résiliation sur simple contestatlon des Infracﬁons il
' i i que tous dommages et mterets . T EER R

| ;

™~ hsage. l1e pre' eur ne pourra dopner aux locaux loués d'autre usage que ... QQ ; R I'exclusion de tout
|
autre méme temporalre. Il n"aura aucun recours contre le ballleur ni du fait de la concurrence. N

'E

z'"“ Moblllet'. Lej
ubjets moblllers
de toutes Ies ques

eneur s"engage 3 gamlr et tenlr constamment garnir les Ileux loués de meubles, marc}randgses et
valeurs et quantité sufﬁsantes pour garantlr le bailleur le palement des: ‘loyers et de\l’e)écunon

3

onsdeball . s 1 : 3 '.
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Le preneur oc;upera les lieux loués dans I'état ou Ils se trouveront au moment de I'entrée en jourssance sans
pou;vonr exercer aécun recours contre le! *bailleur pour vice de constructions, dégradatlons voirie, fnsalubrlté
humidité, mf‘iltratl 1, cas de force majeure et toutes dutres causes Intéressant I'état de I'état des lieux, Iej prepeur se
déclarant préts -supporter tout autres lnconvement’ en resultant et a effectuer effectrvement gouﬁ-:-s lees
reparatlons necesiglres. ; _ ' : J

|- .

4""‘ Entretlen, reparatlons. Le preneur entretlendra les lieux loués en bonne état de répamtlons locatlves en JOUIH
en bon pére de fair |Ile et les restituera en ﬁn de bail en bon état. Le preneur devra en eﬂ‘et refaire les Ibad:geons
peinture des bo:scle , portes, persiennes, plafonnage etc., aussi souvent que besoin sera. Il devra’ de sonl_propre
chef commumquer factures correspandanta au bailleur 3 titre de justification. i ' J : ‘.

A défaut d’entretu ? le bailleur pourrs y faire procéder au frais du preneur. l
Le bameur ne serz ‘tenu d’exécuter au cour du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaire
toutes autres reparations quelles qu'elles soient restantes a la charge du preneur. |
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Bien que les répagations intéressant la toiture soient a la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile le bailleur,

f?rtru l;ﬂ: ;eec::)mmrzgzldé:. des .reparatlons'qu'il 3pparaitrait nécessaire d'y affecter au cours du bail et en raison du caractére de cas
aégéts ok dir‘ectq e revgter.u en Afrique les tomade's. le baill.eur e pourra en aucun fagon étre teriu pour responsable des
e ‘ectement ou indirectement paf' la pluie, Ia rouille, fa foudre ou le .vent aux meubles meubl_ant,‘lma(érlels el
_ an 1ses.se tropvant dans les lieux loués, s'il n'a pas é1é mis en demeure depuis huit jours par létire recommandée @'avoir 3
effectuer les réparations devenues nécessaires, . ' g

] o » . . ; Yo
Il est p‘recis.é'v que les bris de glace quelle qu'en soit leur cause, fit-ce méme la guerre civil ou étrangére ou les troubles publics
resteront a lacharqe du Preneur qui en supportera les conséquences.

- Dans le cas.oil le preneur aurait négligé de faire dresser I'état des lieux, ceux-ci seront répulé avoir été pris en bon état d'entretien.

Up mois avant l'expiration de la location, le preneur devra faire établir conlradictoirement aveg le ballleur Iul ~méme étant présent

Ou lui ddment appelé, un état.des réparations lul incombant. A défaut d'exécution, le preneyr devra régler le montant des dites
r?paratlons sans p?uvorr élevé la moindre objection, . 1%

i b \ . X T 1
isu:g e:‘l;;:?'e;fée??éa::“s' :.e preneur souffrira les grosses réparations.et toutes transformations nécessaires ou que le bailleur
a H ’ . T 3 .
5% ol ditiviution deg ror ny & °‘;“" du balil, quglle‘? qu'en soient l'importance et la durée, sans pouvoir réclamer aucune indemnité
’ ) joyer, quand bien méme la durée de ces réparations serait supérieure & quarante jours.

I i A
A ?evra !alssgr pér,lehtrgr les,ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés utiles par le Railleur. '

i .k . ) . X
:é- agé"a:emenfv'h"""h"“h?“s_- Le preneur ne pourra faire aucun aménagement aucun modifitation dans T'état et Ia
>position des quux sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur, Tous aménagements, embe]ESsehents,

ameliorations.au sopstructions nouvelles, meubles fixés au mur, sols ou plafonds, appartiendront de pleii droit au bailletr erj fin du

bail sans aucune,!afieir_r\nité. & moins que le ballleur me préfére la remise en état des fieux, au frals'du preneur, teis quls se

trouvaient au momept de lentrée en jouissance. . ) .
Le§ travayx seront e"‘fgc.tués Sous la surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront 4 la charge du preneur. ;
: . . I

! fi! .. AR T
Time lfléglements' u'Eb:élns. Le preneur satisfera aux lieux et place du bailleyr A toutes les prescriptions de police, de Voirle et
d'hyg‘l_éne. n exécutel?h‘ses frais sans recours contre le*bailleur tous travaux qui sont ou qul seront exigés par les lois, décrets,
arteltes ou réglemenTs,: ls-ur 1 santé’ publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniére que le balll?:br rie soit
Jamais.inquiété ni recherché dcesujet. . -+ - . . ' ; N I 1
1 s ~ ;" .

TN - oot : Ly
9"‘"; Cession de bail %sous-!om’uo'n..La‘ présente location d été consentie -au preneur intuity personnage- Toute cession de ball,
sous-location ou simy I& occupation des lieux par un tiers:est rigoureusement interdite & peine de résiliation immédiate du présent
contrat de location 3 ’a;§Imple constatation de linfraction et sans qu'il soit besoin de recourir  la procédure de mise en demeure,

* i . e N R oo [
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9""! Impots et pa;tergt_gzs, taxes locatives. Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes et taus autres
impdts pouvant exister gu étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués. Il devra

Py

Justifier de lgur acqulﬁ"lé foute réquisition et notamment avant de déménager. Il versera au bailleur & chaque échéance dg lo ey le
. " X \ 1 :

moniant des taxes etqé@émmem le montant de la taxe d'enlévement des ordures ménageéres, SRR
AT S 1 L = : : 3o b
' : ] W Y , L o®

1‘0"“1 Gn‘llagesf{.mou,"@iqualres. Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d’entretien des. grillages

moustiquaires si leur l_jfage vient a élre rétabli ou imposé notamment en cas d'épldémie, 2 ZZI. *

Le preneur doit ?détruir'gf,{out Irisecte sans que le ballleur ne:soit plisse étre inquiété & cet égard. A
] it i i 1 - R

11 Assurance, Le ;P:r;;,rgeur s'engage dés la signature du’ brésem acte a assurer conlre ['incendie son mobilier, son pat'érieli;es
marchandises ainsi quE‘I:es risques locatifs, bris de glace, et le recours des voisins et & maintenir cette assurance pendantile cours
du présent bail,a en acquitter exactement les primes et les cotisations annuelles et & Justifier du tout & la. premiére réquisitiofj du
ball. . i A g v ' S B
Enﬁn.[ il s’engage a pr,?.e:nir immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tout demage et intérét pour Indemniser le
bailleur du préjudice.qui pourrait lui étre causé par Finobservation de cette clause. : .. 5 i
. A ' T W TRk
12 \Enselgnes et é" J' ges, Le preneur n'aura le! droit ﬁ'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les ensel'gnes: et
plaques Indicatrices refatjyes a son commerce et dont Femplacement, les dimensions et la oonfo_rmation auront été au p{éah'ble
agrééparlebaillet{r. ' 1 : ’ t n : b x _i §l
] . " M A -
L 1k 8 A gl ) . oy B
nflammables et hasardeuses. Le preneur s'engage & satisfaire exactement aux mesures qui sont ou’qui
lent etre prescri 1 par T'aulorité- administralive pour I'emmagasinage ou la vente de marchandises inflammables oy
ﬁ:sardéuses. Il s'engage en'outre &-ne pas les transvaser ni les manipuler quel quen solt le degré ou la nature, a une !ugniérg'
Guelconque que l'éleclricil_? ou la lumiére du jour. i " _ ' e R LI

| ' .
g ¥ | & ] 51 =
14" Visite des lieux. Leihireneur devra lasser le ballleur ou son représentant visiter les fieux loués chaque fois qu'il jugelja utile,
& charge pour lui de pré&efrii_r par fettre au moins 24 heures A I'avance. ' ' * 4§ 1 1
En cas de mise én venle'de rmmeuble par le propriétaire et également en vue de relocation devra lalsser visiter acquéreurs et
locataires Ovarilue'ls les| e:Lix loués les mardl, Jeud! e} samedi de 15heures & 18 heures i § o
¢ i . i

15*= Eau, électricité, ‘l'rgu diverses. Le preneur palefa directement au concessionnaire et foumisseur le montant de' ses’

abonnements d’eau el d'%jactriclé et remboursera au propriélaire avec la premiére échéance de loyer suivanie, les sommesique '

ce dernier sera amené a Evrncer de ce fait pour le compte du-locataire. ‘
i 1 ' ) : , ..
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Le preneur ne }purra formuler aucune réclamation pour cause g* Interruption dans le service des eaux gu d'electricnté pour,
quelque cause due se soit. '

Il ne pourra no plus exiger du bailleur aucun indemnité ni diminution du loyer pour tous les accldents ou tous- les iq:ldents ou
© tous dégats qui p Qurnuent survenir par suite de rupture de canalisation d'eau ou d'électricits, renongant désa présent 3 exercer
| toutes actlons d; ce chef contre le bailleur, . ' '
Le ballleur pourts, . 3 toute époque de Ia location, faire placer un compte divisionnaire sur le branchement desservant les lleux
! , loués. De te cas|le prix de F'eau et d'électricité consommée d"aprés les indicateurs de ce compteur ainsi que les frais de pose, de
branchement d? ‘Qutionhiement, de location d‘entretien de réparation et de relevé de compteur drvusuonnaire seront réglés #:
e

- directement par Je preneur ou rembourser 3y bailleur dans le cas ou ce dernler sers amené 3 les avancer., i ‘.

' + En cas d'absenc ‘de compteur divisionnaire, le montant des charges afférentes 3 chaque locataire AU prorata de la superf' icie des
Iocaux loués. ce [onta Mt pourra étre un moment révisable payable d'avance. : ‘; Ty

| La fOUmlture et [¢ ‘remplacement des tous Ies apparells d'éclairage et de toutes les ampoules sont exclusivement a la charge du

i

' pl‘eneur Lés frats afferents aux manceuvres chargés de I'entretien et du nettoyage des locaux communs a tous les'locataires ainsi

que ceux d’électr CIté des parties communes, ensemble sariitaire, seront le cas échéant repartis entre les locataires. S &
116'™ Pogles m b"es- Le preneur ne pourra avoit dans les lieux loués aucun podle mobile ni aucun apparell Hécessrtant un
conduntdefumée s 4; :i
17h' Réglement'qtlon diverses. Le preneurne Pourra demander aucune indemnité i dlmlnution de loyer en raus_on des travaux
bccasionnis par u e circonstance fartuite étmngére au bailleur, 1 'i : i’ : o .
le preneur nepourra - e 1 L R
| a) Avoir daf s fes lieux loués aucun anlmal vivant . Y

. b) Mettre &N dehors des vitrines ni hgnes Ou autres objets quels qu'ils solent. - © F ; T
Il e pourra meme %prés déces, cesslon de commerce ou d’entreprise, ni.en cas de faillite, etre fart en vente publ;que dans les
lieux lopés. ' L | -
LE preneurs engage«formellement a apphquerles réglements de I'immeubles établis oli qui pourrais I'étre parle bailleur
En particulier les: Iormhc-:rr;ams et les commergnts ne fournisseurs ne.pourront passer que par les accés prévus’a cet effetet |,
n approvis’lonner Ie “ gasins chaque matin entre 6 heu?es et 8 heures. . 'l .’; : *

18‘““ Accés et pa ties communes. Le preneur s'j nterdit de déposer aucun matériaux, caisses, ?mballages) objet qe toutes
natures et détritusdans les paries de-limmeuble communes a tous les locataires. Il entretiendra les accds etles: 'alen;ours des
locaux qui lur sont oués ainsl que les WC dont il useralt en parfaite état de propreté Les lieux loués doivent’ etre touwurs
décemment [occup et exploités, . ) o _ i .
Coy
1.9""‘ Remlse des' s. Le Jour de I'expiration de la Iocation, le preneurdevra remettre au ballleur, les clés des Iocau;a D;ns le cas *
oq parle fan', du pr‘ neur, le bailleur n'aurait pu mettre en location ou lalsser visiter les lleux ou faire la livraison a un ‘nouveau :
locataire ou repren re [a libre disposition si telle était son intention a I'expiration de la location, il auralt droit 3 une!nde ’nlté au
moins egales 3 un te) )Eme du loyer du contrat sans préjudlce de tous dommages et intéréts . K *3 \' .
Degmdatlon eI 'vols. Le preneur est responsable de toutes les dégradations ou vols quelconque qui pourmlent étre commis i
i loués pariul. - . '| i)

{
' ' 4 R a

21""‘ Garantxf. A tlt( de provision pour la gamntl E "ﬁxécutlon des clauses du présenticontrat. Le preneura versé’ au moment . * '
de Ia sigmature Ja sor;ime de: espondant E] (2) deux mois de cautions et (3) tro:s mois d% loyer entre i

fesi mams du‘baﬂ. .2 2 ? :

} i . ) L

Cette somme 3em reE boursée au preneur 3 l’explration dela location, lors de la remise des clés et des locaux a la disposrtion du :
ba:l' déduction faité[de ‘toutes les sommes quij pourralent &tre du par le preneur tant pour réparation que pour, tout autres !
causes, De converm" expresse, cette somme versée a titre dé garantie demeurera imprqduct}ve d'intérét et sera réajus;ée aux ' !

mémes époques et daTs les mémes proportions que le. loyer lui-méme suivant clause de révision ci-dessous. L i L3
ZZ""' frais. Tous les frais, droits de timbre d’enregtstrement honoralres auxquelles pourraient donner lieu le pr&ent acté et ses S
suites seront slxpporté ar le preneur et sont payables d'avance. 3 E } :
. - i‘ : ) P J' ’ |
i i ' PRI J .
23 le préserl}t ball consenti etaccepté moy‘ennant l¢lover—... 2. 200 QC’ ‘(?p' Charges non comprises, payables
d'avarn:e le premier j(iur de chaque mOIs en bonne espices de monnaie. : g A %

Par dérogation ¥ I’amc‘le 25, Il est précisé qu’en cas de Iltlge, le Tribunal du Commerce ¢’

: A
Fait en triple exemplai(q et bonne fol
‘ il

P
{
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Abidjan sera seul compétent.

0

- icniiinn o
R

Scamné avee CamScamer


https://v3.camscanner.com/user/download

‘\\:\lmm\xm,f\"*}M\UU«\\ - ) \", (\, bm,m
f’fju V!

*Sl le ballleur *ll
epr
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