FAMILLE EIWMAN BITTY

CONTRAT DE BAIL N 005/Juillet 2025

Entre d’une part,

La famille EIWMAN BITTY, sise 3 port-bouét Cité douane aéroport, Lots A5 parcelle 132 section HR
Abidjan RCl,

Représentée par Monsieur EIWMAN BITTY ROMEQ

Et d’autre part,

Monsieur SIDIBE ADAMA, demeurant 3 Port-bouet, Numéro Carte
d’ldentité Cl001792535.

Il a ét& convenu et arrété ce qui suit ;
Le bailleur loue les présentes au preneur qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION

Il est précisé que I'emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter les colts et frais de
peinture, électricité, téléphone et en général ; tous les travaux d’aménagement.

Tel au surplus des colts se poursuit et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant
avoir vu, visité et parfaitement connaitre les locaux loues, qu'il consent & occuper dans son état actuel.

DUREE

Le présent contrat a une durée d'un (1) an renouvelable par tacite reconduction, sauf en cas de non-
paiement du loyer. Laquelle rupture doit étre réguliérement notifiée a Fautre partie par celle ayant pris
linitiative. Cette notification doit se faire au moins un (1) mois avant le terme du contrat.

CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige & exécuter sans qu'il
puisse réclamer aucune diminution du loyer ci-aprés et & peine de résiliation sur simple contestation des
infractions s'il plait au bailleur ainsi que tous dommages et intéréts.

1% Mobilier. Le preneur s'engage & garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles,
marchandises et objets mobiliers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement
des loyers et de I'exécution de toutes les questions du bail.
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titre de justification.

A defaut d'entretien, le bailleur pourra y faire procéder au frais du preneur.
Le bailleur ne sera tenu d’exécuter au cours du bail Que les grosses réparations qui pourraient devenir

directement ou indirectement par la pluie, la rouille, Ia foudre ou je vent aux meubles meublant, matériels
et marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a pas ét& mis en demeure depuis huit jours par
lettre recommandée d’avoir & effectuer les réparations devenues nécessaires.

Il est précisé que les bris de glace quelle quen.soit leur cause, fot-ce méme la guerre civil ou étrangére
ou les troubles publics resteront 2 Ia charge du preneur qui en Supportera les conséquences.

Dans le cas ot le preneur aurait négligé de faire dresser ['état des lieux, ceux-ci seront réputé avoir été
pris en bon état d’entretien.

Un mois avant I'expiration de Ia location, le preneur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur
lui —méme étant présent ou lui diment appelé, un état des réparations lui incombant. A défaut
d'exécution, le preneur devra régler le montant des dites reparations sans pouvoir éleve Ia moindre
objection. X

4*™ Grosses réparations. Le preneur souffrira les grosses réparations.et toutes fransformations
neécessaires ou que le bailleur jugera utile d'effectuer dans la cour du bail, quelles quen soient
Fimportance et la durée, $ans pouvoir réclamer aucune indemnité ou ni diminution de loyer, quand bien
méme la durée de ces réparations serait supérieure 2 quarante jours.

Il devra laisser pénétrer Jes ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés utiles par le bailleur.

au moment de I'entrée en jouissance.
Les travaux seront effectués sous la surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront &
la charge du preneur.

gome Réglements urbains, Le preneur satisfera aux lieux et place du bailleur & toutes les prescriptions
de police, de voirie et d’hygiéne. Il exécutera a ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui
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FAMILLE EIWMAN BITTY

7°me Cession de bail, sous-location. La presente location a été consentie -au preneur intuity personne-
Toute cession de bail, sous-location ou simple occupation des lieux par un tiers est rigoureusement
interdite & peine de résiliation immédiate dy présent contrat de location 2 la simple constatation de
Finfraction et sans qu'il soit besoin de recourir a Ja procédure de mise en demeure.

8% Impéts et patentes, taxes locatives. Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et
patentes et tous autres impéts pouvant exister Ou étre établis en raison de son commerce, de sa
profession ou de son occupation des lieux loués. Il devra justifier de leur acquit & toute réquisition et
notamment avant de déménager. [l versera au bailleur a chaque échéance de loyer le montant des taxes
et notamment le montant de la taxe d’eniévement des ordures menageéres,

que les enseignes et plaques indicatrices relatives & son commerce et dont 'emplacement, les
dimensions et Ia conformation auront été ay préalable agréés par le bailleur.

13%™ Visite des lieux. Le preneur devra laisser le bailleur ou son representant visiter les lieux loués
chaque fois qu'il jugera utile, & charge pour lui de prévenir par lettre au moins 24 heures & I'avance.

148éme Eau, électricite, charges diverses. Le preneur paiera directement au concessionnaire et
fournisseur le montant de ses abonnements d’eau et d'électricité et remboursera au propriétaire avec la _
premiére échéance de loyer suivante, les Sommes que ce dernier sera amene a avancer de ce fajt pour
le compte du locataire.

Le preneur ne pourra formuler aucune réclamation pour cause d'interruption dans le service des eaux ou
d'électricité pour quelque cause que se soit. .

Il ne pourra non plus exiger du bailleur aucun indemnité ni diminution du loyer pour tous les accidents ou
tous dégats qui pourraient survenir par suite de rupture de canalisation d’eau oy d'électricitg, renongant
dés a présent 3 exercer toutes actions de ce chef contre le bailleur,

Le bailleur pourra, a toute époque de Ia location, faire placer un compte divisionnaire sur le branchement
desservant les lieux loués. De ce cas, le prix de I'eau et de I'électricita consommee d'aprés les
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FAMILLE EIWMAN BITTY

indicateurs de ce compteur ainsi que les frais de pose, de branchement, de cautionnement, de location,
d'entretien, de réparation et de relevé de compteur divisionnaire seront réglés directement par le preneur
ou rembourser au bailleur dans le cas oil ce dernier sera amene a les avancer.

En cas d'absence de compteur divisionnaire, le montant.des charges afférentes & chaque locataire au
prorata de la superficie des locaux loués. Ce montant pourra étre un montant révisable payable
d'avance.

La fourniture et le remplacement de tous les appareils d'éclairage et de toutes les ampoules sont
exclusivement & la charge du preneur. Les frais afférents aux manceuvres chargés de I'entretien et du
nettoyage des locaux communs a tous les locataires ainsi que ceux d'électricité des parties communes,
ensemble sanitaire, seront le cas échéant répartis entre les locataires.

15°" Accés et parties communes. Le preneur s'interdit de déposer aucun materiaux, caisses,
emballages, objet de toutes natures et détritus dans les parties de immeuble communes 2 tous les
locataires. Il entretiendra les accés et les alentours des locaux qui lui sont loués, ainsi que les we dont il
userait en parfaite état de propreté. Les lieux loués doivent étre toujours décemment occupés et
exploités.

16°™ Dégradations et vols. Le preneur est responsable de toutes les dégradations ou vols queiconque
qui pourraient étre commis dans et sur les locaux loués par lui.

17°™ Garantie. A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat, le
preneur a versé au moment de la signature la somme de : Quatre cent cinquante mille (450
000 FCFA) correspond 2 05 mois de loyer entre les mains du bail, dont quittance.

Cette somme sera remboursée au preneur a I'expiration de la location, lors de la remise des clés et des
locaux & la disposition du bail, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient étre di par le preneur
tant pour réparation que pour toute autre cause. De convention expresse, cette somme versée a titre de
garantie demeurera improductive d'intérét et sera régjustée aux mémes époques et dans les mémes
proportions que le loyer lui-méme suivant clause de révision ci-dessous.

18°™ Frais. Tous les frais, droits de timbre d'enregistrement et honoraires auxquelles pourraient donner
lieu le présent acte et ses suites seront supporte par le preneur et sont payables d’avance.

PRIX
Montant mensuel net : 90 000 FCFA

NB : Le Montant mensuel passera a 110 000 FCFA & partie du 01 JANVIER 2026.

Taxes et charges. Il sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au titre de charges, en méme
temps que le loyer la quote-part des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électricité et eau
des parties communes, elles sont payables d'avance.

-
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user du bénéfice de cette clause et demeurée sans effet, quelle que soit Ia cause de cette
carence et nonobstant toutes consignations ultérieures, expulsion sera prononcée par simple
ordonnance de référé, le tout sans préjudice de dommages et intéréts.

Modalités de paiements

-

Les paiements se feront en espéce ou par chéque libellé 2 rordre de EIWMAN BITTY ROMEOQ
représentent de la famille Eiwman Bitty et ce,

Du 01 au 05 ay Plus grand tard du mois Suivant. Passé ce délai une peénalité de 10% est appliquée sur le
montant du loyer.

NB : chaque paiement effectué dans les mains d’une autre personne a part le représentent de |a

famille Eiwman Bitty (EIWMAN BITTY ROMEO) ce paiement est considérer comme un non-
paiement.

Date d’effet du contrat
=<4l€ d eitet du contrat

Le présent contrat prend effet a partir de sa date de signature.

Abidjan, le 01 Juillet 2025

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s)

5 o
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