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agissant au nom et comme mandataire de

propriétaire, désigné dans tout ce qui va sulvre ;<<hailleurs> d'une part, _
e ZONGO HeRrVE RiCHHON Cedry
désigne dans tout ce qui va suivre ‘<<preneur>> D'autre part

il a &t convanu st arrété ce qui suit:
Le bailleur oue par les présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont fa désignation suit

DESIGNATION
R

it est préciss que I'emplacemant est fivig nu, et que le preneur devra supporter le colt et les frais de peinture, électricité,
teléphone et en génsral, tous travaux d'aménagement. :
Tel au surplus que le coii se poursuit et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir vu, visite et paraitement
connaitrs les locaux loués, qu'it consent 3 occuper dans leur état actuel,

DUREE

Le présent bail est fait pour une durée da 02 .A N_ﬁ 4 partir du ./,2,/ /’-&/ 2,02,5'
et jusqulau A?—/AZ, / -Z;O &__}

CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucuns
diminution au loyer ci-aprés fixé et 4 peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi qua
tous les dommages et intéréts

1° Usage.Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que celui de 'exécution de tout.autre méme
temporairement. |l n'aura aucun recours contre le baifleur connait de la concurrence, Que pourrait lui faire d'autres locataires de
limmeubls, ni du fait de troubles de jouissance résultat d'actes quelconques de ces demiers. :

2° Mobilisr.Le preneur s’engage & gamir et tenir constamment garnis ies lieux loués de meubles, marchandises et chjels
mobiiiéres de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement.des loyers et de I'exécution de condition da bail

3°Le preneur occupers les lieux loués & I'état ou'ils se trouveront au mornent de |'entrée en Jouissance; sans pouvoir exercer
aucun recours contre les ballleurs pour vice des constructions, dégradations voirie, insalubrité, humidite, infiltrations, cas de force

majeure et toutes autres quelconques intéressant I'état des lieux, le preneur se déclarant prét a supporter tout inconvénient résullant st
a effectuer éventuellement toutes les réparztions nécessaires ’ :

4° Entrefion, Réparation.Le preneur entretiendra les lisux loués en bon état de réparations locatives, et iouirs en bon pare
famille et reslitusra en fin de bail en bon état. Ls preneur devra.notamment refalre les badigeons, peinture des boiseries, porte persiennes,
plafonnage, sfc.... aussi souvent que bescin sera. Devra de son propre chef communiguer les factures correspondantes au bailleur 5
litre de justification .

A deéfaut-d'entretien, e bailleur pourra-y faire procéder au frais du preneur

Le bailleur ne sera tenu d'exdcuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécesssires tous auflres
réparations quelles soient restant 2 la charge dupreneur

Bien que les réparations interessant la toiture solent & la charge du propriétalre, fe preneur devra aviser en temps utile le bailieur,
par letire 'scommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire éi'y effectuer au cours du bail et en raison du caractére cas
fortuit et de force majaur que revétent en-Afriqué les ‘Lomadés,_te baillzur ne bourra en aucuns facon &tre tenu pour responsable’
des dégats causés directement ou indirectement par la pluie, la rouille, foudrs ou le vent autres meubles meublants, imaldriels:
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5° Grosses réparations, - La breneur souifrira tes grosses réparations el
it aiita Jeifeciuar dans i cours <u bail, quelles gu'en soient limportance «

g oy, auand bisn méme la dorée de ces réparations seralt supé
aux leids pour fes travaux jugés utiles par le bailleur,

$° Aménagements, iransformations. - Le preneur ne pourra faire aucun aménagement, aucung jon o hEnsformation
jans P'stat ou les dispositions des iocaux, sans autorisation préalable expresse et par éerit du bailleur, tous ardnagemants,
smbelissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs, sois ou plafonds, agpaciiendront de pisin
iroit au baillsur an fin de bail sans aucune indemnit?, a moins que le bailleur ne préfére la remise en élat des lisux, aux frais cu
preneur, tels qu'ils se trouvalent au moment de l'enlrée en jouissance. ' :
Les travaux ssront effectuds sous la surveillance de l'architecte du bailleur, dont les honoraires seront a la chargz du preneur.

7° raglements urbains.- Le preneur salisfera aux lieux et places du preneur a touies les prescriptions d= polics, de voirie et
d'hygiéne. |l exécutera 4 ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décreis, arrétés ou
réglements sur la santé publique nonobstan! toutes dispositions contraires le tout de maniére que le bailleur ne soit jamais ni inquisté
ni recherche a ce stjet.

8° Cession de ball, sous-lacation.~ La présente location a #té consentie au preneur << intuitu personne >>. Toule cession de
bail, sous location ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite a peine de réslliation immédiate du présent
contrat de lacation & 1a simple contestalion de linfraction et sans qu'il soit besoins de recourir & la procédure de mise en !
demeure.

9° Impd&ts et patentes. Taxes locatives.- Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous aulres
impdts pouvant exister ou étre élablis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieu loués. Il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions et notamment, avant de déménager.

14° Grillages-moustiquaires.- Le prene'ur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien des
gilages-moustiquaires si leur usage vient 3 &tre rétabli-ou imposé, notamment en cas d'épidémie. .
Le preneur devra détruire tous les insectes sans que le bailleur puisse éire inquiété a cet égard. ;
Versera au bailleur & chaque échange de loyer le montant des taxes et notamment de la taxe d'enlévement des ordures méenagares.

14° Assurance.- Le preneur s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer contre l'incendie, son mabilier, son matériel,
ses marchandises ainsi que les risques localifs,bris de glace et le recours des voisins et maintenir cetle assurance pendant le cours du
présent bail a en acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et a justifier du tout & la premigre réquisition du
bailleur. : :

Enfin, il s'engage & prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre sous pelne de tous hommages, et intéréts pour.
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lui &tre causé par linobservation de cette clause. :

12° £nssignes ef étalages. Le preneur n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enseignes et
plagues indicatrices relatives 2 son commerce st dont l'emplacement, les dimensions et la conformation auront &ié au préalable agreées
sar le balleur. - '

"13° Warchandises inflammabies ou hasardeuses- Le preneur 4 satisfaire
exaciement aux mesures qui sont ou bourront &ire prescrites par I'autorité adminisirative pour I'emmagasinags gu la vente des
marchandises inflamrnables ou hasardeusss. Il s'engage en outre a ne les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit le degreé ou la
nature, & ung lumjzre quelconque autre que "électricité ou la lumigre du jour.

e

44° Visite des lswe- Le prencur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les fieux loués chaqus fois gu'il le jugeva
usile, & charge pour i, da prévenir le prenaur par letire, au 24 heurgs a ['avance. ‘

“rimien at Anatamant £n vue de la rélocaiion, ie preneur devra ialsser visiter
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La fourniture et le remplacement de tous les apparails d'aclslrage et de toutes ampouies sont exclusivament 2 [a charge du preneur

Les frais afférants aux manoeuvres chargss de I'entretien-et du neltoyage des locaux communs & tous las locataires ainsi que
ceux d'électricité et da 'eau des parlies communes, ensemble sanitaire, seront je cas échaant, réparlis antre fes locataires.

16° Poéles mobiles..

Le preneur ne pourra avoir dans. les lieux louds aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant un -
conduif de fumée.

17° Réglementations diverses.. ¢ prensur ne pourra demander aucune indenmité ni diminution de loyer en raison das
travaux eccasionnés par une eirconstance fortuite étrangére au bailleur, '
.Le preneur ne pourra ; ’

&) avoir dans les lisux foués avcun animal vivant ;
b) mettre en dehors des vitrines, ni lings, ou autres objets quels qu'ils soient ;

it ne pourra méme aprés décés, cessation de commerce ou d'entreprise, ni en cas de faillite, &tre fait de vente publique dans les
lieux loués. '

Le preneur s’engage formellement a apoliguer les réglements de l'immeuble établis ou qul pourrait étre établi par le bailleur
En particulier, les commergants et fournissaurs he poutront passer que par les accés de service prévus a cet effet et
n"approvisionner les fagasins que chaque matin entre 6 heures et 8 heures, ‘ . '

18? Accés et parties communes.. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses amballages, objets de toute
naiure et détritus dans les parties de limmeuble communes 3 tous les locataires. Il entretiendra les acces el les alentours des lacaux qui

lui sont loués, ainsi que les W. C. dont il userait en parfait état de proprets, les lieux loués doivent &tre toujours décemment occups et
exploités.

19° Remise des ciés.. L ¢ jour de Pexpiration de Ia location; le preneur devra remetire au bailleur les clés des focaux. Dans le cas
ou, par le fait du preneur, le baillsur n‘aurait pu meltre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire Ia livraison & un nouveau
locataire ou, en reprendre la.libre disposition, si telle &tait son intention 2 expiration de Ia‘locat'lon, il aurait droit & une indemnitg au
moins _égale & un terme de loyer, sans préjudice de tous dommages ét intéréts

20° Dégradations et vols.. | ¢ preneur est responsable de toutes dégradations ou vals quelconques qui pourralent étre
commis dans et sur les locaux louds par lui. '

L 7 ' . . . - 2
21° garantie. - A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du present-contrat le preneur a versé au moment
de la signaiure la somme de
correspondant a
de loyer, entre las mains du bailleur, dont guiliance.

Cetie somme sera remboursés ay preneur & I'expiration de fa préssnte iocation, lors de la remise des clés st des locaux 4 |a disposition du
bailleur, déduction faite de toutes les semimes qui pourraient dires dies parie preneur tant pour la réparation que pour toute aufre cause.
De conventlon sxpresse, cette somme versée a fitre de dépéts de garantie demeura improductive d'intérét el sera rajusiée aux mémes
8poques et dans les mames propositions qus le loyer lui-mame, suivant clause de ravision ci-dessous.

, a-i.ﬁ- Tous les frais, drolis de limbre d’enregistrement et honeralres auxquels pourraient donner iisu ls présent acte et ses
. suites seront supportées par le preneur et sont nayable d'avance.
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zz~Le présent bail est consenti ef accepté moyennant le loyer

. charges non comprises, payzbles d'avance, le premiar jour
de chague trimesire en bonnes espéces de monnaies.

Ciauses de révisicn.- e Prix ci-dsssus a &t¢ fixé of sera révisable annusllement ou

. en fonction du salaire manoeuvre ordinaire premidre
catégoris tous travaux de batiment & Abidjan.

il a i établi en tenant compte d'un salairs horaire de francs . En |
conséquencs, il est expresssment convenu qus dans le cas ou le salaire subirait une variation égale ou supérisure a 10%, le loyer sera
révisé et diminué ou augmenté dans la méme proportion. ‘ : ) :

En application des dispositions du décret du 30 juin 1925, article 24, il est précisé que dans le cas ol il surviendrait une
contestation sur le montant du loyer el qu'il a été défini entre les parties par le présent bail, ie locataire devra en aviser le bailleur qui
g'engage a s'engAagé a s'en remetire 8 une sxpertise amiable.

Taxes et charges,” [ Sera en oulre payé par le preneur le cas échéant, au fitre de charges, en méme tamps que loyer Ia quote-
part des taxes locatives et frais de gardiennage, entrstien, éleciricits, et eau des parties communes, elles scnt payables d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera ou supérieure a un terme du présent bail produiront {ntérét au taux légal ds
6% I'an, a dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. Les intéréis dis pour une année
entigre deviendront a leur tour productif d'intéréts conformément & I'sriicle 4154 du code civil..

24° Clause résolutoire,- A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge 2 son échéance ou d'exécution d'une
queiconque des clauses ef condifions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon ,semble au baliteur et sans formalités
" judiciaires, huit jours aprés une simple mise demeure, par letire’ recommandés de payer ou de remplir les conditions du bail
annongant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelle que solt la cause de cetle carence et
nonebstant toutes consignations uliérieures, 'expulsicn sera prononcée par simple ordonnance de r&féré, le toul sans préjudice de tous
dommagss ef intéréts. ' . }
. .
'25-3 Election de domicile.- Pour 'éxécution des présenies las parties font élection de domicile entratnant aitribution
juridiction. ; 5
Le bailleur, a .
Le preneur, dans les locaux de limmeuble, objet du présent baii.
Par dérogation a l'arficle 25, il est précisé qu'en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera compatent.-
Fait en triple exemplaire et en bonne fol. ’
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