. Avant l‘entrée enngoulssance du bien Ioué par le preneur,

. Le présent bail est falt aux clauses ot condltions suivantes

.\ défaut d'entretl 11 ‘le ballleur pourray falre proceder au frais du preneur.

. ¢ O T 5
. '}E . | : ' .:I
' A ' ; s .

| -
- 'CONTRAT DE BAIL

Entre le souss nes : S ﬂ\\% H@u%(‘\
TZI '@%’( ]gi)‘i g) (&95

P"°Prletalre déslgné dans tout ce qui va sulvre <<Je bailleur >> .

" \W&' TS SRwanE e

'-0173‘3'!’9 &Igné dans tout'ce qul Va suivre << le preneur>>
Coo

p’alit’re part

|
24 )

L
lla été convenu et arrété ce qui suit :

Le. ballleur loue les présentes au
S T -
! 4 DESIGNATION

preneur qul accepte, les locaux dont la désignation suit :

I éSt précise qué I'Emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter les couts et frals de peinture
électricite téléphone et en général ; tous les travaux d'amenagement i ¥
| : ' "
OBJET

ba eur don'§ ‘ ay pre eur, qui acgepte le local situé amm\mb\)\\ﬂl envue de l’exercxce
le ballleur et le prene\xr dresseront ensemble un état des
lletfx détalllé Ce ?ernler fera intégrant du contrat. Le preneur s’ engage a restituer le blen loué au ballleu 3 ‘dans le
mﬁme état au ter e du ball. i ' ‘:: il

! i ‘ °

T ':' L ' 1" DUREE o
Le prés@ent E'gall 3 bour une durée de 05 ans renouvelable a partir du 01/01/2027 : L
i j i '

} ; '" . CLAUSES ET CONDITIONS

que le preneur s'oblige 3 s'exécuter sans qu il Ppuisse
réclamer aucune lelnutlon du loyer cn-aprés ei 3 peine de réslliation sur simple contestation des infraCtl?ns s'il
plait au ballleur ai sl que tous dommages et Interéts , - N

3 W,

1 3]
: bl hsage. Le pre, eur ne pourra douner aux locaux loués d'autre usage que .. Q&, Uu ........ 3 I'exclusion de tout

autre méme temporalre Il n’aura aucun recours contre le bailleur ni du fait de la concurrence

Moblller Le p eneur §”engage a gamir et tenlr constamment garnir les heux loués de meubles, marchand ses et
oh] ts moblllers valeurs et quantité sufﬁsantes pour garantlr le bailleur le paiement des-loyers et de1|’
de toutes Ies ques ons de ball, 1 P 4

f b Lo '

Le preneur oc;upera les lleux loués dans I'état ou Ils se trouveront au moment de I'entrée en ;ouissance sans
pouvolr exercer aucun recours contre le! ballleur pour vice de constructions, dégradatlons, voirie, l'nsalubrité
humidité, inﬂltratlo1, cas de force majeure et toutes dutres causes Intéressant I'état de I'état des lleux, le/pr eur se

déclarant préts isupporter tout autres lnconvenient en résultant et a effectuer effectivement !ou
reparatlons nécesjalres.

exécutlon

'

5 lees
, i 9

1 ! . \ 1.

; ! l:l ' .

o™ Entretien, réparations. Le preneur entretlendra les'lieux loués en bonne état de réparatlons locatlve? en jouura
en bon pére de fai ille et les restituera en ﬂn de bail en bon état. Le preneur devra en effet refaire les Ibadlgeons,

peinture des bonseIJes, portes, persiennes, plafonnage etc., aussi souvent que besoin sera. Il devra’ de sonipropre

chef communlquel! es factures correspondantes au ballleur a titre de Justification.  ° B S LB ~
‘ b ’ ' . ' 1 ' ,l i

Le bailleur ne sera;tenu d’exécuter.au cour du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaire

toutes autres repaqtlons quelles qu’elles sojent restantes a la charge du preneur. , 1 5
" i . ' ;
{ i ¢ ‘
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|

. |

— c—

| |

‘] * X l‘ |
‘ \
Bien que lg2 tio-) ‘\kml Intéressant la tolture solent & la oharge du propriétalre, le preneur devra aviser en tlumps utllg le ballleur,

::r lollre recommandde, des réparations qull apparaltralt néoeysalre d'y affeater au cours du ball et on ralson du caractdre de cas )
tult ot de tomade' que revdtent en Afrlque lea tomadoes, le ballleur ne pourra en aucun fagon dtre tenu pour rosponl:blc doo

8 cavsds directement ou Indirectoment par la ‘plule, I roullle, la foudru ou lo vent aux meubles moublant, |ma grlels ol
Mmarchandlses se trouvant dang les lloux louds, 'll n'a pas 816 mis en demeure dopule hull Jours par létire rocommungdc "avolr §
Qlfoctuer les répargtions dovenuos nécessalres, . . : vt
Il est préolss que (g9 brls de glace quelle qu'an solt leur cause, fOt-co Mdme la guoerro avil ou étrangdre ou leg troubles publics
rpataront & la chargd du pronur qul en supportora 1o conséquences.

+ Rans 1o cas od lo Preneur auralt négligd doe falra dresser I'stat des lleux, coux-cl seront réputd avolr 614 prle on bon étet d'entration,

n mols avant l'expiration de la locatlon, le preneur devra falre élablir contradictolremont avep lo balllour Iul ~médme étant présent
lul ddment appeld, un état,des réparations lul Incombant. A défaut d'exéeution, lo pronour devra régler lo monlu'r( das dilos
v*pauﬂom sang pauvolr dlevé la molndre objeotion, ) . . 5 ;
5+" Grouu' répa tions, Lo Preneur souffrira les grosgoy r'ipmtlona.ot toutes transformations néoessalres ou que le balllour
U}“o d'effect ér dans la cour du ball, quelles qu'en solent Importanca et la durée, sans pouvolr réclemer aucune Indemnité
nl diminutjon de [oyer, quand blen mdme la duréq do ces réparations soralt supdrleuro & quaranto Jours,

A ?evra [alss?r pén ror las ouvrlers dans les lleux louds pour tous travaux Jugde utiles par lo ballleur,

\ \ .
lménqgomint,:hmlonnouonn. Lo prenour ne pourra falre auoun aménagemont aucun modifitation dans jrm‘g of la
disposition des locduk sans aulorisation préalable expresse ot par deilt du ballleur, Tous aménagements, embelllasefnents,
dllorations.qu og siryotions Qouvelles, meubles fixés au mur, sols ou plafonds, appartiendront de pleli drolt au balllebr erf fin du
ball sang aucune, [ndamnité, & molns qug le ballleur ne préfdre la romlse on diat des lloux, au frals'du preneur, lels qu'ls se
o I'entrde on Joulssance. o '

lro'pvnlont au 'ngomo‘ ‘ ' ,
tuds sous la survelllance de l'architecto du ballleur dont les honoralres seront 4 la ohargoe du pronqlur. i

Le3 travaux seront o
» urkains, Le prenour satisfora aux fleux of place du balllepr & toutes los prescriptions da police, de!volrle et
d‘:*gl‘mo. Il exécuterala’ves frals sans recours contre |o*ballleur tous travaux qul sont ou qul seront exigés par les lolg, déclrall.
amjlés ou réglimonw‘ b\xr la santd publique nonobstant toutes dispositions contralres, lo tout do manldre que le palllql r rﬁ solt

Jamale.Inquiété nl recherché & co sujet, . i

| . i ' ¢ oo
Louﬂ cation, La'présente localion @ été copsentie -au praneur Intulty personnage- Toute cesslon de ball,

! " 1
0~ Ceasion be ) ; :
1ol ocdui tlon 'des lleux par un tiers- st rigqureusement Interdite & pelne de résiiation Immédiate du présent

sou-location ou simj

N con ral de lvoq‘llon l‘ gimple constatation de I'nfraction et sans qu'll solt besoin de rooourllr 4 la procédure de mige en dorf‘mqro.

. ,‘ .\ . 5 | .
9"'"| Impéts et pal t*, taxes locatives. Lo preneur abquittera oxactement les contributions, taxes et patentes ot lofun aulres
Impdts pouvant existey qu dtre établis en raison de son commerce, do sa professlon ou de son ocoupation des lleux loués, Il gqvm
Justifter de lpur upqul_l'mm réqulsition et notamment avant de déménager, Il versera au balllour & chaque échéance dp lo 9 lo
montant des taies et otamment le montant de la taxe d'gnldvement des ordures ménagdres, ' ¢ 3 |

1

R - : R
1|o"'1 Grﬂl‘-gu!;:mou {iqualres, Le preneur devra au ballleur le remboursement des frals d'installation el d'enlretien des: grillages
mougliqualres gl leur ysage vient & dlre rétabll ou Imposé notamment en cas d'épldémle, oy e

Le preneur dolt'détrulre tout Irsects sans que le balllsur ne:solt pulsse dtre Inqulété & cet égard, b
{ & ] :

"

]

| Iy I % b

11""'.Auunnéo.' Le Rreneur s'engage dés la signature du présent acte a assurer conlre lincendle son mobllier, son ma({dol’ﬂes
I

)y
b

marchandises ains! qu
du prhont ball,'d en e
bl | . ; | B
Enﬂn.!n s'engage A pry ir immédlatement lo ballleur de tout sinistre, sous pelne de tout dommage et Intérét pour Indemniser Jo
bnnlo\fr du pri]uFlcc.t'a pourralt lul &tre causé par I'Inobun'réllon de cette clause, ; g i‘ |

]

),o.s risques locatlfs, bris de glace, et le recours des volsing et & malntenlr cotto ussurance ponéanl le cogrs
Itlofj du
i

quitter exactement les primes et les cotlsations annuelles et & Justifier du tout & la-premiére réqu

9

}

| \
o H ' H
128~ Enulgnu ot étajages. Le preneur n'sura lo! drolt :j’appoaor sur la fagade extérleure du magasin que les enselgnes et
plaques Indicatrices rela 4 son commerce et dont l'emplacement, les dimenslons el la conformation quront été au q'raliblo
. O ', : ;

agréd Ioballl_ 3 : Yo
13" Marchandises In

o

1 A L : . - : t

gmmables et hasardeuses. Lo prencur s'engage & salisfalro exactement aux mesures qul 'soh} ou'i;Ll
ﬁurnfu\l alro pres Y par Faulorité- administrative pour I'emmagasindge ou la vente de marchandises lnﬂammal')lqs ‘ou
\ wdlbmoq. Il y'angaga en'outre 4-ne pas les transveser i les manipuler quel qu'en solt e degré ou la nature, & une lumlére’
qwloofqu.quo Pélect ‘Louhhmundulour. 3 U .I i ' | L L _,

¥ ! l A ' . 3 . 'u
‘gt v?.m des lieux. -8 {preneur devra lalsser le ballleur ou son représentant visiter les lleux loués chaque fols qu'il ]pge:"n ulllg,
Fy pour lul de prévenir par fsttre au moins 24 heures 4 'avance. ' 0l o TH |
En mise en'vent

i n

loués les mard), jeud) o samedi de 15heures & 18 heures ‘ .

_‘mu diverses. Le preneur palera directement au concesslonnalre et fournisseur le montant de! .s‘ea}'
: ‘ el remboursera au propriétalre aveo la premiére échéance de loyer sulvanfe, les somr'neslqu'a'l
o hn*v sora amené & de ce falt pour le compte dulocataire, T

l’ H ' ) 2 . 1“‘
it : .

: LR S
fmmeuble par e propriétairg et également en vue de relocation devra lalsser visiter acquér%ursge,t

A
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: ) |
| Le preneur ne ourra formuler aycy
. Quelque cause ¢ e se solt. :

ne réclamation pour cause d'Interruption dans le service des eaux ou d'électricité pour,
* lIne pourra non;plus exi

' ger du bailleur agcyn Indemnité ni diminution du IO\;er Pour tous les accldents ou tous'les a'*c;ldents ou
, gqurralent survenlr par suite de rupture de canallsation ¢’

! I i €au oy d'électricité, renongant dés a Présent a exercer
| toutes actions dg ce chef contre fe balleur,. : . e

';. Le lja!lleur. PourTa; 3 toute époque de [a location, falre placer un compte divisionnalre sur le branchement desservant les lleux
| foués, De e ‘25,!? prix de Peau et d*¢lectricits consommeée d'aprés les Indicateurs de ce compteur alnsl que les frals de pose, de
i branchement, d.e(.-cautlonhement, de location d'eritretien de réparation et de relevé de compteur divislonnalre seront réglés

", directement par le preneur oy rembourser au ballleur dans le cas oy ce dernler sera amené 2 Jes avancer, I

’ £
! En cas d'all:psence"ﬁe compteuyr dlvlsloqnalre, le montant des cha rges afférentes 3 chaque locatalre AU prorata ‘de I,L su;ibérﬂcle des
v loau)f lou4é§. Ce Tonnnt pourra &tre un moment révisable payable d'avance, , 3 '

!Ih foulmltu!rg et l¢-remplacement des tous les apparells d'éclalrage et de toutes les ampoules sont exclusivement a [o charge du
| preneur, Lés fralsta:fférents 3UX mandeuvres chargés de I'entretien et g Nettoyage des locaux communs a tous les‘locatalres alns|
| Que ceux d’électrf;_tté des parties communes, ensemble saniitalre, seront le cas échéant repartis entre les locatalres.

—re

4
| 16" pogles moblles,
conduit de fuméet
1 : HE §
I O - : . &

o e l}églg'p\ently‘t}on Hiverses. Le preneurne pourra demander aycune indemnité ni diminution de loyer en ralson des travaux
" bccaslqnné{ par uente elrconstance fortuite étrangare au bailleur, : |
i.e Preneur pe, po% H , -

3)  Avolr dalps fes leux loués aucun animal vivant

i - b Mettre éh dehors des Vitrines ni lignes ou autres objets quels qu'lls solent. - : t 3
' liqu

prés décds, cesslon de c:omme}'p'e ou d’entreprise, nl.en cas de falllite, etre falt en vente ‘pu

e . , e
Le preneur.ne pourrs avolr dans les lieux loués aucun poéle mobile nj aucun appa;ell.récessltant un

‘
ket a
| 5

—

L

Py

:
<F
{
‘

WM R

A

¢ dans les
" :

| J prenedl"sfenn ¢ rmellement a appllquei' les r'é"g'l'ements. de I'i'mmeubles établis ol qui pourrals I'étre par le bai'lleui;l'
. Enpa cuuer,‘les: ergants et les commergants ne fournisseurs ne pourront passer que par les accds Prévusla cet effet et
\approvisidnner e gasins chaque matin entre 6 heutes et 8 heures. i j ‘
! R & N . R
o 18"" Accds. et pa Ues communes. Le preneur s'Interdit de déposer aucun matériaux, calsses, 'mballages[; o_QJet.e‘?e‘ toutes

res-et détritus{dans les paries de'Fimmeuble communes a tous les locataires, Il entretiendra les accas et]es%rengqurs des

ués, alnsl que les WC dont Il Wserait en parfaite état de Propreté. Les lieux loués dolvent &tre. toujours

fFeteloss. i ' b

" 19*™ Remise des 63. Le Jour de I'expiration de la lo;;tlon, le preneurdevra remettre au ballleur, les ciés des locauk. Dans le cas
oq par le falf: du p" i‘uur, le ballleur n‘auraiy QU metftfre en location ou lalsser visiter les lleux ou falre la livralson atun ;n?uveau
locataire ou reprendre la libre disposition si telle €tait son Intention a I'expiration de Ia location, II auraltdrolt 3 t_mg.gr; de{z}nlté au
molns égales:a un teyme du loyer du contrat sans préjudice de tous dommages et intérats . " I L
20} Dégradation et vols. Le preneur est responsablg de toutes les dégradations ou vols quelconque qul pourralent‘é:t'r
dametsgirle'floaf Jqu?sparlul. R - 1 i

. . . s I\J 1 o

i e , ' Li
| 21"" Garanu‘e. A tlﬁg de prov‘l;lzx iourl garantie de 'exécution des clauses dy présenticontrat. Le preneura vemé, au moment

d oernnf)eht’c}cw;i .
: Fove

i
it
‘o

—

e commls

de la slgnatur.e Ja somme de:._. ~w correspondant a (2) deux mois de cautions et (3) trols mols :j }oyér‘ entre
ksinalnsduklll.".";‘ ' Cg ' S . A R E! '
1 ¥ i}

Cette somme ;gg(a‘ rerboursée au preneur 3 l’e;tplratlonj de Ia location, lors de la remise des clés et des locaux a la dlfspos?t!on du
. ball{ dédllicuoln: falte ?e toutes les sommes qul pourralent &tre du par le preneur tant
i _ Ccauses. De conventit N expresse, cette somme versée a titre dé garantie demeurera Improductive d'In

mémes &poques et d ans les mémes proportions que Ie:[oyer lul-méme suivant clause de révision cl-des:

€ ] o SOus. ’l. 5‘ .
zz':' frals, Toys les d&%ls, droits de timbre d'em;eglstremem honoralres auxquelles pourralent donner lleu le pré,sem; acte et ses
suites seront suppo 2 Par le preneur et sont payables d'avance, S L % }

’ ¢ 5 . L4 b o {a, D b
5 B T P C
b Lok e PRy dn P
i 23".‘ le présent ball : consent] et accepté moyennant & loyer. @ m 4~ Charges non comprises, payables
-d'avance, le premjer jour de chaque mols en bonne espdces de monnale. : é &
= vl PR Y ' 'l
Par dérogation i l’mﬁa 35, ll est précisé qu'en cas de litige, le Tribunal dy Commerce d'Abidjan sera seql compétepq 1 : i ;
PR g S N |
1y

mm"‘ﬂ“w P et bonne foi ' - : «
W !
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