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DESIGNATION
Une parcelle de ferrain urbain bati, sise 2 BOUAKE QUARTIER NIMBO,

Les constructions y édifiées consistant en un ensemble immobdier (MAGASIN M9) composés de - 01 sate + 01 spie.
LePRENEURdédmemmameparfaiawﬁebimbuéparraoimavi&mmmmm

ETAT DES UIEUX

LePRENEURprendrales!uxlouesmréﬂuﬁhsetmluxdoreméemmuummhnmaqﬂa
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LePRENEURﬂposerad'mdélafdeni(a)hnécurpudahmderﬁzdamhlﬁemwbhmme

décharge, ses observations ou réserves éventuelies sur ledit &tat des e
Pa“adéﬁ.”m%nmmwdbmmmammﬂumuﬁéuu

réparations de toute espéca.
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TITRE ! - CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES
1- z

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL .
Lepraembaiutcnmerﬁetaweﬂémnduéedeban(mn.a:mmdu 1% NOVEMBRE 2019 au 31 OCTOBRE 2021,

CLE 2 bu :
EnvemrarﬁdeﬁsmuailéOHADApamDmiCnmerca%:.b“m renouvelement du bad est acguis au PREMEUR qus
mmm,mmmmwmrmmpmmmmemn.
LaPRENEURqaa&oiwmmumhaimm&rai:bﬂsnm,mmmut&*&u,mwnuh
mmmlampaadedhisbrdeﬁsﬁwwpammm.wunmmmm&wrwwu
Conformément & rarticie 124ahéa3mm‘anem.bBAI.LElemn,mﬂ-Mmmuumrwwﬁ&a
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A dotaut Fwonont sur ke montant de catte IndemnRe, celle-of ast fxde par b Rrdiction compdtenta an fenant compta notamment du
montant du chifie dafales, des |m-muuMpwnmmwummmww-mmummn
damanagamaint Inposds par o odfmr da reoouveament

/ ARTICLE 3 ~ INDESNUE DEVICTION
/ En veviu do Pactiole 128 (it e, o BAILLEUR peut a'0ppasar au drolt a0 renouvellaiment du badl en rdglant au PRENEUR une

- TE REVICTION
Lo BAILLEUR pout 8 0pposar u diovt au reiauvetament du ball sans avolr & rdpler Nodeminted ddwviction, dans les cas suivants

1')3!Md\nmolmwﬂmnlIhu\m‘mlPNGNlmmtuwﬂmmmmmwhmm
mmumuummmmumu-ummmmmmmmm;
C:mcn‘mmnvimﬁmndnmumip«nwammm»ndodaumoﬁwhww“mmm

BAILLEUR, par signification dhulssier de Rstioe ou pobiication ot o mettant dabdic la rdospiion effective (]
deatinataie, avol A les fale cosser. e il p

tP%Muxmmﬂmmnnmimhwwa SOIXANTE MILLE (860 000) FRANCS CFA payable par mols st
davance au plus tard ke 08 du mols en cours, Par varsanent ou par chdque & FAGENCE. En cas de chique impaye, ke PRENEUR sama
umuwwmrwmmmmmwimmm

L@ foyer est portabla et non quénable paye contre une quitance numdtée déivida inmédiatement par FAGENCE.
Passé lo 05 du mols, le PRENEUR sora assujetti & des pénalitds pour retard de palement ixéd & 10N du montant des loyers

uWmmhmﬁmwnnummmmAwwmhmhnmuuumorhim
mm‘mWhm&d&mmm«\MMwhmmWMMdaI'hmoblef
(C.DA.IM) dont la décision tiendra comple des Skiments sulvants

La situation des locaux ;

1.

2. Leur superficle ;
3. L'étst do walushé ;
<.

-
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ARDICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE foy CAUTION):
A bire de provision &t pour la garsntie de Naxdcution des dauses du prdsent conivat, ke PRENEUR a versd enire les mains du BAILLEUR,
fa somme de DEUX CENT QUARANTE MILLE (240 000) FRANCS CFA reprdsantsnt DEUX (02) mois de loyers en guise de dépdt de
garantie (ou caution) at DEUX (02) moils de loyer davance;

N Solt : 60 000 x 2= 120 000 FCFA (CAUTION)
R ey 60.000 x 2 = 120.000 FCFA (AVANCE NOVEMBRE! DECEMBRE 2019)

i CAUTION sera consarvda par ke BAILLEUR pour ke comple du PRENEUR durant toute la durde du bail. Elle est non producive
Mrits et ne pourma pas sarvir au palemant du loysr en fin de bail

dudt ball, elle sara restitde su PRENEUR aprds palement de tous les loyers dus par ki &l exdcution de toutes les
J il Incombant, ainsi que des nésilations des abonnaments CIE et SODECL.

™

Bl .

; ;ﬁ‘m*w&u premcur apids sigrature du contrat, ks mels d'avaace sar loyer et frals d'agence ne sent pas rembdoarsables,

Le-l-uxw. devront servir au PRENEUR A un usage professionnel pour axercer & titre principale, Necihvid de TRANSFERT
D'ARGENT et de toutes activitls acoessolres et annaxas & Naciivid principale & Pexclusion de tout autre, mama temporsinement. B

En cas de changement de Mactivitd prévue au contrst ke PRENEUR dot obtenir l'eccond prialable et exprds du BAILLEUR qul paut sy
opposar pour des motifs sdeux.

Le PRENEUR ne pourrs, sous aucun prdtaxte, changer la destinaion des Beux louds, sauf & obtenir Nmutovissdon du BALLEUR 2 cs
changement de destination.

En particutier, il na pouma aflecter tout ou partie desdits locsux A Nusage dhabitation, que ¢ $ok pour RiNnAme ou Pour fouke aulre personne,
méme par simple prét, A titre femporalre.

Le PRENEUR fera son affaire parsonnalie de foutss les consdquances pouvent risulter de Mactvitd professionnelie exarcde en ces aux:
oblention dsutorisations administratives, palament des taves el redevances, elc. Il devra Nessurer en CONMAY HgoUrsuse avec los
prescriptions Kgaks ot administratives pouvant sy rmpparer., |l devra axdcuter A ses frals fous ravaux qui pourmsient &l damancids ou imposds
par tel service ou administration concemda.

En co qui conceme les travaux Imposds par Maxercios de son acivid, ke PRENEUR en fera dgalamant son affeire parsonnele
MmmMimeuMuMquNmmMMMm
Fautorisation axprossa et par dcrit du BAILLEUR.

Lo RAILLFUR na aamnid e awsd ohdll mii ne n aens sesaes s e dees baoa oo Sooodo b 4w
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TITRE Il - CHARQES ET CONDITIONS GENERALER

Le présent bail est consenti et accoptd sous los charges ot conditions ordinalres ot do drolt on parollio matiére quo lo PRENEUR, s'oblige
a exécuter et accomplir sous pelne do tous dommages-intéréts ot mémo do réolliation Immédiate ot de plein droit du présont ball sl bon
gemblait au BAILLEUR, savolr :

ARTICLE § — MOBILIER :
Les lleux sont loués nus et lo PRENEUR s'angage a gamir et tenir constamment gam! len lloux foués do meubles, marchandisos et objets
mobiliers de valeur et quantité suffisante pour garantir le BAILLEUR du palement des loyers et de l'oxécution do toutes les conditions du

bail.

Toute cession ou sous-location du ball doit étre constatée par acte notarié ou souo golng privé, et signifido au PAILLEUR par octo
%xét;%lud}ldalm ou tout autre moyen écrit contanant les mentions prévues a l'article 118 do I'Acte Uniforme portant sur lo Droit Commerclal
ral,

A défaut de signification, dans les conditions cl-dessus, la cesslon ou la sous-location sera Inopposable au BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose d'un délal d'un (1) mois A compter de cetto signification, pour g'opposer, lo cas &chéant A cella-ci et salsir & bref
délal 1a juridiction compétente, en Justifiant les motifs sérleux ot 16gitimes qul pourralent s'opposer & cette cesslon.

La violation par loe PRENEUR des obligations du ball et notamment le non-palement du loyer constitua un motif sérieux ot légitime de
s'opposer a la casslon.

Pendant toute la durée de la procédure, le cédant demeura tenu aux obligations du ball.

En cas de sous-location préalablement autorisée, 'acte doit &tre porté & la connalssance du BAILLEUR par tout moyen écrit. A défaut, lo
sous-location lul est Inopposable.

Lorsque le loyer de la sous-location totate ou partiello st supérieur au prix du balil principal, le BAILLEUR a [a faculté d'exiger une
augmentation correspondante du prix du bail principal, augmentation qul & défaut d'accord entre les partles, est fixée solt par commission
d'arbitrage de la C.DA.IM, soit par la juridiction compétere, en tenant compte des éléments visés a larticle 117 de I'Acte Uniforme portant
Droit Commercial Général, rappelés A « larticle 6 — REVISION DU BAIL » qui précéde.

ARTICLE 11 - ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANGE :
A Droits et obligations du PRENEUR

Le PRENEUR entretiendra les lleux loués en bon état de réparation locative, en joulra en bon pire de famille, sutvant leur destination etne

pourra en aucun cas, rien falre ni laisser, qul puisse les aétériorer.

Il supportera toutes réparations qui deviendralent nécessalres par la sulte et toutes dégradations résultant de son fait, soit de celul de son
el ou de ses visiteurs dans les lleux loués. Le remplacement de ces installations sera & la charge exclusive du PRENEUR, méme

si leur remplacement était rendu nécessalre par suite d'usure, de vélusté majeure ou d'exigence administrative.

|| aura entiérement & sa charge, 8ans recours contre le BAILLEUR, |'entretien complet de la plomberie, de I'électricité, des peintures,

_ enduits et aménagements intérleurs.

La vidange des fosses d'aisance ost & la chargo du PRENEUR.

:‘Lu bris de glaces, et détérioration des fendtres, & I'exception de ceux provoqués par les guores clviles, les troubles & l'ordre public
{émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les tremblements de terre, resteront A la charge du PRENEUR qui en supportera les

" ', viconséquences.
L
¢ < qu'il seralt nécessalre d'effectuer dans les lieux louds.

‘-125 PRENEUR devra aviser lo BAILLEUR, on temps ulile, par letire remise contre décharge ou par téléphone, des grosses réparations

' Loreque le BAILLEUR refuse d'assumer les grosses réparations qui ful incombent, le PRENEUR peut se falre autoriser par la juridiction
compétente, statuant & bref délal, & les exécuter conformément aux régles de l'ar, pour te compte du BAILLEUR. Dans ce cas, la
Juridiction compétente, statuant & bref délal, fixe le montant de ces réparations et les modalités de leur remboursement

En mettant fin au ball, lo PRENEUR, un mois (1) avant la fin de la location, devra falre établir contradictolrement avec le BAILLEUR, |ul-méme
étant présent ou lul dment appeld, un état des réparations jul Incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR devra négler le montant desdites
réparations, sans pouvolr élever la moindre objection

’

Le BAILLEUR ne sera tonu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourralent devenir nécessaires et urgentes
(tofture, gros ceuvres, etc. ...) ; toutes autres réparations quelies qu'elies golent, restant & la charge du PRENEUR.

Outre les dommages résultant de vices do construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable des déglits ou accidents
occaslonnés par fulle d'eau ou de gaz et par Fhumidité et généralement pour tous autres cas de forco majeure ainsl que pour tout ce qui
pourrait en étre la conséquence directe ou indirecte,

B‘mwmmwwmﬂmummtmnmmmpmmnmeuzunm-vlur.mwwbbun.uun,p.
mmwnmnrm,durbpmﬂomqmlappmnm:muyomauormoomduball.Enmnbmduarlduldoeuwuamug
lomm-jow'quonvuornonAqubuomadu.bwuunmmmmnmmuponmmmwmpmnbbdumhm
dlmmﬂwmmnmwhpuo.ummlb.lafoudnoubwm. aux meubles meublants, matdriols ot marcharxdises so trouvant dans las
luulo\m.l'ln‘alehnndumumdapubhuﬂ(B)bm lumlm.povhﬂmmommuﬂhd‘ndttmm réparations devenues

§ i waaliume 48 hmition 4 # A iron aue la BAILLEUR seralt tenu d'effectuer au coun
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Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apporter des changements 4 I'état de 'IMMEUBLE donné & bail, ni en restreindre F'usage.
Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait de ses ayant droits ou de ses
préposés

Sl les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature qu'elles rendent impossible la joulssance du bail, le PRENEUR pourra
en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la durée des travaux.

ARTICLE 12 — DEGRADATIONS ET VOLS :
lL» PREINEéUR est responsable de toutes dégradations ou vols quelconques qui pourraient étre commis par lui ou par des tiers dans les
ocaux loués.

Tous aménagements, embellissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs, sois ou piafonds,
appartiendront de plein droit au BAILLEUR en fin de bail sans Indemnité, 2 moins qu'il ne préfére la remise en état des fieux, aux frais
du PRENEUR tels qu'ils se trouvaient au moment de l'entrée en jouissance.

ARTICLE 14 — TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIFS
Le bail ne prend pas fin par la cessation des droits du BAILLEUR sur les locaux donnés a bail. Dans ce cas, le nouveau BAILLEUR est
substitué de plein droit dans les obligations de I'ancien BAILLEUR et doit poursuivre Texécution du bail.

C =DEC P
Le bail ne prend pas fin par le décés de l'une ou fautre des parties.
En cas de décas du PRENEUR, persanne physique, le bail se poursuit avec les conjoint, ascendants ou descendants en ligne directe, qui
en ont fait la demande au BAILLEUR par signification d'nuissier de justice ou notification par tout moyen permettant d'établir la réception

effective par le BAILLEUR, dans un délai de trois mois & compter du déces.

ARTICLE 16 — MISE EN LIQUIDATION DU PRENEUR

La dissolution du PRENEUR personne morale, n'entrai:-z pas, de plein droit, la résifiation du bail des iImmeubles affectés a Factivité du
PRENEUR. Le liquidateur est tenu d'exécuter les obligations du PRENEUR, dans les conditions fixées par les parties. Le bail est résilié de
plein droit aprés une mise en demeure adressée au liqu'dateur, restée plus de soixante (60) jours sans effet.

ARTICLE 17 — REGLEMENTS URBAINS :
Le PRENEUR satisfera en lieu et place du BAILLEUR & toutes les prescriptions de police, de voirie et d’hygiéne et a tous réglements

administratifs, établis ou a établir, de maniére que le BAILLEUR ne soit pas inquiété a cet égard.

ARTICLE 18 — IMPOTS-PATENTES-TAXES LOCATIVES :
Le PRENEUR s'acquittera, 2 partir du jour de I'entrée en jouissance, en sus du loyer ci-dessus fixé, toutes contributions, taxes et autres,

' ‘Eg _ tous impbts afférents & son activits, y compris Ia patente, & exception des impdts fonciers qui resteront & la charge du BAILLEUR.

i ! gmc;,g 19 — ASSURANCES :

252 Jgﬁ +Le PRENEUR s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer contre I'incendie, son mobilier, son matériel, ses marchandises ainsi
NG ;"3 “ue les risques locatifs, le bris de glaces et les recours des voisins et & maintenir cette assurance pendant le cours du présent bail, 3 en
f -8 acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et a justifier du tout 4 la premiére réquisition du BAILLEUR.

t o

’4.-'**’ ‘g - Enfin il s'engage & prévenir immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre sous peine de tous dommages et intéréts pour indemniser le
{ © BAILLEUR du préjudice qui pourrait lui étre causé par linobservation de cette clause.
=

TIC - :
ofession, au commerce ou a l'activité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes &

Les enseignes et plaques relatives ala pr
la réglementation et aux usages.

Les parties conviennent de procéder a un controle de F'état d'entretien du bien loué tous les ans dans le mois de I'anniversaire du bail. Le
BAILLEUR devra prévenir lo PRENEUR par lettre o par tdléphone au moins 3 jours & I'avance et convenir du jour et de 'heure de la

visite.

ARTICLE 22 ~ VISITE DES LIEUX :

En cas de mise en vente ou de relocation du blen par le propriétaire et également en cas de contrdle de I'état d'entretien, le PRENEUR
devra lalsser visiter le BAILLEUR, ou les acquéreurs el locataires éventueis des lieux loués, chaque fois que le BAILLEUR le jugerait
utile, & charge pour lui de prévenir lo PRENEUR pai lettre ou par téléphone au moins 24 heures a I'avance.

En cas de difficulté, les parties conviennent dés 4 présent, de fixer lesdites visites A trols jours par semaine, les mardi, jeudl et samedi de

quinze (15) & dix-huit (18) heures.

ARTICLE 23 - REMISE DES CLES :

Le jour de F'expiration de la location, le PRENEUR devra remettre au BAILLEUR les clés des locaux. Dans le cas ob, par le f_dt du
PRENEUR, la BAILLEUR n'auralt pu mettre en locaion ou laisser visiter les lieux ou encore falre la livraison & un nouveau locataire ou
méme en reprendre la libre disposition, & expiraticn de la location, il auralt droit a une indemnité égale & un mols de loyer, sans préjudice
de tous dommages et Intéréts.

ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTOIRE :

A défaut de palement d'un seul terme de loyer ou de charges, & son échéance exacte ou dlinexécution de Fune quelconque des clauses et
conditions du présent ball, celul-cl sera résillé de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, et sans formalités judiciaires, un mois aprés un
commandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte extrajudiciaire, énongant la volonté du BAILLEUR d'user du
bénéfica de la présente clause, et demeurer sans effet quelle que soit la cause de cette carence et nonobstant toutes consignations
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Mention des présantes est consantlo pour avolr leu partout oi bosoin sera,
Tous les frals, droits et honoralres des présentes et de lours suites, seront supportés par la PRENEUR qul 8y oblige.

TITRE Il - ENREQISTREMENT EY REGLEMENT DES LITIGES

L'enregistrement du présent bail est m.quh pour deux (2) anndes aux frais du PRENEUR,

I:n parties conviennent que le BAILLEUR sera chargé do falre tous los actes, déclaration et palements ulérieurs relotifs &
Ien“r;rqiwumnt du renouvellement du ball. Tous drolts, frals et honoralres du renouvellement du ball seront & la charge du PRENEUR, &
savoir :

-  DROITS D'ENREGISTREMENT = loyer blannuel X 2,6%
- FRAIS & HONORAIRES DE FORMALITE = loysr blannuel X 1,6% conformément & I'article 30 de la tarification.
Toutes amendes ou double droit resteront & la charge du PRENEUR sauf cas de négligence de 'AGENCE.

ARTICLE 27 - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION ;

P;ur I'exécution des présentes et da lours suites, los partios font dlection de domiclle, en leur domiclle ot sidge social indiqué au début dos
présentes.

En cas de litige, 'AGENCE et PRENEUR, consentent & recourir tout d'abord & I'arbitrage de la Commission d'Arbitrage, de I'Ethiquo ot do
Discipline de la C.DA.IM (Chambre du Drolt des Affaires et de I'mmobiller). Si la sentence arbitrale ne les satisfalsalt pas, elles pourront
toujours saisir le Tribunal compétent.

DONT ACTE
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