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meé au cours du présent acte « LE PRENEUR ». D’autre part

convenu et arrété le contrat de bail qui suit :

BAIL

.......................................................................................

faitement e bien loué pour I'avoir vu et visité en vue du présent bail.

ETATDESLIEUX

és dans I'état ol ils se trouveront lors de I'entrée en jouissance et a
remise des lieux dans leur état primitif (agencement, enduit peinture
 en a décidé autrement.
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1-DUREE DU BAIL. Le présentbail estconsentl et accepté pour une durce de DEUX (2) anp e,

L = ... .
qui commenceront & courir & compter du AR LT[ TR
ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement’ du bail est acquis au PRENEUR
qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, 'activité prévue pendant une durée minjmgq
de deux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demanderﬁle renouyellgmgnt par acte

d'huissier de justice ou par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration dy paj
i : Conformément a l'article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois ayant
I'expiration du bail, faire connaitre sa réponse a la demande de renouvellement. A défaut, il sera réputé avoir
accepte le renouvellement du bail.

k Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec au droit au renouvellement en
vertu de I'article 123 alinéa 2 du traité QHADA relatif au Droit Commercial Général.

En cas de renouvellement expres ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en
~ vertu de l'article 123 alinéa 3 du méme texte.
] ARTICLE 3 — INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s’opposer
~ audroit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d'éviction.

- A defaut d'accord sur le montant de cette indemnité, celle-ci est fixée par la juridiction compétente en tenant
‘ notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR, de la
géographigue du local et des frais de déménagement imposés par le défaut de renouvellement.

230
E 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D'EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au

I ‘motif grave et légitime & |'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
e locataire d'une obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessation de

que “s] les faits se sont poursuivis ou renouvelés plus de deux mois aprés une
= par signification d'huissier de justice ou notification par tout moyen
ar le destinataire, d'avoir a les faire cesser.

renant les lieux loués, et de le reconstruire. Le BAILLEUR doit
cription des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester
travaux de démolition, et il bénéficie d'un droit de priorité pour
ble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux
JR I'indemnité d'éviction prévue a l'article 3 ci-dessus.

.....................................................
..............................

CFA payable par mois et d'avance, au plus tard le 05 du mois
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ARTICLE .‘MWLQWN Les parties conviennen gue | loyer pourra Bre réviné 1ous ws TROIS
m“ Aw @ actord entre log parties. le nouveayu montant du OYe PIGnED On COMpe W Laur O
felerence des loyers fixé annusliement par [Etal de Cita o)
Sdments suvants

1. s sihuation des locaux

2 lewr superficie |

3 létat de vetusts |

4. e prix des oyers commerciaux couramment prafiqués dans le vosinage pour des incaur smikares

S e
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¥ - ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION) A fitre de provie

"
SION e{ pou

. desglauses el conditions du présent contrat, le PRENEUR 2 versé entre les mans
B delembeeres) . NEUX ColT MILE TRAWC  CT4
]@Mu) Zoo.m ... FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guse de d

23T 2T

‘dus par lui et I'exécution de toutes les réparations lui incombant. zinsi que les résiiztion
ents pour Ia fourniture de I'électricité et de I'eau faites sans |

1\
n
wn
(1)

-
(&

Dit aucune somme 3 I'égard desdits établissements. faute de qu

= =T

pte les sommes dues auxdits établissements par déducion s

-

~ DESTINATION DES LIEUX.Les lieux loués devront servir au PRENEUR & un usage
Honnel pour exercer a titre principal, I'activité de ... .. CC’.VI. NT&KC(\:

‘ et de loutes activités accessoires el annexes & | activité prncoale a
autre, méme temporairement.

Qa
4

. de l'activité prévue au contrat, le PRENEUR doit obtenir ['accord préalable et ecrit
AILLEUR qui peut s'y opposer pour des molifs sérieux

, il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux & usage d'habitation que ce

DU pour lout aulre personne, méme par simple pral A ttre lemporaire

»

EUR fera son affaire personnelle do toutes les conséquences pouvant résulter de Factivite
.L @ exercée en ces lieux : obtention dautorisations administratives. paiement des taxes et

- c. Il devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives
. |l devra exécuter & ses frais lous travaux qui pourraient élre demandés ou imposes

’ -
SOt pou

‘aménagem imposés par |'exercice de son activite. le PRENEUR en fera
m IS né pourra procéder a aucune démolition de murs de sols ou de
N aux ouvertures existantes sans I'autorisation écrite du BAILLEUR

T |

Ou non-concurrence sur d'autres locaux dependant de
les locaux, objets du présent bail
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TITRE Il : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

el de droil que le

Le présent bail est consenti et acceplé sous les charges ol conditions ordinaires
méme de résiliation

PRENEUR, s'oblige & exécuter et accomplir sous peine de lous dommages-intéréls et
immédiate el de plein droit du présent bail si bon semble au BAILLEUR, savoir :

ARTICLE 9 - MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage a garnir les lieux loués de meubles
marchandises et objets mobiliers de valeur en quantité suffisante pour garantir le BAILLEUR du paiement
des loyers et de 'exécution de toutes les conditions du bail.

ARTICLE 10 - CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cession ou sous-location du bail doit
étre constatée par acte notarié ou sous seing privé, et signifiée au BAILLEUR par acte extrajudiciaire ou
fout autre moyen écrit contenant les mentions prévues a I'article 118 de I'Acte Uniforme portant sur le Droit
Commercial Général.
i o 1 .

. A défaut de signification, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-location sera inopposable au

R BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose d'un délai d’un (1) mois & compter de cette signification, pour s'opposer, |e cas échéant
2 celle-ci et saisir a bref délai la juridiction compétente, en justifiant les motifs sérieux et legiimes qui

pourraient s'opposer a cette cession.

La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un
. motif sérieux et légitime de s'opposer a la cession.

it toute Ja durée de la procédure, le cédant demeure tenu aux obligations du bail

En @domlocaﬁon préalablement autorisée, I'acte dolt étre porté a la connaissance du BAILLEUR par
noyen écrit. A défaut, la sous-location lul est inopposable

wer de la sous-location totale ou partielle est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR a
ige 'ig_loaugmenlallon correspondante du prix du ball principal,
:NTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE

18 du PRENEUR

@ pourra en aucun cas, rien falre ni lalsser, qui puisse les détériorer.

ations qui deviendralent nécessaires par la suite et toutes dégradations résultant
on personnel ou de ses visiteurs el clients dans les lieux loués. Le remplacement
harge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu
Blusté majeure ou d'exigence administrative.

L recours contre le BAILLEUR, I'entretien complet de la plomberie et d@
nduits et aménagements intérieurs.

L4 la charge du BAILLEUR, et les sulvantes a la charge du PRENEUR.
g = & l'exception de ceux provoqués par les guerres clvles, 108
RS, mutineries, putschs) et les tremblements de terre, resteront
a les conséquences,
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Le PRENEUR devra aviser le B

AILLEUR, en temps utile, par lelire remise contre décharge ou par 1éléphone
des grosses réparations qu'il s

erait nécessaire d'effectuer dans les lieux loués.

L‘?@QW te BAILLEUR refuse d'assumer los grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se
faire autoriser par la juridiction compétente, statuant & bref délai, & les exécuter conformément aux régles
de Fart, pour le compte du BAILLEUR. Dans ce cas, |a juridiction compétente, statuant a bref délai, fixe le
montant de ces réparations et les modalités de leur remboursement.

En mettant fin au bail, le PRENEUR, un (1) mois avant la fin de la location, devra faire établir
contradictoirement avec le BAILLEUR, lui-méme étant présent ou lui ddment appelé, un état des réparations

ful incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir
€lever la moindre objection.

B. Droits et obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
necessaires et urgentes (toiture, gros ceuvres, etc.) ; toutes autres réparations quelles gu'elles soient, restant
a la charge du PRENEUR.

Qutre les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable
. des dégats ou accidents occasionnés par fuite d'eau ou de gaz et par I'numidité et généralement pour tous
_ autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre la conséquence directe ou indirecte.

" Bien que les réparations intéressant la toiture soient a la charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,

" en temps utile le BAILLEUR, par lettre recommandée, des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer

" au cours du bail. En raison du caractére de cas fortuit et de cas de force majeure que revétent en Cote

ﬁp‘tﬂvdm les tomades, le BAILLEUR ne pourra en aucune fagon étre tenu pour responsable des dégats causés

%M’ﬂﬂiw indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, matériels

. et marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
ettre 1 andée d'avoir a effectuer les réparations devenues nécessaires.

grosses réparations et toutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
rs du ball, quelles qu'en solent I'importance et la durée. Il devra laisser pénétrer
Jés pour {ravaux Jugés ullles par le BAILLEUR.

seul gré, ni apporter des changements a I'état du bien donné a bail, ni en

2 envers I8 PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait

s,

onques sont de telle nature qu'elles rendent impossible Ia
N demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la

PRENEUR est responsable de toutes les dégradations ou
par lui, par son personnel ou par des tiers dans les locaux
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ARTICLE 13 - AMENAGEMENT & TIANSE ORMATIONS CONSTIUCTIONS 14
BuUtUn mmlmmnl suoune modimeation ou eanstonmeation daeng | 6t 0 158 i 1
Putonsstion préalable of dorite do BAILLT L

Tous aménagements, embellissements, smehormlions o s (V165 1161765
SO o pistonas, appariendront de plein dral au BAILLEUI s fin e bl sans a6imnnis, .
ﬂ“' 18 remise an 6tatl des leux, sux fisis du PIENEUR (el qiils o6 toament @y momnet 66 1670

an joulssance
ARTICLE 14 ~ TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIFS. L bl 16 prond piss (o g b s o de oo,

T PR T

~

~

~ ~

s W

- -~

-

i

N N

T L

- U BAILLEUR sur los locaux donnés & ball, Dans ce cas, 16 re/em BAILLEUR 65t s amth b e gl 6o f
. dans les obligations de |'ancien BAILLEUR of dolt poursuiins | arbostion & b |
2 ARTICLE 18 -~ DECES DU PRENEUR. Ls ball ne prend ias n rir Ve Gbs 06 1006 () 151006 065 ales i

b d s s V‘ *
o -"'.l" ¥ ﬁﬁ de décks du PRENEUR, PEISONNG [Jh/f‘.!’{llf), I6 ball 86 poursuil aiee 165 Conknt. ascendans o, ]
L descendants en ligne directs, qui 6n ont fait 1a demands au BAILLEUR par syodicaion 6 nasse o :

Al #14 ‘ou notification par loul moyen permetiant d'6lablir 15 réception eflective par 6 BAILLEUR, dans un oz de

~ Wois mois & complor du d6oi ;

I. . r

46 ~ MISE EN LIQUIDATION DU PRENEUR. La dissolution du PRENEUR peroris |

ine pas, de plein droil, la résiliation du ball des mmeuties affeciés 4 | achvid du PRENEUR g

it o8l Lenu d'exbouter les obligations du PRENEUR, dans les condions Trbes par s partes !

B, dﬁ Vo‘ﬂg 0' d'hy{"‘jﬂe el # \ous f‘,!}l(:fri':'ﬂ" administratifs éablis ou 4 Eablr de
EUR ne soil pas Inguiélt & ool bgard

ITB-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Lo PRENEUR s acquiters & partr du jour o€
i sus du loyer cl-dessus lixé, do loules contnbutions, Laxes el autres 1ous mpdLs
compris 1a patente, 4 I'exceplion des Impbls fonciers qui resteron & la crarge o

i
;

ICES L' PRENEUR "W- 065 1 ugnawm oy {f“’.‘;‘;ﬂ! bail 4 assurer conire
5 ) ‘
A M““, s68 marchandises ainsi fque les risques locatifs, le bris de

Oiaces €
3 3
ol & maintenir cetle assurance pendant le cours du présent bal. 2 en aogu e
cotisalic m’m “a]“‘u"«dﬁmalﬂﬂf&"ﬂ‘;ﬂ; r(’qu|r)pvar) du BA [LEUR

2 Lle BAILLEUR de fout sinistre sous peine de tous dommages
JR du préjudice qui pourraif Iui élre causé par linobseryaion de 27

_ . Les enseignes et plaques relatives 2 I profession. 2
?'ﬂ ﬂﬂ*dﬂ mm m‘xme5 dla réglw'ﬁrf'..'df".}r‘ el aux

hm Bl. EUR des lieux loués, chaque fois que le BAILLEUR
A par letire ou par Wléphone au moins 24 heures 3
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ARTICLE 22 - REMISE DES CL g8 ¢ | |T' 2 B wie [t q Jﬁ‘; ' trra. remeftire au
BAILLEUR los clas das locaux. Dans lo car ﬂd ppr [ersat A =N ; |~ J-':J._ 1 gorait pu mettre ef

Lene en reprendre
ig (3) mois de loyer

location ou laissor visiter les lleux ou encore fﬂ'y; g llzfdp‘{.ﬁxm HOUQ’WUAQ%?

ia libre disposi \ ((, qﬂﬂ e Inde nﬂd’ !
sposition, & l'expiration de la location, MW ait aun 6” EP‘ v/

Sans préjudice de tous dommages et inlGréls =

ARTICLE 23 - COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE. Dans le cas ou le bien !ou:Si "f:jdev?ff;agg
copropriélé ou dans un régime assimilé en ralson «/‘ﬁ# dcﬁdﬂﬁom‘r unes ou

despaces, de services oy d gauipements communs 32951 le. PRENEUR conviennent que les
charges ou les cotisalions aff(qule., a6ag pa.rmu cammunes seront.a la charge exclusive du : 1.

PRENEUR (locataire) OUII' "'“'J e Oe ¥ BAILLEUR (propriétaire) OUI.
p‘!d e ( |

IR

¥ En vertu de I'article 403 de la;lue Joi, en son titre portant sur la copropnete le BAILLEUR dont le bien est
soumis au régime de la coprbpriglé; régi par les articles 379 a 407, aulorise par-le-présent bail, le locataire
& prélever sur le loyer, le monlant des. colisalions ou charges en yue de IW directement au syndic
confre regu délivré au nom du BAILLEURZENTEcevant le pasemenkhﬂ tior| faite du montant des
cotisations ou charges justi é_QaLJa_Lmese dureg.u J¢l BAlLLEUH -5 eblkge-a-delvrer au locataire, une
quittance pour I totalité du loyer. P dégagent réciproquement de toutes

f'une des clauses du présr,nt "1 mamu&ﬂﬂesme de plein & '. t &i bon semble au BAILLEUR un (1) mois
aprés un cormandement de payer ou de remplir les conditions e§ spuffrance, par acle d'huissier, et demeuré

g sans effet. ]
.'IV r
‘h:{;'; g Tous frals et honoraires engagés a cel effel seront supportés par le locataire qui s'y oblige

TITRE Ill : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES

25 ~ ENREGISTREMENT. L'enregistrement du présent ball est requis pour deux (2) années aux

ent des droils d'enregisirement des années successives demeure toujours a la charge du
26t ‘opérera sur un formulaire portant renouvellement du bail fourni par le BAILLEUR.

DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour l'exécution des

, les parties font élection de domicile en leur domicile ou siége social indiqué au

' - MAILC |

qukppuuaianbs;ﬂeker pendant Ja durée du Dbail, fourront étre soumises a
/qualifié acette fin et requis par les, parllaa adéfaut le litige sera soumis a la
pationdes lieux loués.

g DONT ACTE

oxem;:lalres originaux' --------
e QBO Lﬁnu”.uu J\nllu_,.“na- 20222 i

e Maire e .
v “='  LE PRENEUR
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS pARTICULIERES

AR“CLE 1 - DUREE DU BAIL. Lo présent bail ost consenti et accepte
B R R EATERER BOUES GOMPIOE AU 1uvxsisissmmisssssrsussass et

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PReyg, -~ |
qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du ball, l'activité prévue pendant une durée minima,R

de deux (2) ans, ;
sent de son bail, doit en demander le renouvellement pa, -
décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration gy baif
me texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois L ,
de renouvellement. A défaut, il sera répytg avo?:

L? PRENEUR qui a droit au renouvellen
d'huissier de justice ou par lettre contre
Conformément & l'article 124 alinéa 3 du mé
I'expiration du bail, faire connaitre sa reponse ala demande
accepté le renouvellement du bail.

Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec an droit au renouvellement ,,

vertu de Particle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commer cial Général. |
|

En cas de renouvellement expres ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans g,
vertu de l'article 123 alinéa 3 du méme texte.

ertu de l'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer

ARTICLE 3 — INDEMNITE D'EVICTION. En v
u PRENEUR une indemnité d’éviction.

R au droit au renouvellement du bail en réglant a
celle-ci est fixée par |a juridiction compétente en tenant
des investissements réalisés par le PRENEUR, dela

7 I A défaut d'accord sur le montant de cette indemnité,
posés par le défaut de renouvellement |

2 compte notamment du montant du chiffre d'affaires,
T SIIuation géographique du local et des frais de déménagement im

INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut sopposerau
1 renouvellement du bail sans avoir a régler lindemnité d'éviction, dans les cas suivants :

ifie d'un motif grave et légitime a l'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
ar le locataire d'une obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessation de

~ ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L’

e invoqué que si les faits se sont poursuivis ou renouveles plus de deux mois apres une
du BAlLl:EUR, par signification d'huissier de justice ou notification par tout moyen
la réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesser.

démolir limmeuble comprenant les lieux loués, et de le reconstruire. Le BAILLEUR do
de la nature et de la description des travaux projetes. Le PRENEUR a le droitde rester
1 commencement des travaux de démolition, et il bénéficie d'un droit de priorité pour
/eau bail dans l'immeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveauX

rser au PRENEUR lindemnité d'éviction prévue a l'article 3 ci-dessus.

(en Jettres)

nt bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de
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== BAIL AUSAGE PROFESSIONNEL ==

Régi par les articles 101 &4 134 du traité de I'OHADA,
relatif au Droit Commercial Général

ENTRE o |
PROPRIETAIRE-BAILLEUR : ...l..n.NT.O.....H.AS.S.&.F..‘JJ ......................................................
Référence identité (N1 - RO)N* (T2 4.3 39,66, A%.............. établie le . L}Déjéf)/é
L LY N Y X S > PR A

COmMPLE CONMTDUADIE N ......eiiieieeiteeteeeeeeee e s s e e e e e e e e e e e e

Dénommé au cours du présent acte « LE BAILLEUR ». D'une part
ET
LOCATAIRE (ou dénomination) :...wﬂ..u.AR.A.....I.4,3.[5E.Jn.ﬁcs.z..._t.‘_':ﬁ.cu.t?

Reterencs cent (o -ro N (02054 G LAL .. swne e o8] 200

..............................................................................................................................

...........................................................................................................

.............................................................................................................

on location & USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 a 134 du
ADA, relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et
| "m lndiquu au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont la

s I'élat 00 ils se trouveront lors de l'entrée en jouissance et a

 lieux dans leur état primitif (agencement, enduit peinture
lé autrement.
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