CONTRAT DE BATL

Entre les soussignés KON E ATTI A DA MAN SE o ﬁg MOS THE NE

agissant au nom et comme mandataire de

propriétaire, désigné dans fout ce qui va suivre :<<bailleur>>

B KOUE eT Flece GRoup

désigne dans tout ce qui vg sulvre :<<preneur>>

d'une part.

D'aufre part

it 2 été convsnu et
Le baifleur loue par

816 ce qui suit:
es présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont la désignation suit

DESIGNATION

I est précisé que I'
teléphone et en général,
Tel au surplus que le codi s
connaltrs les locaux loués,

pmplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter le coGt et les frals de peinture, électricits,
tous travaux d'aménagement.

@ poursuit et se comporte sans plus ample description, ie preneur déclarant avoir vu, vislie et pariaitement
qu'il consent & occuper dans leur éiat actuel,

% & partir du DL‘-]/,L'LOLS‘

v -

Le présent bail est fait pour]

et jusquiau & L, , AL | oA

o

une durée de

SORS
CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait auy clauses et conditions suivantes que le preneur s'cblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucune

diminution au loyer r.:i-aprL

tous les dommages et intén

1° Usage.'Le pren

temporairement. Il n'aura aucun recour

l'immeubis,

2° Miobilierle p

3°Le preneur ocoup

ni du fait de trolibles de jouissance résultat d’actes quelconques de ces derniers.

Teneur s'engage a garnir et fenir constamment garnis fes lisux loués de meub
mabiligres de valeur et quantité suffi

Bs fixé et a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi gue
Bis

s contre le bailleur connatt de la concurrence. Que pourrait lui faire d'autres locataires de

las, marchandises et obje!s
santes pour garantir le bailleur du paiement des loyers ef de 'exécution de condition da bail

ra les lieux loués & I'état ou ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance; sans pauvolr exercer

aucun recours contre les baifleurs pour vice des constructions, dégradations voirie, insalubrité, humidiié, infilirations, cas de force

majeure et toutes autres quelconques intéressant I

\-
)

a effectuse

4° Entretion, Rép
farnille et restituera en fin d
plafonnage, ete...
titre de justification
A défaut d'entretien,
Le baiileur ne sera

eur ne pourra donner aux locaux loués d'aufre usage que celui de I'exdcution de tout.autre méme
eventuellement Lﬂes les réparations nécessaires

elbail en bon ékt. Le prensur devra notamment refaire les badigeans,

rationLe preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, et jouira en bon pére
. aussi solivent que besoin sera. Devra de son propre chef communiquer les factures correspondantes au baillsur &

état des lieux, le preneur

se déclarant prét 3 supporter fout inconvénient résuliant st

peinture des boiseries, porte persiennss,

e bailleur pourray faire procéder au frais du preneur

tanu d'exécuter au cours du bail que les grosses réparafions qui pourraient devenir nécessalres tous autres

réparaiions quelles solent|restant 3 Ia charge du-prenesur

Bien que les réparations intéressant la toiture soient 2 Ia charge du proprigtaire, fe preneur devra aviser en temps utile le baillsur,

par letire recommandée, des réparations qu'if apparaitrait nécessaire d'y effectuer au cours du bail et en raison du caractére cas
fortuit et de force majeur que revétent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en aucune fagon &ire fenu pour responsabie
des dégéals causés directement ou indirectement par ta pluie, la rouille, foudre ou le vent autres meubles meubiants, metériels:
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n de ia location, le prenaur devra tabliv contradiciuiremant avec Je balifeur lul-dms S oTe
bs réparations luf incombant & défaut d'exécution, lg pienaur devra e
a moindre objection.

miar Ly meniant Ass Gl

e, - Lo breneur souffrira les grosses réparations el ioutes transformations ndca-soinas ¢
ik cours du bail, quelles gu'en soient importance = la durés $3n3 DOUVOIT FEGIAIST A
ibn méme la durde de ces réparations serail supénsure 2 quarante jours, i deviu ué

% jugés utiles par le bailleur.
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_ §° Aménagements, iransformations. - Le preneur ne pourra faire aucun aménagement, aucung modificaton ol fransformation
dane Pétat ou les dispositiohs des iocaux, sans autorisation préalable expresse &t par Sorit du bailleyr, tous aménagemants,
embelissements, améliorations ou constructions nouvalles, meubles fixés aux murs, sols ou plafonds, appadiendront de plein
droit sU bailleur en fin de ball sans augune indemnitg, a moins qus le bailleur ne oréfere la remise on état des liguy, aux frais du
areneur, fels qu'ils se trouvaignt au moment de P'entrée en jouissancea.

Les travaux seront effectuéF sous la surveillance de l'architecte du hailleur, dort les honoraires zgront 3 la charge du prensur.

° reglements urbains.- Le preneur satisfera aux fieux et places du preneur a toutes les prescriptions d police, de voirie et
d’hygigne. Il exécutera & ses frais sans recours contre e bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décrets, arrétés ou
rég!emepts sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires le tout de maniére que le bailleur ne soit jamais o inquiété
ni recherché a ce sujet.

8° Cession de bail, sous-location.-La présente location a &té consentie au preneur << intuitu personna >>. Toute cession de
bail, sous location ou simple occupation des lielx par un tiers, est rigoureusement interdite a peine de résiiiation immediate du présent
contrat de location a la simple contestation de linfraction et sans qu'il soit besains de recourir  la procédure de mise en ‘

demeure.

g° jmpdis ei patenies. Taxes locatives.- Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
~ impdts pouvant exister ou &tre Stablis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieu loués, il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions et notamment, avant de déménager.

1¢° Grillages-moystiguaires- Le preneur devra au bailleur le remboursement des irais d'installation et d'entretien des
grilages-moustiquaires si leuf usage vient & &tre rétabli-ou imposé, notamment en cas d'épidémie. ‘
Le preneur devra détruire t us.Jes insectes sans que le bailleur puisse étre inquiéte a cet égard. )
Viersera au bailleur a chagye échange de loyer ie montant des texes et notamment de la taxe d'enlévement des ordures ménagérés.

14° Assurance.- Lg preneur s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer contre incendie, son mabitier, son matériel,
ses marchandises ainsi qug les risques {ocatifs,bris de glace et le recours des voising et maintenir cette assurance pendant le cours du
présent bail a en acquittpr exactement les primes et cotisations annueiles st 2 justifier du tout & la premidre réquisition du
bailleur. ? )

Enfin, || e'engage A prévenir immediatement e bailleur de tout sinistre sous peine de tous hommages, et intéréis pour.
indemniser le bailleur du préjudice qul pourrait lul &ire causé par l'inocbservation de cette clause. '

12° Enseignes i
plaques indicatrices relati
per le bailieur.

Sialages- Le prensur m'aurs le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enseignes et
s 4 son commerce et dont 'emplacement, les dimensions st la conformation auront &té au préalable agrées

12° WMarchandisgs inflammables ou hasardeusess Le preneur & satisfaire )
sxactement aux mesures qui soni ou pourront &ire prescrites par I'autorité administrative pour rermmagasinage ou la venle des
marchandises inflammagjes ou nasardeuses. |l s'engage en outrs ane les transvaser ni fes manipuler quel guen soit le degre ou ta

nature, & uns lumidre queleongue autre que rélactricité ou la lumiere du jour.

14° Vigite des i

u- Le preneur devra laisser (@ ballleur ou son représentant visiter les lieux loués chagus fois qu'il e jugere
utile, & charge pour i, < '

prévenit le preneur par letire, au 24 heures & lavance.

En cas de misa =h vente de limmeuble par le propriétaire et également en vue de la rélocation, ie preneur davra lalsser visite
== o D L hea iAnl ot camadi de 15 & 18 heures. :
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. line w:-»r:- non glus exiger du hailleur aucuns indemnite ni diminuilon da 1ovu onur tods les acodenis-ou lous dégats qu

pourratent surveni par sulle de ruplure de canalisation d'eau ou d'$lecincitd, renoncant dés a nrdésent & syercar loules actions
de e ched contrs le hallisyr J

Lot T, & PHEE Spogus do g ocation, fire placer un gor r divisionnaire sur lg branchemunt des
iougs. Dans se cas, lo prix de Foau et de {'lsciiclt consomméas daprds les Indicatons de ce somgteur ainst nue jas
brancharment, de cautionnement, de *ccaur_m d'eirratian, s réparation stc." sleve du compteur divisionnaire, swront 14
P& e prensur ou rembolrses au ballieur dans s cas ou ce darnier seralt pisnd 3 les avancer.

En cas d'absence de compteur divisionnaize, le moniant e char ges afierentes & chague icoatairs sera salculé au grorata de ia
superiicie des locaux lougs. [Ce montant pourra Bire un forfail révisable payapie ¢'avance

La fourniture et le remplacement de tous les apparail

s d'aclairage ef de toutss ampouiss sont exclisivemeant & fa charge du preneur

Les frais afférents aux manoeauvres chargss de leniretien-at du nettoyage des locaux communs 2 tous les jocataires alnsi qus

ceux d'électricité et de 'e

At des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant, répartis antre les locataires,

16° Podies mobiles.- Le preneur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant un -

conduit de fumeée.

17° Reglementations diverses.. { e preneur ne pourra demander aucune indemnité ni d1m1nutron de loyer en raison das

travaux oceasionneés par un
Le prenewr ne pourra ;

a) avoir dans fes lieu

b) mettre en dehors

I} ne pourra méme a
lieux loués,

Le preneur s’engag
En particulier, les

n'approvisionner les magasi

B circonstance fortuite étrangére au bailleur,

 [oués aucun animal vivant ;

Hes vitrines, ni linge, ou autres objets quels qu'ils soient ;

bres décs, cessation de commerce ou d'entreprise, ni en cas de faillite, 8ire fait de vente publique dans les
formehement a appliquer les réglements de Iimmeuble établis ou qui pourrait &tre &tabli par le bailleur

ommergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de serwce prévus a cet effet &t
ns que chaque matin entre 6 heures et 8 heures.

18° Accds ot parties communes. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériauy, caisses emballages, objets de toute

nature et détritus dans Jes D
lui sont loués, ainsi que les
gxploités.

19° Remise das ¢i
ou, par le fait du preneur, |
locataire ou, en reprendre
meins €gale & un terme de

20° Dagradations
commis dans at sur les log

21° garantis. - A t’ﬁ
de la Q:gnamre la somme g

conespcndan"z a
de loyer, entre les mains d
Cetlie somme sera rembour
bailleur, déduction faite de
De convention sxpresse, ¢
gpoqgues et dans les méme
22° fraia. Tous ieg
- suites seront supportées g

artiss de immeuble communes & tous les locataires. | entretiendra les accés et les alentours des locaux qui
W. C. dont il userait en parfait état de propreté, les lieux Joués doivent &tre taujours décemment occupé et

PS= L e jour de Pexpiration de la {ocation; le preneur davra rematire au bailleur les clés des iocsux. Dans Is cas
& bailleur n'aurait pu metire en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire la livralson & un nouveau
a.libre disposition, si telle &tait son intention & Pexpiration de la focation, il aurait droit & une indemnits au
loyer, sans préjudice de tous domrmages et intéréts

et vals-~ Le prensur est responsable de toutes dégradations ou vols qunlconques qui pourraient &tre
aux Jouds par lui.

re de provision pour la garartle de 'exécution des clauses du présent-contrat le preneur a versé au moment
e

1 balileur, dont quitianse.
sée au preneur & Vexpiration de la présente iocation, lors ds la remise des ciés st des locaux & la disposition du

outes les sommes qui pourraient dires dlies par is preneur tant pour la réparation que pour toute autrs cause.

cplte somme versée & litre de dépdis de garantle demeura improductive d'intérét et sera rajustée aux mémes
25 propositions quz e loyer lui-mé&me, suivant clausa de révision ci-dessous.

irais, droiis da timbre d'enregistrement &t honoraires auxquels pourraient donner lisu le présent acte et ses

ar ie prenaur et sont payable d’avanqe.




a%eLe présent bail gst consentl et accepté moyennant le loyer
. ‘ charges non comprises, payables d'avance, le premier jour
ds chaque trimestre en bonhes espaces de monnaies.

Clauses de révisign,.- L prix ci-dessus a &1é fixé et sera révisable annuellement ou
en fonction du salaire manoeuvre ordinaire premiére
catégorie fous travaux de batimant 3 Abidjan,

Il a &t¢ établi en tenant compte d’un salaire horaire de francs : En |
conséquence, il est expressément convenu que dans le cas out le salaire subirait une variation 2gale ou supérieure & 10%, le loyer sera
revisé et diminué ou augmenté dans la méme proportion. '

£n application des dispositions du décret du 30 juin 1925, article 24, i est précisé que dans le cas ofl il surviendrait une
contestation sur le montant|du loyer tel qu'il a 6t¢ défini entre les parties par le présent ball, le locataire devra en aviser le bailleur gui
s'engage & s'engags a s’er] remetire a une expertise amiable.

Taxes et charges,; !l sera en outre payé par le prensur le cas échéant, au titre de charges, en méme temps que loyer la quote-
part des taxes locatives etlfrais de gardiennage, entretien, électricité, et eau des parties communes, elles sont pavables d'avancs,

Les loyers ou charggs arrigrés dont le montant sera ou supérieure & un terme du présent bail produiront interst au taux 'égal de
6% I'an, & dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. Les intéréts das pour Une année
entidre deviendront & leur tpur productif d'intéréts conformément a Particle 1154 du code civil.

24° Clause résolytoire.- A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge & son échéance ou d'exécution d'une

queicongue des clauses et|conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon ,semble au bailleur ot sans formalités

" judiciaires, huit jours aprgs une simple mise demeure, par lettre’ recommandée de payer ou de remplir les conditions du bai

annongant la volonté du bajlleur d'user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelle que soit la cause de cette carence et

nonobstant toutes consigngtions ultérieures, 'expuision sera prononcée par simple ordonnance de référs, le toul sans préjudice de tous
dommages et intéréts. .

'25-: Election de dormiclle.- Pour I'exécution des présentes ies parties font élection de domicile entrafnant aiiribution
juridiction. ‘

Le bailleur, & ‘

Le preneur, dans les locaux de immeubls, objet du présent bail.

Par dérogation & I'afficle 25, il est précisé qu'en cas de lifige, ie Tribunal d'Abidjan sera compéient.

Fait en triple exernplaire et en bonne foi. '
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