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-+, CONTRAT DE BAIL
T Matoua Peonss, ol 010944 3@

propriéiaire, désigne dans tout ce qQui va suivre : “bailleyr”

e MAIGA Amanou, ol: veyus 4 (4 &+

désigne dans toit ce qui va suivre - = preneur”

f
it a é1& convenu et arréts ce qui suit - : ' -
Le bailleur loue par les présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont la désignation sut :
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" CLAUSES ET CONDITIONS

tempocairernent. || naura aucun recours contre Je bailleur connaitre de fa concurrence. Que powrait lui fafre d'autres
locataires de mmeuble, ni du fait de troubles suffisants, pour garantir le baflleur du pajement des layers et de

- l'exédeution des conditions de bail,

3°Le preneur occupera les lieux louds dans I'état ou ils se trouveront au moment de Pentrée en Jouissance, sans
POUVOIr exercer auclin recours contre le bailleur pour vice des constructions, dégradations voirie insalubiité, infiltration,

en bon pere famifie et restituera en in de bail en bon état. Le preneur devra notammert refaire los badigeans, painture
des boiseries porte persiennes plafonnage, efc.._aussi souvent que besoin sera.Devra de son propre chet communicuar
les factures correspondantes bailleur. i titra de justification, ] : -

Adéfaut d’entretion, le baifteur paurra Y faire procéder au frals du preneur. _

Le baileur ne sera tenu d'exécutor au cours du ball qua les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires tout autres quelles soient restant 3 I charge du preneur,

Bien que les réparations intéressant la toiturs soiert 2 la charge du propriétaire, le preneur dewra aviser en temps
utile bailleur, par lalire recommandée, des réparations qu'il apparatrait nécessaires d'y effectuer au cours du bafl et eq
raison du ces foruit ef de force Mmajear que ravétent en Afrique les formades le bailleur ne pourra.en avcune fagon atre
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Il est précisé que les bris de glace, quelle qu'en soit la cause, fit-ce méme la gueme civile ou étrangére ou des troubl
publics resteront & la charge du preneur qui en supportera les consédquences.

Dans le cas ou le preneur aurait négligé de faire drésser I'&tat des lieux ceux-ci seront reputés avoir &té pris
bon état d'entretien.

Un mois avant Texpiration de la location, le preneur devra établir contradictoirement avec le baileur lui-méme &
présent ou lui doment appelé, un étal des réparations lui incombant, & défaut d'exécution, ke preneur devra regler e mu
tant des dites réparations, sans pouvoir élever la moindre objection. :

5° Grosses réparations. -Le preneur soutfrira les grosses répar&ﬁons et toutes transformations nécessaires
que lo gérait utile d'effectuer dans le cours du bail, quelies qu'en solent Mmpontanca ot o durée sans pouvoir réctan
aucune indemnité, diminution du loyer, quand bien méme ta durée de ces réparations serait supérieure & quarante jot
Il devra péndtrer les suvriers les loués pour les travaux jugés utiles par le bailleur.

6° Aménagements, transformations : - Le preneur ne pourra laire aucun aménagement, aucune modificati

{ransformation dans I'état ou les dispositions des Wﬁ%‘;ﬁgfﬁ&thn préalable expresse et par écrit du baill

ioneAsuvelles, meubles fhods aux murs, Sois ou plafon

appartiendrons de plein droit au ballieur en fin de Bl 'saos 6. indémnité, & moins que le bailleuf ne. préfére
WX rapeE roment da 'entrée en jouissance.

eur, dont les honoralres seont & la charge

{es travaux seront efiectueés sous la s!- %
preneur. r

b et flace du.bailleur & toutes les prescriptions de pok
de voitie, d’hygiéne. Il exécutera, & 5s raw, Sans recodry gontrele Ballleur, tous travaux qui sont ou saront exigds
les lois, décrets, aétés, réglements sur la santé publique, norobstant toutes dépositions contralres , te tout de man!
que lo bailleur ne soit jamais ni recherché 2 ce sujet

- B = “g‘ :-‘.-‘
7" Réglements urbains. - le p REPUBLIGUE DE CUFRUSEIRE

8* Cession de bil, sous-location. - La préserte location a éié consantie au preneur intuitu personna” Tc
cession de bail, sous location ou simpla occupation des feux par un tiers, est rigoureusement interdita, & peine
rsiliation immediate du prasent cortrat de location, 4 la simple constation de [infraction et sans quTl soit besolr
recourir & la procédure de mise en demaure.

i g° Impdts et patentss .; Taxes locations- le preneur acquitlera exactement les contributions, taxes patertes et
impbts pauvant exister oU &tro Stablis en ralson de son commerce, de sa profession ou de son occupation des !
loués. B devra justifier de lsur acquit 3 tautes réquisitons et notamment avant de démeénager.

10° Griltages-noustiquaire. - Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installations &t
d'entretien des grilages-moustiquaires, st leur usage vient a étre rétabli ou imposé, notarment en cas d’épidemie.
preneur devra defruite tous insectes sans que le baileur pulsse &tre inquiate & cat égard. Versera au ballleur cha
échange de loyer le montant des taxes et notamenent de la 1axe d'enlévement des ordres ménageres.

o 11* Assuranca. - Le preneur s'engage, 6&s ka signature du présent bail, & assurer contre I'incendle, son mob
sof matéried, ses marchandises ainsi que les risques focatifs, bris de glace et recours des volsins et maintenir cetle
assurance pendant le cours présent bail, & en acquitier axactemant les primes et cotisations ot & justifier du toutala
migre réquisition du bailieur ’ .

Enfin, |l s'engage a prévenic immédiatement le bailleur de tout sinistre sous pelne de tous dommages et e
pour inderaniser le ballleur du préjudice qui pourrait lui &tre causé par Finobservation de cette clausa.

12" Enwignw et étalages. - Le preneur maum de dx_’Uit d'apposer Sur ta fagade extérieure du magasin Quw
enseignes plaques indicatrices relatives 2 son commerce &t donc 'emplacement, les dimensions et la conform:
auront &t6 au préalable par le ballleur,

1{3* Marchandises inflammables ou I'msardaum . -Le prenaur 4 satlisfaire. Exactament aux masures qui
ou pourrodt étre prescrites par Fautositd administrative pour Femmagasinage ou la vente des marchandises inflan
bies ou hasardeuses. |l 'engage en oulre & ne les tranvaser ni les manipuler quel gu'en soit ke degré ou la nature, 2

tumisna quaelconqua autra qua rélaciricité ou la lumi&re du jour.

18° Visite des Hewx. -Le prenaur devia Rissser la bailleur ou son représentart visiter les g bouds chague
qu'lis le jugera utile, & charge pour lut de prévenir la preneur par letive, au 24 heures & l'avance.

En cas de mise en vente de lmmeuble par la propriétalre et égalemeant an vue de fa relocation, le preneur ¢
laisser vis acquéreurs et locataire Sventuels les lisux loués, les mardi, jeudi, et samedi de 15 & 18 heures .

, . 4
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" montant de ses abonnements ou consommal:on d’eau et l‘electnclté et remboursera au propriétaire, avec la premitre
échéance de loyer suivante, ies sommes qui ce dernier serait amené & avancer da ce fait pour le compte du locataire.

Le preneur ne pourra formuler aucune réclamation pour cause d'interruption dans le service des eaux ou
d*¢lectricité pour quelgues causes que Ce solt.

ll ne pourra non plus exiger du bailfeyr avcune indemnité ni diminulion de loyer pour tous les accidents ou
tous dégdts qui pourraient survenir par suite de rupture de canalisation d'eau ou d'électricité renongant des a présent
a4 exercer toutes aclions de chef contreie bailleur.

Le bailleur pourra, & toute époque de la location, faire placer un compteur divisionnaire sur le branchement des-
servant les beux Keux loués, Dans ce ces, le prix de I'eau ou de ['électricité consommées d'apras les indications de ce
compteur ainsi que les frais de pose de branchemen!, de cautionnement, de location, d’entratien, de réparation et da
refevé du campleur divisionnaire, seront directement par le preneur ou remboursés au baleur dans le cas ou ce der-

. nier serait amend & les avdncer,

En cas d'absence du compteur dlwsmnnarre le momam des charges aﬁérenles a chaque locataire sera

La fourniture et ls remplacement ¢ “i_-ﬁ
charge du preneur. TiMp

Les frais afiérents aux manceuvres '
a tous les locataires ainsi que ceux d'électr
échéant, répartis entre les locataires.

16* Poéles mobiles. - Le preneur ne pourra avoir dans Ies fmux louss aucun podle mobde ni aucun appareil
nécessitant un conduit de furmée.

17 Réglementations diverses. - Le preneur ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyer en
raison das travaux occasionnés par une circonstance {ortuite &rangére au ballleur. Le preneur ne pourra .

a) avolr dans les lisux aucun animal vivant ;
b) mettre en dehors des witrines, ni linge, ou autres objets quels qu'ils soient

I ne pourra, méme apres déces, cessation de commerce ou d'entreprise, 1 en cas de {ailfite, &tre fart de venta
publique les heux louds.

Le prenaur s'engage formeliement & appliquer les r2glements de 'immeuble §tablis ou qui pourrait étre par le bailleur
particulier, les commergants et foumnisseurs ne pourront passer que par les acces de service prévus a cel afist et n'ap-
provisionner les magasins que chaque matin ente 6 heures et 8 heures.

18" Accés et parties communes. - Le preneur s'interdit de ne déposer aucun matériau, caisses, emballages, et
objets da toutes natures et détritus dans les parties de I'immeuble communes tous les locataires. Il entretiendra les accss
et les alentours des locaux qui Iul sont koués, alnsi que kes W.C. dont il userait en parfait étal de propreté. Les fieux loués
doivent étre toujours décemmant occupés el exploités.

19° Remise de clés. - ke jour de l'expiration de la location, le preneur devra remetire au bailleur les clés des locatne
cas ol, par le falt du preneur, ke ballleur n‘aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire [a livraison
4 un nouveau ou en reprendre a livre disposition, si telle était son intention & 'expiration de la location, il aurait droit &
una indemnité au moins égale & un 1arme de loyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts.

20" Dégradation et vols, - Le preneur est respensable de toutas dégradabons ou vols qualconques qui pour-
raient &tre comme dans‘el sur les locaux lougs par ui.

21° Garantia. - A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses.du présent contrat le prengur a
versé au moment de la signature la somme de

correspondant &

de loyer entre les mains du bati;eur dont quitiance

Cette somme sera remboursée au preneur 2 'expiration Ia présenta location, lors de la remise des clés et des locaux &
la disposition du bailleur, déduction faite de toutes les sommes qui powrralent &tre dues par le preneur 1ant pour répasa-
tion que pour loule autre causa. De convention expressa, cette somme versé a titre de dépdt de garantie demeurera
improductive dIntérét et sera rajustée aux mémes épogues et dans les mémes progosmons que le foyer lui-méme,
suivant clause de révision ci-dessous.

-

29° Erais. -Tous les frals, droits de timbre d'enregistrament et honcraires auxquels pourraient étre donner lieu le
présent acle et ses Suites, seront supporiés par l@ prencur.et sont payable d'avance. 3
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PRIX

23° Le présent bail est consenti et accepté moyennant le loyer 20.000 S
V\ NAT A ULe qFudnics charges non comprises, payahles d’avance, le premier
four de chaque trimestre en bonnes espéces de monnaijes,

Causes de révision.-Le prix ci-dessus a élé fixé et sera révisible arnuelient au

) : . en fonction du salaire du manoeuvre ordinaire premizre
Catégorie tous travaux de batiment a Abidjan : :

i a été établi en tenant compte d'un salaire horaive de francs En

- En application des dispositig}ls cks décret du 30juln 1925, article?4, il est precisé que dans le cas ol 1T sury
contestation sur le mordant du loyer tal qu'il a été défini entre les parties par le présent bail, e locatzire davra @
ke ballieur qui s’engage 2 s’engager a s'en remettre 3 une expertise amiable, ’

Taxes et Charge -l sera en outra payé le preneur k cas &chéant au titre do charges, en méme temps qu
& quote la part des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électriclté et eau des parties communes, gl
payables d'avances.

Les loyers ol charges arridres dant o montant sera inférieur ou supérieur 4 un terme du présent bail produiro
et au.taux kegal de 6% I'an, % dater de leur échéanca et sans que le baillaur soit tenu d'en faire ka demande au |

re. Les intérdts dus pour une entidres deviendront & leur tour productif d’intérét conformément 2 I'article 1154 d
civil.

prononcée
par simple ordannance de ré&férs, fe tout sans préjudice de tout dommages et inérét,

25° Elect de domicile. Pour l'exécution des présentes les parties font election de domicile en
attribution juridiction CXTIRIE
Le baileur, &
Le preneur, dans las locaux de Vimmeuble, objet du présent”/ S 4
Par dérogation  I'article 25, il est préciss qu'en cas de el
Fait en triple exampiaire et en bonne foi. %
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