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Entre les soussignés ......... \’<_D N.E]%QLQQLM .........................
ca- 0F 01 2A AT A

Agissant au nom et comme mandataire de
Propriétaire, désigné dans tout ce va suivre « le bailleur »

D'une part

= JAONE. AR Toumeted......
Cel D?Q?fz/‘f/f‘fﬂfi (

ResSB BRI ~..... ... ccomcriost oscnrssessssssssmsssnibiint b sbansidne ol - A

Locataire, désigné dans tout ce qui va suivre « le preneur » ‘Atfszsesaz EEEE

D'autre part

1l a &ét& convenu et arrété ce quisuit:
Le bailleur loue les présentes au preneur qui accepte, les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION

Ul est précisé que Femplacement est fivré nu, et que le preneur devra supporter les cofits et frais de peinture, électricité, téléphone
et en général : tous les travaux d'aménagement.

Tel au surplus des coits se poursuit et se comporte sans plus ampls description. le prenaur déclarant avoir vu. visité et
parfaitement connaitre les locaux lougs, qu'il consent a occuper dans son état actuel.

OBJET
Le baifleur donne en lecation 2u preneur. qui accepte. le local situg & (Ville) saveesceeens QUARier cieueevnees o (rue, localité, si
connues lot, flet,). en vue de exercice de ......... cesnenenasasss....(tyd? d'activité: boucherie, magasin de vétements, café.etc.).

Avant Fentrée en jouissance du bien loué par ls preneur. le bailleur et le prensur dresseront ensemble un état des lisux détaillé. Ce
demier fera partie intégrante du contrat. Le preneur s'engage a restituer le bien {oug au bailleur dans le méme état au terme du

bail.

DUREE
Le présent bail est fait pour une durée /iaﬂ ....... a partir deﬂgjngja“ il' et jusqu'a Dﬂ! 0%.[‘2‘0%5
CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le prensur s'oblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucune
diminution du loyer ci-aprés et a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi que tous

dommages et intéréts.

1= Usage. Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que............ rreeeeeenee. (ODjet de

Factivité) a Pexclusion de tout autre méme temporaire. Il n'aura aucun recours contre le bailleur ni du fait de la concurrence que
pourraient lui faire d'autre locataire de lmmeuble ni du fait de trouble de jouissance résultant d'actes quelconque de ces derniers.

2= Mobilier. Le preneur s'engage 3 gamir et tenir constamment gamis les fieux loués de meubles, marchandises et objets

mobifiers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des loyers et de 'exécution de toutes les questions
du bail.
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4'™ Entretien, réparations. Le preneur entretiendra les lieux loués en Lonne état de réparations locatives en jouira en bon pare
de famille et les restituera en fin de bail en bon état. Le preneur devra en effet refaire les badigeons, peinture des boiseries, portes,
persiennes, plafonnage etc., aussi souvent que besoin sera. I devra de son propre chef communiquer les factures
correspondantes au bailleur a titre de justification.

A défaut d'entretien, le bailleur pourra y faire procéder au frais du preneur.

Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessalres toutes autres
réparations quelles qu'elles soient restantes 2 la charge du preneur. . .
Bien que les réparations intéressant la toiture soient & la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile le bailleur,
par lettre recommandeée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y affecter au cours du bail et en ralson du caractére de cas
fortuit et de tornade que revatent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en aucun fagon étre tenu pour responsab.le des
dégats causés directement ou indirectement par fa plule, la rouille, la foudre ou le vent aux meubles meublant, maté’nels. et
marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a pas été mis en demeure depuis huit jours par lettre recommandée d’avoir &
effectter les réparations devenues nécessaires.

Il est précisé que les bris de glace quelle qu'en soit leur cause, fat-ce méme la guerre civil ou étrangére ou les troubles publics
resteront a Ia charge du preneur qui en supportera les conséquences. ;s .
Dans le cas ol le preneur aurait négligé de faire dresser I'état des lieux, ceux-ci seront réputé avoir été pris en bon état d'entretien.
Un mois avant ['expiration de la location, le preneur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur lui -méme étant prés_ent
ou lui diment appelé, un état des réparations Iui incombant. A défaut d'exécution, le preneur devra régler le montant des dites
réparations sans pouvoir élevé fa moindre objection.

Ry

LA e e '
5™ Grosses réparations. Le preneur souffrira les grosses réparations.et . § "‘%%sfqrma&%\%fé{:essaires ou que !e baellgur
jugera utile d'effectuer dans la cour du bail, quelles qu'en soient 'importanc ¥ »m.“ :,j Zb 20 _yé{;_ h’\aclamer aucune indemnité
ou ni diminution de loyer, quand blen méme la durée de ces réparations se #ﬂj = r_gge&{,;,"',

i devra laisser pénétrer les ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux ". -? o

6*™* aménagements, transformations. Le preneur ne pourra faire a. b gy Tl 0 A= -‘__ljéqfﬁcatian dans I'état et la
disposition des locaux sans autorisation préalable expresse et par écrit du ba., > ,q_,,ig]g _+"x:gements, embellissements,
améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés au mur, sols ou plafonds, appartieriu, . % = A@in droit au bailleur en fin du
bail sans aucune indemnité, a moins que le ballleur ne préfére la remise en état des _j{e_qgg;,au'frais du preneur, tels qu'ils se
trouvaient au moment de I'entrée en jouissance.

Les travaux seront effectués sous la surveillance de P'architecte du bailleur dont les honoraires seront & la charge du preneur.

i3

8™ Cession de bail, sous-location. La présente location a été consentie -ay preneur intulty personne- Toute cession de bail,
sous-location ou simple occupation des lieux par un tiers est rigoureusement interdite a peine de résiliation immédiate du présent
contrat de location & la simple constatation de linfraction et sans qu'il soit besoin de recourir & la procédure de mise en demeure,

montant des taxes et notamment le montant de Ia taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

10*™ Grillages, moustiquaires. Le preneur devra ay bailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien des grillages
moustiquaires si leur usage vient 3 &tre rétabli ou imposé notamment en cas d'épidémie.
Le preneur doit détruire tout insecte sans que le bailleur ne soit puisse é&tre inquiété a cet égard,

114 Ass_uranc'e. Le preneu.r s'engage des la signature dy présent acte w1 assurer contre I'incendle son mobiller, son matériel, ses

marchandis&c'amsu que ls- risques locatifs, bris de glace et le recours des volsins et & maintenir cette assurance pendant le cours

:u_’présent bail, 3 en acquitter exactement les primes et les cotisations annuelles et a Justifier du tout & 1a premlére réquisition du
ail.

Enfin, il s’enga}ge' a prévenir immédiatement e bailleur de tout sinistre, sous pelne de tout dommage et intérat pour Indemniser le

bailleur du préjudice.qui pourrait fuj étre causé par linobservation de cette clause.

ime 0 i1 "
12'"* Enseignes et étalages. Le preneur Naura le droit d'apposer sur la fagade extérieur du magasin que les enseignes et

Plagues indicatrices relatives 2 son commearce et dont l'empl e m
ace! f
! y e p'acement, les dimenslons et la conformation auront é6té au préalable
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3¢ Le preneur occupera les lieux loués dans P'état o ils se trouveron
aucun recours contre le bailleur pour vice de constructions, dé
majeure et toutes autres causes intéressant I'état de |
inconvénient en résuitant et a effectuer effectivement toute

t 2u moment de I'entrée en jouissance sans pouvoir exercer
gradations, voirie, insalubrité, humidité, infiltration, cas de force
état des lieux, le preneur se déclarant prét & supporter tout autre
s les réparations nécessaires.

4™ Entretien, répgrations. Le preneur entretiendra les lieux loués en bonne état de réparations locatives en jouira en bon pére
de famille et les restituera en fin de bail en bon état. Le preneur devra en effet refaire les badigeons, peinture des boiseries, portes,
persiennes, plafonnage efc., aussi souvent que besoin sera. Il dewia de son propre chef communiquer les factures
correspondantes au bailleur 2 titre de justification.

A défaut d'entretien, le bailleur pourra y faire procéder au frais du preneur.

Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires toutes autres
réparations quelles qu'elles soient restantes 2 la charge du preneur.

Bien que les réparations intéressant la toiture soient  la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile le bailleur,
par lettre recommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y affecter au cours du bail et en raison du caractére de cas
fortuit et de tornade que revétent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en aucun fagon étre tenu pour responsab.!e des
dégats causés directement ou indirectement par la pluie, Ia rouille, la foudre ou le vent aux meubles meublant, maténels. et
marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il na pas été mis en demeure depuis huit jours par letire recommandée d’avoir &
effectuer les réparations devenues nécessaires. )

Il est pfécisé que les bris de glace quelle quen soit leur cause, fat-ce méme la guerre civil ou étrangére ou les troubles publics
resteront a Ia charge du preneur qui en supportera les conséquences. ) .
Dans le cas ol1 le preneur aurait négligé de faire dresser I'état des lieux, ceux-ci seront réputé avoir été pris en bo.n état d'entretien.
Un mois avant l'expiration de la location, le preneur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur lui -méme étant pres.ent
ou lui diment appelé, un état des réparations Iui incombant. A défaut d’exécution, le preneur devra régler le montant des dites
réparations sans pouvoir élevé la moindre objection.

i 2 ~ - * £ .
‘stme Grosses réparations. Le preneur souffrira les grosses réparations.et . .*%@saires ou que le bailleur
jugera utile d'effectuer dans la cour du bail, quelles qu'en soient l'importanc @ ' Pre i rt_?clamer aucune indemnité
ou ni diminution de loyer, quand bien méme la durée de ces réparations se’_ ) @Z;FKE;‘
Il devra laisser pénétrer les ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux 2

6™ aménagements, transformations. Le preneur ne pourra faire a. k). koff/q‘ e = 4 pqi'ﬁcation dans Pétat et la
dispos‘ﬁion des locaux sans autorisation préalable expresse et par écrit du ve. _"f’:Ja_,mg . ‘;.9ements. em?elussements.
améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés au mur, sols ou plafonds, appartienu. - A2y, - €in droit au bailleur en fin du

bail sans aucune indemnité, & moins que le bailleur ne préfére la remise en ét?atde,s\li-e}_gg,au'irais du preneur, tels quils se

trouvaient au moment de I'entrée en jouissance.
Les travaux seront effectués sous la surveillance de I'architecte du bailleur dont les honoraires seront 2 la charge du preneur.

7¢m* Raglements urbains. Le preneur satisfera aux lieux et place du bailleur & toutes les prescriptions de police, de voirie et
d’hygiéne. Il exécutera a ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou qui seront exigés par les lois, décrets,
arrétés ou réglements sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniére que le bailleur ne soit
jamais inquiété ni recherche a ce sujet.

g™ Cession de bail, sous-location. La présente [ocation a été consentie -au preneur intuitu personne- Toute cession de bail,
sous-location ou simple occupation des lieux par un tiers est rigoureusement interdite a peine de résiliation immédiate du présent
contrat de location 3 la simple constatation de Tinfraction et sans qu'il soit besoin de recourir a la procédure de mise en demeure.

9™ Impéts et patentes, taxes locatives. Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
impdts pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués. Il devra
justifier de leur acquit 2 toute réquisition et notamment avant de déménager. 1l versera au bailleur 2 chaque échéance de loyer ls
montant des taxes et notamment le montant de la taxe d’enlévement des ordures ménagéres.

10 Grillages, moustiquaires. Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien des grillages
moustiquaires si leur usage vient a étre rétabli ou imposé notamment en cas d'épidémie.
Le preneur doit détruire tout insecte sans que le bailleur ne soit puisse étre inquiété a cet égard.

11*™ Assurance. Le preneur s'engage dés la signature du présent acte u assurer contre Fincendle son mobilier, son matériel, ses
marchandises ainsi que les risques locatifs, bris de glace et le recours des voisins et & maintenir celte assurance pendant lfe cours
du présent bail, 2 en acquitter exactement les primes et les cotisations annuelles et  justifier du tout a la premiére réquisition du
bail.

Enfin. il s'enga}ge a prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tout dommage et intérét pour indemniser le
bailleur du préjudice.qui pourrait lui étre causé par I'inobservation de cette clause.

12'"* Enselgnes et étalages. Le preneur n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieur du magasin que les enseignes et

plaques indicatrices relatives & son commerce et dont Pemplacement, les dimensions et la conformation auront été au préalable
agréés par le bailleur.
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