e bailleur ne sera tenu dlexéeuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires;
toutes autres réparations quelles qu'elies soient restant & la charge du preneur.

Bien que les réparations intéressant la toiture saient & la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps
utile le bailleur, par lettre recommandée, des répararations qu'i apparaltrait nécessaire dy effectuer au cours du bail et en
raison du caractére de cas fortuit et de force majeure que revétent en Alrique les tornades. le bailleur ne pourra en au-
"cune fagon éfe tenu pour responsable des dégals causés directement ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre

ou le vent aux meubles meublants, matériels et marchandises se trouvant dans les lieux loués, sl n'a été mis en demeu-
_re depuis huit jours au moins, par lettre recommandée davoir 2 effectuer les réparations devenues nécessaires.

Il est: précisé que les bris de glace, quelle qu'en soit la cause, fit-ce méme la guerre civile ou étrangére ou des
troubles publics, resteront a la charge du preneur qui 2n supportera les conséguences.

Dansile cas ol le preneur aurait négligé de faire dresser I'etat des lieux, ceux—ci seront réputés avoir été pris en bon
stat d'entretien.

Un mois avant 'expiration de ia lccation, le preneur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur lui-méme
étant présent ou lui dOment appelé, un état des réparations lui incombant. A defaut d'exécution, le preneur devra regler le
montant des dites répearations, sans pouvoir éiever 1a moindre objection.

5° Grossaes réparations. - Le preneur souffrira les grosses réparations st loutes transformations necessaires ou que €
pailleur jtigerait utile deffectuer dans le cour du bail, quelles qu'en soient limportance et la durée, sans pouvoir reclamer
aucune indemnité ni diminution du loyer, quand bien méme la durée de ces réparations serait supérieure a quarante jours.
Il devra laisser pénétrer les ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés utiles par le bailleur.

& Aménagements, transformations. - Le preneur ne pourra faire aucuri aménagement, aucune modification ou trans-
_formation dans l'état ou la disposition des locaux, sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur.
Tous aménagements, embellissements, améliorations ou constructions nouvel.es, meubles fixés au mur, sols ou plafonds,
appartiendront de plein droit au bailleur en fin de bail sans a ucune indemnite, 4 moins que le bailleur ne prefere la rem:-
_se en etat des lieux, aux frais du preneur, tels quils se trouvaient au momeri de l'entrée en jouissance.

Les travaux seront effectués sous la surveillance de rarchitecte du bailleur dont ies honoraires seront a la charge du preneur.

7° Réglements urbains. - Le preneur satisfera aux lieux et places du bailleur & toutes les prescriptions de police, de
voirie et dhygéne. Il exécutera 4 ses frais sans recowrs contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les
lois, décrets, arrétés ou réglements sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires. le tout de maniere que
le bailleur ne soit jamais inquiété ni recherché a ce sujet :

g* Cession de bail, gous-location. - La prééenle location a été consentie'au preneur - intuitu personnae - Toute cessi-
—on de bail,sous-— location ou simple occupation des licux par un tiers, est rigoureusement interdite a peine de résiliation

immédiate du pr(_'aser_\t contrat de location a la simple constatation de linfraction et sans quil soitbesoin de recourir a la

procédure de mise en demeure. '

g Impbdts et Patentes, Taxes locatives. _ Le preneur acquittera exactement les contributions. taxes et patentes et tous
autres impdts pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des
lieux loués. |l devra justifier de leur acquit a toute réquisition et notamment avant de démenager. Il versera au bailleur a
chaque échéarice de loyer le montant des taxes el notamment de la taxe d'enlévement des ordures meénageres.

10° Grillages—moustiquaires. —Le preneur devra au pailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien
des grillages-moustiquaires si leur usage vient a étre ratabli ou imposé, notamment en cas d'épidemie.

Le preneur devia detruire tous insectes sans que le bailleur puisse etre inquiété a cet égard.

11° Assurance. - Le preneur s'engage, dés la signature du présent bail a assurer contre lincendie, son mobilier, son
matériel, ses marchandises ainsi que les risques local’s, bris de glace et le recours des voisins et 2 maintenir cette assu-
_rance pendant le cours du présent bail, a2 en acquiter exactement les primes et les cotisations annuelles et a justifier
du tout a la premiere requisition du bailleur.

Enfin, il s'engage 4 prévenir immédiatement le bailizur de tout sinisire, sous peine de tous dommages et intéréts pour indem
niser le bailleur du préjudice qui pourrait lui &tre cause par linobservation de cetie clause.

12* Enselgnes st étalages. - Le_preneur'n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les ensei-
gnes et plaques indicatrices relatives a son commeice et dont | 'emplacement, les dimensions et la conformation auront
été au préalable agréés par le bailleur. 1

13" Marchandises inflammables ou hasardeuses. - e preneur s'engage 3 satisfaire exactement aux mesures qui
sont ou pourront &tre prescriptes par fautorité adminisirative pour emmagasinage ou la vente des marchandises inflam-
mables ou hasardeuses. il s'engage en outre 3 ne pas les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit le degréou la na-
ture, 2 une lumiére quelcongque autre que pelectricita cu la lumigre du jour.

14° Visile des fleux. - Le préneur devra laisser le baileur ou s0N représentant visiter les lieux loués chaque fois quil te
> : q q

jugera utile, 2 charge pour lui de prévenir par ieltre, ab moins 24 heures a i'avance.
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