CONTRAT DE BAIL

sgissant au rom comme mandataire de A‘"’l Pa Ps M £0

propriétaire, désigné dans tout ce qui va suive : ebailleurs

Et , d'une part

désigné dans ce qui va suive ; «prencurs b ) %I O TV arn GR» ﬁ‘t’nﬂbﬂ M pRus
; . d'autre part

It 2 ete convenu et arrété ce qui suit -
le bailleur loue par les présentes au preneur qui accepte les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION

i est précise qui Femplacement est livié nu, et que le preneur devra supporter le ot et les frais de peinture, &lectricité teléphone
et en general, tout fravaux ’ameénegement. ,

Tel au surplus que le coot se poursuit et se comporie sans plus ample deseription, le preneur déclarant avoir vu, visite ef
parfaitement connaitre les locaux iouds, qu'il conte & occuper dans leur élat actuel.

\ DUREE —_
Le Present bail est fait est pour une durets de_AO Guy apartirdy O s” ﬂ/"‘ S x.
; /
Et jusqu'au OLI no\"c Lo 33

GLAUSES ET CONDITIONS
Le present bail est fait aux clauses eti?conditions suites que le preneur s'oblige & exscuter sans qu'il puisse réclamer aucune

diminution au. loyer ci-aprés fixé et & peine de resignation sur simple contestation des infractions &' plait au baillsur ainsi que
tous les dommages et i;ztérets. ‘ ‘

1° Usage, Le preneurne poui}ra donner aux locaux louss d'autre usage que celui de 3 'exéeution de tout autre méme
temporairement. lf n'aura autun recolirs contre le baillour connaitre dé Ia concurrance, Que pourrait lui faire dautres locataires
de limmeuble, ni du falte defroubles ide jouissance résullat d'actes quelconqgue de ces dermiers.

2° Mobilier. Le preneur s'engage gamir et lenir constamment gamis les lieux loués de meuble, marchandises et objets

mobilieres de valeur et quantits sufﬁs,é’gntes pour garantir Ia bailleur du paiement des loyers et de Vexécution de condition de bail
! i o

3° Le preneur occupera las lieux louds Pétat ou il se trouveront au moment de Penirée on jouissance, sans pouvoir
exercer aucun recours contre les bailleurs pour vies des constructions, dégradations voirie, insalubritg, humidité, infiltration,
cas force majeure et toutes autre quelconques Intéressant F'état des lieux, ie preneur se declarent prét & supporter tout incon-
vénient résultat et & effectuer dventucliement toutes les réparations nécessaires,

4° Entretion, réparation. Le preneur entretiendra les lleux louss en bon état de réparation locatives,et jouira en bon
pére famille ef restituera ex fin de bail en bon état le preneur devra notamment refaire les badigeons, peinture des boiseries,
porte persiennes, plafonnage, efc...aussi souvent que besoin sera. Devra de son propre chef communiquer les factures
correspondantes au bailleur & titre de justification,
A defaut d'entretien, le ballleur pourra y faire procéder au frais du preneur, ,
Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail que les grosses reparations qui pourraient devenir nacessalie tout autres
reparations quelles solent restant & Ia charge du prensur.

Bien que les réparations intéressent la toiture soiont & I chiarge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile bailieur,
par lettre recommandée, des réparations ou'il apparaitrait nécessaire d'y effectuer au cours du bail et en raison du carackre
cas fortuit et de force majeur que révétant en Afrique les fornades, Is balllsur ne pOUITa en aucune fagon efre tenu pour
responsable des dégats causés directement ou indirectement par fa pluie. ia rouille foudre ou le vent aulres meubles fneublants,
materiels, marchandises se trouvant dans e liew, sl n'a &i¢ mis en demeure depuis huit jours au moins, par letlve
recommandee d'avoir effectuer les réparations devenues nécessaires.
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ie preneur devra élablir contradictoirement aved le bailleur hui-méme tant
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15° Eau, dlectricis charges diverses. lo preneur paiera directement au concessionnaire et fournisseur le montsnt
de ces abonnement ou conscmmation d'esu,el Slectricité ef remboursera au propritaire, avec la premigre échéance de over
suivante, lee sommes qui ce.demier seralt & avancer de ce falt powr le compie du locatsire,

ke preneur ne pourrs formuler acune rectamation pour cause dinterruption dans le servics des eaux QU tous d'dleciricis
bour quelque cause que ¢ soit, .

it ne pourra non plus exiger du bailleur aucune indemaia i diminution de loyer pour tous les sceidents ou tous dégéts
Qui pourraient sutvenir par suiie rupture de canalisation d'eey ou d'electricité renongant dés & present & exercer foules aclions
te ce chef contre le bailleur.

Le baflieur pourrs, & toute épogue de ia location, fire placer un compieur divisionnaire sur le branchemen! desservan:
les fieux louds, ' .
Dans ce cas, e priv de Peau ou de Félectricité consommass dagrées les indisations de ce compreur ainst que les frals de pose
de branchement, de cautionnement, de location, d'entretient, de raparation et de releve du compteur divisionnaire, serong raglés
directement par le preneur ou remboursés au beilleur dane le ces ou ce demier serait amens 2 les avancer.

=%

En cas d'absence de compteur, divisionnaire, le montant des charges afférentes & chaque locataire sera calows an
prorate de s superfisie locaux louds. Ce montant pourra &tre un forfait révisable payabie d'avancs

Lo,

La fourniture et ke remplacerment de tous apparels d'eclairage of de toutes armpoutes sont exclusivement 3 la cha
cu preneur. '

Les irais efférents aux menoeuvres charges de l'entretient et dy notioyage des locaux communs & fous les leataires
ainsi que coux 'Sleciricité et 'eay dee parties communes ensemble saniizire sefontle cas Schéand, répartis entre leg focataines,

16° Poéles mobiles. - Le preneur ne pourra avolr dans ies fieux louds aveun pocle mobile ni sucun apparell néosss.
sitant un conduit de fumée.

17° Réglementation diverses - Le preneur e pourra demander Bucune indemnite ni diminution da loyer en raison des
travaux occasionnés par une circonstance fortuite elrangdre au baileur
Le preneur ne pourrs

a) avoir dans les lieux aucun aniral vivand
b} metire en dehors des vitrines, i finge, ou autres objets quels qu'll solent:

fi e pourra, méme apras déoss, cessslion de corunemns ou Fantreprise, ni en oo de Teiliits, &ire f2it de vente publique deng
tes lieux louds, ' '

Le prenewr s'engage formeliement & appliquer les regles de Vimmeuble ¢teblis cu qut powrrail &tre par e bailleur,
En pariculier les commergants ef fournisseurs ne pourront pagsar par les accds de service prévus & cat efiet ef Wapprovisionner
les inagasing que chague matin enire’6 heures ef 8 heures.

< i

186° Accés ot partis mmmuﬁms; : Le prenewr ¢finterdit de deposer sucun matériauy, calssos embatiages, obie
foute nature et déiritus dans fes parligs de Firnmeubles communes & tous tes locataires, Il entretiendras les acces of ies sleniouwrs
des locaux qui fuf sont louss, ainst gile les W.G dont § yserait en pasfait etat de proprigis. les lieur louss doivent glre toujours
decemment ocoupés et éxploités.

19° Remise des clés. - e Jour de Fexpiration de ls location, le preneur devia remettre au bailleur les clts dos
locaux,dans le cas ou, par fe failt du prenewr, le ballleur maurall pu metive en location ou lolsse visiter log lisux ou bien faire la

fivriaison & un rouvesu locataire ou, & reprendre Ia libre disposition, si telie &tsit son intention & Pexpiration de 1 location, #
aurait droft & une indemnité au moins egale & un terme de lover, sans préiudice de bous dommeges et intérét,.

20° Dédgradation el vols.- le prereur ast fesponsahle de toutes dégradation ou vols Q elconques qui pourrsient &tre
colrimils dans ef sur les locauy loués nar lul,

21° Garantle. - a tie provision pour la grantie de 'exdeution des wlavses du présent contrat e prensur & varsé sy
moment de la signsture. Is somme de

Golrespond &

de lover, entre les mains du balilsur, dont quittance.
Cette somme sera remboursée su prenaur & Pexpiration ia présente location, lors de I remise des elds of dos lonaux & Is dis.
position du baillieur, déduction taite de toutes les somimes qui pourraient &ve dras par le preneur tant pour féparation que po
toute auire cause. De convention expresse, cette somme versde a i ae depdt de garantie dermeuss mproductive d'ing
et sera rajusibe aue mémes epoques et dans les mémas proposifions que layer lul-mdms, suivant clause de révision cidessoys

W

oA

22° frals - Tous frals,dolts do timbre d'enregistrement et hono
$e8 suites seront suportées per le prenaur of sont pavables Csvancs

al6s aux quels pourrsient donner leu le Prgsent sole oy




PRIX

28° Le présent baill est consent] et accepte (wyennant le loyer 0SO b
Charges non comprises, payables d'avance, le premier jour de chague trimestre en bonnes espéces de monnaies.

Clauses de révision. -Le prix ci-dessus & &t¢ fixé et sera révisible annueliement au en fonctuon du salaire manosuvre
ordingire pramidre catégorie tous travaux de batiment & Abidjan

fl & té dtabli en tenant compte d'un saleire horaire de francs |

En conséquende,il expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation égale ou supérieur 3 10% le
lover sera révisé et diminué ou augmentd dans la meme proposition. '

En application des disposiiions du géeret du 30juin 1925 article 24, il est précisé que dans le cas ou se surviendrait une

confestation sur le montant du loyer tel gu'll a &té défini entre les parties par le présent bail le locataire devra en aviser le balleur
gui g'engage a s'engage & s'en remetire & une expertise amiable

Taxes et charges .- il sera en oulre péyé ie preneur le cas echéant au titre de charge, en meme temps que le loyer

la quote-part Jes taxes locatives et frais de gardiennages, entretien, électricité et eau des parties communes, elles sont payables
davance. '

Les lovers ou charges arriéres dont le montan sera ou supérieur a un terme du présent bail produiront mteret au taux legal de
6% l'an & dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu d’en faire la demande-au locataire. les intéréts dus pour une "
annés entiére deviendront & leur tour productii d'intérét corformérment & Particle 1154 du code civil.

24° clause resolutoire -A défaut de palement d'une seul terme de loyer ou de charge & son échéance oud’exécution

d'une guelsonque des clauses el conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon, semble au bailleur et
sans formalites judicieives,

huit jours aprés une simple mise en demeure, par lettre recommandée de payer ou de remplir les conditions du bail annogant
la volonté du du bailleur " user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelles soit la cause de cette carence et

nonobstant {outes consignations ulterieures,l'expulsion sera pronocée par simple ordonnance de refére, le tout sans préjudice
de tout dommages et intéréts, |

25° Election de dumncw ~pour 'exccution des présenteq le partles font élections de domicile entraient attribution
juridiction le bailleur, &. ‘

Le preneur, dans Eg,s locaux de limmeuble, objet du present bail.

{Par dérogation & Perticle 25, il estprécisé qu'en cas de fitige, le tribunal d'Abidian sera compétent.
Fait en tr!p & ﬂxempéass’e et en bonne fol.

ABIDIAN, te ..L32.0 n&)k.’?,..zo T




