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PROFESSIONNEL

Régl par les articles 101 a 134 du traité de 'OHADA,
relatif au Drolt Commarcial Général
Ratifié par la République de Céte d’lvoire le 29 Septembre 1995

ENTRE .
PROPRIETAIRE-BAILLEUR : ... 2./, LI ]. Jm / i Sl o i s
Référence identité (CNI — RC) N® /.L/[,Z/l ..... s i S Pt he le 7!
Domiciié a S AAERN L oo R - LF R AL 2

Email :.........(frz/j.'.'.¢z/.lK/ﬂ.ﬁ:/J.C:z/..(,;/!L

Compte CONtAbUALIE N® ...\ oeeivee e e . e < e e S SR 00
Dénommé au cours du présent acte « LE BAILLEUR ». D'une part

ET
" . . \ S ) £ '/ St 4 )
LOCATAIRE (ou dénomination) :. ../ %L /S.cbiv. L.

Référence identité (CNI - RC) N° .. (. L2000
Domicile ou Siége Social © ...

Registre de Commerce N' T
-71- L u!’ 1// ervereiniion. 1810 Bureau

.........

EMAH © coveeeeeeeeeiteacetieretesssnasnnrisnnanaaasenins —————— . .
Dénommé au cours du présent acte « LE PRENEUR ». D'autre_part

LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qur suit .
BAIL
Le BAILLEUR donne en location 8 USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 & 134 du

Tralté de 'OHADA, relatif au Droit Commercial Général pour 'a durée. sous les conditions el
moyennant le prix ci-aprés indiques au PRENEUR qui accepte, les biens et drosts immobiiers dont

désignation suit
DESIGNATION

.././’.‘(;.‘, }J.’I ........
/

Le PRENEUR déclare connaitre parfatement i@ bien loué pour Iavoir vu et visié an vue i

ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les iieux loués dans i'état ou is se touveront 'ors de [ entree o

| expration du bail, il veiliera a la remse des eux dans leur élat p
intérieure. etc. | sauf si le BAILLEUR en a déowde autrament

o~ j. & e
il S
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent bail es consenti et aocepté pour une durée de DEUX (2) années,
qui commenceront & courir & compter du ...~ 5 t.]/ X7 S :

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR
qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, I'activité prévue pendant une durée minimale
de deux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demander le renouvellement par acte
d'huissier de justice ou par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du bail.
Conformément a 'article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
I'expiration du bail, faire connaitre sa réponse & la demande de renouvellement. A défaut, il sera réputé avoir
accepté le renouvellement du bail.

Aucune gipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec au droit au renouvellement en
vertu de Iarticle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général.

En cas de renouvellement expres ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en
vertu de I'article 123 alinéa 3 du méme texte,

ARTICLE 3 — INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d'éviction.

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnité, celle-ci est fixée par la juridiction compétente en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR, de la
situation géographique du local et des frais de déménagement imposés par le défaut de renouvellement.

ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir a régler I'indemnité d'éviction, dans les cas suivants

1°) s'il justifie d'un motif grave et Iégitime & I'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
linexécution par le locataire d'une obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessetion de
I'exploitation de I'activité.

Ce motif ne peut étre invoqué que si les faits se sont poursuivis ou renouvelés plus da deux mo's anres e
mise en demeure du BAILLEUR, par signification d’huissier de justice ou notificalion par tout
permettant d'établir la réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesser,

2°) s'll envisage de démolir 'immeuble comprenant les lieux loués, et de le reconstruire. Le BAILLELU'R do!
dans ce cas justifier de la nature et de la description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de reste
dans les lieux jusqu'au commencement des travaux de démcalition, et il bénéficie d'un droit de priori: pow
se voir attribuer un nouveau bail dans l'immeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont unae des!
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouvenus
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR l'indemnité d'éviction prévue a l'article 3 ci-dessus

°

ARTICLE 5-LOYER. Le présent balLest consenu et accepté moyennant un loyer mensuel da (an fetirug
B 0 Ty A R, S

(en chiffres) .....] [’ (I’ ("’- .FRANCS CFA payable par mois et d'avance, au plus lard le O

en cours, en espéces ou par chéque
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ARTICLE 6~ REVISIONDU LOYER Les parties conviennent que le loyer pourra étre révisé tous les TROIS
{3) ans A défaul d'accord entre les parties, le nouveau montant du loyer prendra en compte le taux de
roférence des loyers fixé annuellement par I'Etat de Cote d'lvoire dont la décision tiendra compte des
¢léments suivants .

1 la situation des locaux

leur superficie ;

|'etat de vétusté ;

4 le pnx des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires

P

(-

ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A titre de provision et pour la garantie de | exécution
des clauses et conditions du present contrat le PRENEUR a versé entre les mains du BAILLEUR, la somme
de (en leftres) . ...‘~ 1.4 fm: & S ‘/’m Y I A

(en chiffres) . .. .avc ,' L '-l FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépm
de garantie (ou caution).

Stle bail prenait fin, le dépot de garantie (caution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de tous les
loyers dus par lui et I'exécution de toutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la fourniture de I'électricité et de I'eau faites sans laisser d'impayés

A cet effet, le PRENEUR s’engage a remettre au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels Il ressort
qu'il ne doit aucune somme a |'égard desdits établissements, faute de quoi, il autorise le BAILLEUR & payer
pour son compte les sommes dues auxdits établissements par déduction sur le dépdt de garante dsponble

ARTICLE 8 - DESTINATION DES LIEUX Les lieux loués devront servir au PRENEUR 2 un usage

¥ 5

professionnel pour exercer a titre principal, I'activité de . f,/) Th. 4A0:006Y. . £ L Lndiey.
...et de toutes activités accessoires et annexes a |'activite pnncipale a l'exciuson

de tout autre, méme temporairement
L]

En cas de changement de l'activité prévue au contrat, le PRENEUR doit obtenir faccord préalabie of e
du BAILLEUR qut peut s'y opposer pour des motifs sérieux.

En paiticulier, il ne pourra affecter tout ou partie desdils locaux & I'usage d'habitabon que ce se o
lui-méme ou pour tout autre personne, méme par simple prét, a titre temporaire

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes les conséquences pouvant résulter o«
professionnelle exercée en ces lieux : obtention d'autorisations administratives, paiement des
redsvances, etc. Il devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et admrritr athies
pouvant s'y rapporter. Il devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient @lre demandes 1wl
par tel service ou administration concernde. °
En ca qui conceme ies travaux d'aménagement imposés par | exercice de son activite, is PRENE
agalement son affaire persanneile mais ne pourra procéder 3 aucune démolition de murs
cloisons. ni aucune modification aux ouvertures existantes sans | autorisation écrite du BA!

te BAILLEUR ne garantit aucune excluswvité ou non-concurrence sur d sautres bcaus
mmeubia dans lequel se rouvent tes locaux, objets du présent bail
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ARTICLE 22 - REMISE DES QL£S\!J lo bail venait,4 W fin, le PRENEUR devrait remetire au
BAILLEUR les ciés des T aux. Dans k?Ca§Q\l‘ par lc\‘m dn PRENEUR, le BAILLEUR n'aurait pu mettre en
locanon ou laisser vcsater les welix ou&mbt [a'lra Iq'ﬂm‘lwn 4 un nouveau locataire ou Mdme en reprendre

bre disposition, a I equmoh dela loMbn (wn droit & une indemnité égale A trols (3) mois de loyer,

sans pré}udipqdﬂobﬁ dommagqe'éf| tL (\\ s «I) \ .
+ \“ f\

ARTICLE 23 - COPROPRIETE ou- Ré ﬁs\Mll.E Dans la cas o0 le bien loué se trouverail en
copropriété ou dans un régima assmlé n de l'existence do parties communes ou do l'usage
despaces, de servites ou m AEUR et le PRENEUR conviennent que les
charges ou les cotipaboﬁs af érente }nunes seront A la charge exclusive du :

PRENEUR (locataire) ouu{ | " BAILLEUR (propriétaire) OUI|

En vertu de I’ artlcle 403 de ladite Io; en son it t sur la copropriété, le BAILLEUR dont le bien est
soumis au régime de la copropriété régi par les attic & 407, autorise par le présent bail, le locataire
a prélever sur le loyer, le montant des cotisationd ou charges. en vue de les payer directement au syndic
contre recu délivré au nom du BAILLEUR. En recedant le palement du loyer, déduction faite du montant des
cotisations ou charges justifié par la remise du recu, le BAILLEUR s’oblige & délivrer au locataire, une
quittance pour la totalité du loyer. Par ces palements los parties se dégagent réciproguement de loutes
responsabilités I'une envers I'autre.

ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTOIRE. A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou dinexécution de
I'une des clauses du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un (1) mois
aprées un commandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte d'huissier, et demeuré

sans effet.
'”’;‘Eég et honoratres engageés a cet effet seront supportés par le locataire qui s'y oblige
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AR» ‘LE 25 - ENREGISTREMENT. L'enreglstrement du pr ball est requis pour deux tz}bnnm fux
frais du PRENEUR. =~ \1\ L R

Legerts W)
Le paiement des drons d'envegistrément des années successives demeure toujours & la chargs du

+ PRENEUR etil s opb}era sur un!omwgt:geqﬁar\m,\awenémem du bail fourni par le BAILLE ik

A (0 Py
ARTICLE 26 - ELECTION DE, ‘Lq@ MTTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour | axéctinn dus
présentes et de leurs sustes. les q‘.é{éttionda domlcnle en leur domicile ou stege sccal indigus au
début des présentes. '\\k
TR AR ) >
En outre, toutes les contestatnons qui’ ;fourralenu‘dlﬁvér éendant la durée du ball, pourront #tre sossnises &
I'arbitrage de tout organisme qualifie 4 celte ﬂn el requis par les parties, a défaut le ilige swrn soumis & @

jundiction compétente dsé ta situanon des baux #oués
| DONT ACTE

Faita . I
En .o
Le ... L. :
LE BAILLEUR LE FRENEUR
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