RAT DE BAIL
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DESIGNATION

Pest précisé quo Pemplacemen est livra nu, el que je preneur devra supporter le codt et les frais de peinfure, électriciié,
pione ol en génédrai, tous travaux d'amén stnehl.
gue je colt s poursuil of se compornte sans piue ample description, le preneur déclarant avoir vu, visite of parfailement

cau fouds, quil consent 2 occuper dans lowr aial aciuel.

DUREE

e present ball est fail pour une duree do a partir du : *‘20 = ‘;L

CLAUSES ET CONDITIONS

Lo present bail est fail aux clauses el condilions suivardes que le preneur s'cblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucung
diminution au loyer ci-aprés fixé of 4 peine de résilistion sur simple contestation des infractions s’il plait au bailleur ainsi que
ous les dommages ef intéréts

1% Usage. Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que celui de I'exécution de tout autre méme
temporairement. il naura aucun recours contic 'e baiflcur connalt de la concurrence. Que pourrait lui faire d'autres locataires de
Fimmeuble, ni du fail de troubles de jouissance résullat d'acles guelconques de ces derniers.

2° Mobilier. Le preneur s'engage & garnir e lonir constamment garnis les lieux loués de meubles, marchandises et objets
mobilidres de vaieur el quantité suffisantes pour garantir le baflleur du paiement des loyers et de I'exécution de condition de bail

3° Le preneur occupera les licux louds 2 I'éiat ou s se frouveront au moment de I'entrée en jouissance, sans pouvoir exercer
aucun recours contre ies baiileurs pour vice dos construclions, dégradations voirie, insalubrité, humidité, infiltrations, cas de force
majeure ef toutes autres quelconques intéressant I'atat dos lisux, le preneur se déclarant prét & supporter tout inconvénient résultant et

& effectuer éventueliement toutes les réparstions: ndoesasoires

4° Enirefien, Réparation. Le prencur enlretiendra les licux loués en bon état de réparations locatives, et jouira en bon pére
famille et restituera en fin de bail en bon &l ¢ oreneur dovra notamment refaire les badigeons, peiniure des boiseries, porte persiennes,
plafonnage. elc.... aussi souven fut brasio secs. Devra de son propre chef communiquer les factures correspondantes au bailleur a
fitre de justification

A défaut d'entretion. o baiilow pGlie Y ere procder au frais du preneur

Lerhailiourne =oiv oy ru” C " e les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires tous autres
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par lettre recommond. ..
fortuit et de force -
des dégats ca. s,

" #7 2t ala charge du propriétaire, e preneur devra aviser en temps utile le bailleur,
77 iralt néeessaire d'y effectuer au cours du bail et en raison du caractére cas
-~ idrnades, le bailleur ne pourra en aucune facon étre tenu pour responsable

* t2 pluie, la rouille, foudre ou le vent autres meubles meublanis, matérigls




marchandises se trouvant dans les lieux, s'il n'a été mis en demeure depuis huit jours au moins, par letre resonunandée d'avoir
offactuer les réparations devenues nécessaires.

Il est précisé que les bris de glacs, quelle qu'en soit la cause, fii-ce méme la guarie oi e ou dlrangdre ou do
RResteront 4 la charge du preneur qui en supportera les conséquences. : '

Dans le cas ou le preneur aurait négligé da faire dresser Fétat des licux coux-cl seront raputss avolr 83 pis enbon &
d'entretien.
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Un mois évant I'expiration de la location, iz preneur dewra Slabl
f
£ 5

lui diment appelé, un état des réparations lui incombant & aé
réparations, sans avoir élever la moindre objection.
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5° Grosses réparations. . | g preneur souffrira les grosse - :
jugerait utile d'effectuer dans le cours du bail, qualies qu'en soient Finporluiice ol 2 dUrce sans puLve ir raclamer aucuna | aitd
diminution du loyer, quand bien méme la durée de ces réparations serait supéricure & quarante jours, & dovra pdndlrer los cuvriors
les lieux louds pour les travaux jugés utiles par le bailleur.

t

6° Aménagements, transformations. . | ¢ preneur ne pourra faire aucun aménagament, aucuna modification ou transforrmation
dans I'état ou les dispositions des locaux, sans autorisation préalable expresse et par &crit du bailleur. lous aménagements,
embellissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs, sols cu plafonds, appartiendront ds die
droit au bailleur en fin de bail sans aucune indemnité, a moins gue le bailieur ne préfére la remise en état des lieux, aux frais du
preneur, tels qu'ils se trouvaient au moment de I'enirée en jouissance.
Les travaux seront effectués sous la surveiliance de l'architecte du bailleur, dont les honoraires seront & la charge du preneur.

oy s b ; i . -
7° réglements urbains.. ¢ prenour satisfera aux lieux et places du preneur  toutes les proscriptions de police, de veirie ot
d'hygigne. Il exécutera & ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décrets, arréids ou

réglements sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires le tout de manigre que le bailleur ne soit jamais ni inquigté
ni recherché a ce sujet.

8° Cession de bail, sous-location.. | 4 presente location a été consentie au preneur << infuitu parsonne >>. Toute cession de
bail, sous location ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite a peine de résiliation immadiate du présent
contrat de location & la simple contestation de l'infraction et sans qu'il soit besoins de recourir a la procédure de mise en ‘
demeure. '

9° Impbts et patentes. 1ayes jocatives.- Le preneur acquitiera exactement les contributions, taxes et patentes ef tous autres
impdts pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieu loués. Il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions et notamment, avant de déménager. ' e

10° Grillages-moustiquaires.. | ¢ preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'installation et d'entretien des
grilages-moustiquaires si leur usage vient 3 &tre rétabli ou imposé, notamment en cas d'épidémie.
Le preneur devra détruire tous les insectes sans que le bailleur puisse étre inquiéte a cet égard.
Versera au bailleur a chaque échange de loyer le montant des taxes et notamment de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

. :

11° Assurance.. | ¢ preneur s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer contre lncendie, son mobilier, son matériel,
ses marchandises ainsi que les risques locatifs,bris de glace et le recours des voisins et maintenir cette assurance pendant le cours du
présent bail a en acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et & justifier du tout & la premiére réquisition du
bailleur.

Enfin, il s'engage a prévenir immédiatement le bailleur de tout sinisire sous peine de tous hommages, et intéréts pour
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lui &ire causé par l'inobservation de cette clause.
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12° Enselgnes et &talages._ | ¢ preneur n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enseignes et
plaques indicatrices relatives & son commerce et dont 'emplacement, les dimensions et la conformation auront &té au préalable agréés
par le bailleur

43° W ises Infamam a e
13° Marchandises infiammables ou hasardeuses._| preneur 4 satisfaire

exactement aux mesures qui sont ou pourront étre prescrites par ['autorité administrative pour I'emmagasin. _< ou la vente des
marchandises inflammables ou hasardeuses. Il s’engage en outre & ne les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit le degré ou la
nature, & une lumiére quelconque autre que ['électricité ou la lumiére du jour.

—_ .
14° Visite des lleUX._| ¢ preneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués chaque fois qu'il le jugera
utile, & charge pour lui, de prévenir le preneur par lettre, au 24 heures a l'avance.

En cas de mise en vente de 'immeuble par le propriétaire et également en vue de la rélocation, le preneur devra laisser visiter
acquéreurs et locataires éventuels des lieux loués, les mardi, jeudi, et samedi de 15 & 18 heures.



! aaiere directement au concessionnaire et fournisseur le moniant de ses
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tamation pour cause d'interruption dans le service des eaux ou tous d'éleclricités pour

lleur aucung wdem%e ai diminution de lover pour tous les accidents ou tous dégéts qui
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izcer un compteur divisionnaire sur le branchement desservant les lisux
i 'ﬂ de Jec.rmu. gas d aprés les indications de ce compteur ainsi que les frais de pose de
i, de location, d'enir parat!on st de relevé du compteur divisionnaire, seront réglés directement
s au bailleur dans le cas ou c& dernier sarait amené a les avancer.

nee de compteur divisionnaire, le moniant des charges afférentes & chaque locataire sera calculé au prorata de la
. Ge montant pourra e:ts’n un forfail révisable payable d'avance.

La fourniture ot e remplacement de fous les apparells d'éciairage et de toutes ampoules sont exclusivement & la charge du preneur

Las frals afférents aux manoceuvres chargés de Peniretien et du nettoyage des locaux communs a tous les locataires ainsi que
coux d'électricité et de 'eau des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant, répartis entre les locataires.

[ B T

les.. o orenaur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant un -
conduit de fumée.

B8 y o _ pee e e . .

tions diverses.. e preneur ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyer en raison des
fravaux occasiont s par une circenstance fortuite étrangére au bailleur.

we prenst: WOUTTE -

&) avoii dans les lieux lougs aucun animal vivant ;
b) metire en dehors des vitrines, ni linge, ou autres objets quels qu'ils soient ;

It ne pourra méme aprés déces, cessation de commerce ou d’entreprise, ni en cas de faillits, &tre fait de vente publique dans les
lieux loués.

Le preneur s'engage formellement & appliquer les réglements de I'immeuble établis ou qui pourrait étre établi par le bailieur
£n particulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de service prévus & cet effet et
n'approvisionner les magasins que chagque matin entre 6 heures et 8 heures.

18° Accés et parlies coMmMUNESs.. | ¢ preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses emballages, objets de toute
nature et défritus dans les parties de immeuble communes & tous les locataires. Il entretiendra les acces et les alentours des locaux qui
lui sont loués, ainsi que les W. C. dont il userait en parfait &tat de propreté, les fieux loués doivent étre toujours décemment occupé et
exploités.

18° Remise des clés.. | g jour de I'expiration de la location, le preneur devra remettre au bailleur les clés des locaux. Dans le cas
ou, par le fait du preneur, le bailleur n'aurait pu metire en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire la livraison & un nouveau
locataire ou, en reprendre la libre disposition, si telle était son intention & I'expiration de la location, il aurait droit & une indemnité au
moins égale 2 un terme de loyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts

20° Dégradations et vels.. | ¢ preneur est responsable de toutes dégradations ou vols quelconques qui pourraient étre
commis dans et sur les locaux loués par lui.
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21° garantie. . A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses-du présent contrat le preneur a versé au moment
de Iz signature la somme de E

correspondant a

de loyer, enfre les mains du bailleur, dont quittance.

Cette somme sera remboursée au preneur & 'expiration de la présente location, lors de la remise des clés et des locaux 2 la disposition du
bailleur, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient &tres dles par le preneur tant pour la réparation que pour toute autre cause.
De convention expresse, cette somme versée & titre de dépdts de garantie demeura improductive d'intérét et sera rajustée aux mémes
épogues et dans les mémes propositions que le loyer lui-méme, suivant clause de révision cl-dessous.

2z° ffa’ﬁ = Tous les frais, droits de timbre d' enregrstrement et honoraires auxquels pourraient donner lieu le présent acte et ses
suites seront supportees par le preneur et sont payable d’avance.
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PRIX

23°Le prosent bail est consenti ot accepté moyennant le ioy yar
i charges non comprises, pavables davance, e mrermnler jou
de chaque trimestre en bonnes espece" de monnaies.

Clauses de révision. - Le prix cl-dessus a &ié fixd ¢ sera révisable annucliomoent Lt
en fonction du salalre manosuvre ordinaire nrem
catégorie tous travaux de batiment & Abidian.

Il @ &té établi en ienant compte d'un salaire horaire de flanes
conséquence, il est expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une va
révisé et diminué ou augmenté dans la méme propoeriion.

En application des dispositions du décret du 30 juin 1925, article 24, i est précisé gue d
contestation sur le montant du loyer tel qu'il a éié défini entre les partise pe Nt bail, le locataire davr
s'engage a s'engagé & s'en remetire & une expertise amiable.

HEUT G

Taxes ot charges.- Il sera en outre payé par le preneur le cas &chéant, au titre ¢
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arl des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électricite, st eau des parlies communes, eiles soni payabies d'av
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Les loyers ou charges armérés dont le montant sera ou supérieure & un terme du présent bail produiront in
6% l'an, & dater de leur échéance et sans que le bailleur soit ieny d a,n faire la ficmdnd au locaiaire, Les anwn’?’
entidre deviendront & leur tour productif d'iniérats conformément 3 larlicie 1954 gu code civil,

24° Clause résolutolre. - A défaut de paiement d'un seul terme de lover U o charge & son dcheance o d L‘ci.i ulion (it
L;u"maaque des clauses et conditions du bail, le présent contrat sera rosilio de picin droi. sl bon semble au bailleur of sans formaliic
judiclaires, huit jours aprés une simple mise demeure, par ietire recommandion de payer ou de remplir les conmiiom du t
annongant fa valonié du bailleur ¢’usar du bénéfice de cette clause et demeure sans effel, queiile que sofl la cause de colie caronc: {
aonobstant toutes consignations ulitérisures, I'expulsion sera proenoncee par simple ordonnance de rdford, le tout sans préjudice de foues
dommages et intérdis.

25° Election de domicile. - Pour ' executlon des présentes les partics font élection de domicile enfrafnant aitribuiion
juridiction.

La bailleur, &

Le preneur; dans les locaux de Fimmesuble, objet du present bail.

Par dérogation 2 l'article 25, il est précisé gu'en ca de lifige, le Tribunal d'Abidjan sera compstent..

Fait en triple exemplaire st en bonne foi. ‘
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