République de Céte d'lvoire
Organisation pour 'Harmonisation en Afrique
du Droit des Affaires

OHADA
r?.mw 7 @ A"“
b?«mu".f ol Hoow o
ENTRE
‘ ~ = . N e o [y I |

PROPRIETAIRE-BAILLEUR : .../ A Y| C.AACC. CATHER N
Reférence identité (oni - roy) N© . ) (0 “*\,2,,4’,7 A‘ilj - SR établie le Xié"‘ OF RO ING)
Domicilié & ... Lo MY < Sty S Cel: ©XL0842717

Email to

Dénommé au cours du présent acte « LE PRENEUR ».

LESQUELS ont convenu et arrété |e contrat de bail qui suit :
BAIL

Le BAILLEUR donne en location & USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 & 134 du
Traité de POHADA, relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et
moyennant le prix ci-aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont la
designation suit :
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Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loug pour 'avoir vu et visité en vue du présent bail.

ETATDESLIFUX

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront lors de I'entrée en jouissance et
Fexpiration du bail, il veillera 3 la remise des lieux dans leur état primitif (agencement, enduit peinture
intérieurs, etc.) sauf sile BAILLEUR en a décidé autrement.






TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

|
ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent baj| est consenti %t accepteé pour une durée de BEUXY2) années,
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qui commenceront & courir & compterdu 1550 21004 g G .

qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, |
de deux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demander le renouvellement par acte
d’huissier de justice oy par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du bail.
Conformément a 'article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant

accepte le renouvellement du baii.

Aucune stipulation dy Contrat ef autre ne peuvent Jaire échec au droit au renouvellement en
vertu de Uarticle 123 alinéa 2 dy traité OHADA relatif au Droit Commercigl Général,

En cas de renouvellement expres ou tacite, le bail est conelu pour une durée minimale de troig (3) ans en
vertu de I'article 123 alinéa 3 du méme texte.

ARTICLE 3 - INDEMNITE D'EVICTION. En veriu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d’éviction,

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnité, celle-ci est fixée par |a juridiction compétente en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR, de Ia

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L’INDEMNITE D'EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir 4 régler l'indemnité d'éviction, dans les cas suivants :

1°) s'il justifie d'un motif grave et légitime & I'enconire du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
linexécution par le locataire d'une obligation Substantielle du bail, soit encore dans la cessation de
I'exploitation de I'activité

Ce motif ne peut &tre invoqué que si les faits se sont poursuivis ou renouvelés plus de deux mois aprés une
mise en demeure du BAILLEUR, par signification d'huissier de justice ou notification par tout moyen
permettant d'étabiir i réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesser.

différente de celle des locaux objet du bail, ou 'l n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux

ARTICLE 5- LOYER. Le présent hail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de {en fettres)
CUNTRAPNTE. ML FRINCE L CX B
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(en chiffres) EL, ki FRANCS CFA payable par mois et d'avance, au plus tard le 05 dy mois

en cours, en espéces ou par chéeque.






eléments suivants -

la situation des locaux ;

leur superficie :

I'état de vétusté ;

le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires.
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(en chiffres)ﬂ;fﬂ} Yﬂf:‘ ieor..... FRANCS CEA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dép¢
de garantie (ou caution).

Si le bail prenait fin, le dépdt de garantie (caution) serait restitué au PRENEUR apres paiement de tous le:
loyers dus par lui et I'exécution de toutes les réparations luj incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la fourniture de I'glectricité et de I'eau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, ie PRENEUR s'engage a remettre au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels il ressor
qu'il ne doit aucune somme 2 I'égard desdits établissements, faute de quoi, il autorise le BAILLEUR a payer
pour son compte les sommes dues auxdits établissements par déduction sur le dépét de garantie disponible.

ARTICLE 8 - DESTINATION DES LIEUX. Les lieux lougs devront servir au PRENEUR 2 un usage
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professionnel pour exercer a titre principal, I'activité de ...} .} 4/ 41 A=A KA I XS
...................................... et de toutes activités accessoires et annexes a I'activité principale & I'exclusion

de tout autre, méme temporairement.

En cas de changement de activité prévue au conirat, le PRENEUR doit obtenir I'accord, Qréaiap!e'ei\écrit
du BAILLEUR qui peut s’y opposer pour des motifs sérieux. .?ﬁi@af@;;e.:mw@‘\
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En particulier, il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux 3 'usage d’ha”j;uﬁ:' LG '
lui-méme ou pour tout autre personne, méme par simple prét, & titre temporaire. e
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pouvant s’y rapporter. Il devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient étre demandés ou imposés
par tel service ou administration concernée,

En ce qui concerne jes travaux d'aménagement imposés par I'exercice de son activité, le PRENEUR eh fera

également son affaire personneile mais ne pourra procéder a aucune démolition de murs, de sols ou de

Le BAILLEUR ne garantit aucune exclusivité oy non-concurrence sur d’'autres locaux dépendant de
I'immeuble dans lequel se trouvent les locaux, objets du preésent bail.



TITRE Il : CHARGES ET CONDITIONS GEN ERALES

Le présent bail est consenti et accepté sous jes charges et conditions ordinaires et de droit que le
PRENEUR, s'oblige & exécuter et accomplir sous peine de tous dommages-interéts et méme de résiliation
immédiate et de plein droit du présent bail si bon semble au BAILLEUR, savoir :

ARTICLE 9 — MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage a gamir les lieux loués de meubles,
marchandises et objets mobiliers de valeur en quantité suffisante pour garantir le BAILLEUR du paiement
des loyers et de Iexécution de foutes les conditions du bail.

ARTICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cession ou sous-location du bail doit
atre constatée par acte notarié ou sous seing prive, et signifiée au BAILLEUR par acte extrajudiciaire ou
tout autre moyen écrit contenant les mentions prévues a Particle 118 de 'Acte Uniforme portant sur le Droit
Commercial Général.

A défaut de signification, dans les conditions ci-dessus, 1a cession ou la sous-location sera inopposable au
BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose d'un délai d’un (1) mois & compter de cette signification, pour s'opposer, le cas échéant
3 celle-ci et saisir @ bref délai la juridiction compétente, en justifiant les motifs sérieux et légitimes qui
pourraient s'0pposer 3 cette cession.

La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un
motif sérieux et 1égitime de s'opposer ala cession.

Pendant toute la durée de a procédure, e cédant demeure tenu aux obligations du bail.

En cas de sous-location préalablement autorisée, 'acte doit étre porté ala connaissance du BAI LLEUR par
tout moyen écrit. A défaut, la sous-location lui est inopposable.

Lorsque le loyer de la sous-location totale ou partielle est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR &
la faculté d'exiger une augmentation correspondante du prix du bail principal.

ARTICLE 11 - ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
A. Droits et obligations du PRENEUR

Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon état de réparation locative, en jouira en bon pere de famille,
suivant leur destination et ne pourra en aucun c¢as, rien faire ni laisser, qui puisse les déteriorer.

Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par la suite et toutes dégradations résultant
de son fait, soit de celui de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les fieux loués. Le remplacement
de ces installations sera a la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu

nécessaire par suite d'usure, de vétusté majeure ou d'exigence administrative.

Il aura entierement & sa charge, sans recours contre le BAILLEUR, I'entretien complet de la plomberie et de
rélectricité apparents, des peintures, enduits et aménagements intérieurs.

La premiére vidange des fosses d'aisance est ala charge du BAILLEUR, et les suivantes @ la charge du PRENEUR.
Les bris de glaces, et détérioration des fenétres, a |'exception de ceux provogques par les guerres civiles, les
troubles & F'ordre public (émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les tremblements de terre, resteront
a la charge du PRENEUR qui en supportera jes consegquences.



montant de ces réparations et les modalités de leur remboursement,

En mettant fin ay bail, le PRENEUR, un (1) mois avant la fin de la location, devra faire établi
contradictoirement avec |e BAILLEUR, lui-méme étant présent oy Jui diment appelg, un état des réparation:
lui incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le montant desdites réparations, sans pouvaoi
élever la moindre objection.

B. Droits et obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
necessaires et urgentes (toiture, gros Geuvres, etc.) ; toutes autres réparations quelles qu'elles soient, restant
a la charge du PRENEUR.

restreindre I'usage.

Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fajt
de ses ayants drojt Ou de ses préposés.

Si les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature qu'elles rendent impossible la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la
durée des travaux.

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLS.
vols quelconques qui pourraient étre commi
loués et il en Supportera les conséquences.




ARTICLE 13 -AMENAGEMENTS-TRANSFORMATIONS-CONSTRUCTIONS. Le PRENEUR ne pourra fai
aucun ameénagement, aucune modification ou transformation dans I'état o Ia disposition des locaux, sai
I'autorisation préalable et écrite du BAILLEUR.

Tous ameénagements, embellissements, ameliorations ouy constructions nouvelies, meubles fixés aux mur
sols ou plafonds, appartiendront de plein droit au BAILLEUR en fin de bail sans indemnité, & moins qu'il r
préfere la remise en état des lieux, aux frais du PRENEUR tels qu'ils se trouvaient au moment de l'entré
en jouissance.

ARTICLE 14 — TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIFS. Le bail ne prend pas fin par la cessation des droii
du BAILLEUR sur les locaux donnés a bail. Dans ce cas, le nouveau BAILLEUR est substitué de plein dro
dans les obligations de I'ancien BAILLEUR et doit poursuivre I'exécution du bail,

=

En cas de décés du PRENEUR, personne physique, le bail se poursuit avec les conjoint, ascendants o
descendants en ligne directe, qui en ont fait la demande au BAILLEUR par signification d’huissier de justice

ou notification par tout moyen permettant d'établir ig réception effective par le BAILLEUR, dans un délai de
trois mois & compter du déces.

(60) jours sans effet.

ARTICLE 17 - REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et place du BAILLEUR 3 toutes les
prescriptions de police, de voirie et d’hygiéne et a tous reglements administratifs, établis ou 2 établir, de
maniére que le BAILLEUR ne soit pas inquiété a cet égard.

ARTICLE 18 - EMP@TS-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acquittera, 3 partir du jour de
I'entrée en jouissance, en sus du loyer ci-dessus fixé, de toutes contributions, taxes et autres, tous impéts

afférents a son activité, Y compris la patente, 3 I'exception des impéts fonciers qui resteront 4 la charge du
BAILLEUR.

ARTICLE 19 - ASSURANCES. Le PRENEUR s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer contre
I'incendie, son mobilier, son matériel, ses marchandises ainsi que les risques locatifs, le bris de glaces et
les recours des voisins et & maintenir cette assurance pendant le cours du présent bail, & en acquitter
exactement les primes et cotisations annuelles et a justifier du tout 3 |a premiére réquisition du BAILLEUR.

En outre, il s’engage 3 prevenir immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre sous peine de tous dommages
et intéréts pour indemniser le BAILLEUR du préjudice qui pourrait lui étre causé par l'inobservation de cette

ARTICLE 20 - ENSEIGNES ET ETALAGES. Les enseignes et plaques relatives 3 la profession, au

commerce ou a l'activité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes a Ia réglementation et aux
usages. '

ARTICLE 21 - VISITE DES LIEUX. En cas de mise en vente du bien par le propriétaire, le PRENEUR devra
laisser visiter le BAILLEUR, ou les acqueéreurs éventuels des lieux loués, chaque fois que le BAILLEUR

le jugera utile, & charge pour lui de prévenir le PRENEUR par lettre oy par teléphone au moins 24 heures 3
I'avance.



ARTICLE 22 - REMISE DEs CLES. 5j je bail venait 3 prendre fin, le PRENEUR devrait remettre
BAILLEUR les clés des locaux. Dans le cas ou, par le fait dy PRENEUR, le BAILLEUR n’aurait pu mettre
location ou laisser visiter les lieux oy encore faire la livraison 3 Un nouveau locataire oy méme en reprend
la libre disposition, & I'expiration de |a location, il ayrait droit & une indemnitg égale a trois (3) mois de loye
Sans préjudice de toys dommages et intéréts.

Copropriété ou dans un regime assimifg en raison de I'existence de parties communes Ou de l'usag
d'espaces, de services oy d'équipements communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que |e:

PRENEUR (locataire) U =™ BAILLEUR (propriétaire) ourl ]

AV
En vertu de Particle 403 de ladite loi, en son titre portant sur |5 Copropriéte, le BAJLLEU,R"" '_ﬁh}"le bien est

Soumis au régime de | Copropriéte régi par les articies 379 3 407, autorise par r%hcgéﬁenf'ﬁail, le locataire
' aVigr directenent au syndic

contre regu délivré ay nom du BAILLEUR. En recevant le paiement dy loyer, déduc

Cotisations oy charges justifig par la remise dy recu, le BAILLELJR- S'oblige.—é ,.daéljl’ “au locataire, une

quittance pour ia totalité du loyer. Par ces parementsi,‘_ des” “parties sg__gégégeqtl‘Fé"ciprogyem"é"nt de.toutes

résponsabilités I'une envers l'autre. £ efnld RS P %
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ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTQIRE. A défaut qg’j;a%mén;_d'm- seul terme de loyer G d_’ibﬁJ Cation. de
l'une des clauses dy présent bail, celyi-ci sera résifié de_ E?Jﬁir]'afb??:. si-bon S‘emb.tef-. BAILLEU R, Ut
apres un commandement de payer ou de remplir l'es-_g_:_.dndiﬁgﬁ, ) souffrgn
sans effet. ‘ | i fij’

ARTICLE - 25 ENREGISTREMENT
frais du PRENEUR B

Le paiement des droits d’enre /r fent des années successives demeurga; - ;
PRENEUR et j| s'opérera sur un fo“’r‘m:u‘[ai;fe portant renouvetlement du baij fo 2

ment du présent bail est requis pour deux (2) années aux

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE gT ATTRIBUTION pg JUR', M e _

présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leur dor gy, " 4 e Ve lqué au

début des présentes. .
&

En.outre, toutes les Contestations qui pourraient s'élever pendant la durée dy bail, pourre,; 2 80Umises 3
I'arbitrage de tout organisme qualifie a cette fin et requis par les Parties, a défayt le litige sera soumis ala
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