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CONTRAT DE BAIL

Ent e les soussignes
agissant au nom et comme mandataire de
propriétaire, désigné dans tout ce qui va suivre :<<bailleur>> %&C‘:BE .S@LD d'une part.
Et '
désigne dans tout ce qui va suivre :<<preneur>> EH_H m@\i‘?ﬁ' ) D’autre part

il a été convaenu et arrété ce qui suit:
Le bailleur loue par les présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont la désignation suit

DESIGNATION

It est précise que 'emplacement est livié nu, et que le preneur devra supporter le colt et les frais de peinture, électricits,
téléphone et en général, tous travaux d'aménagement.

el au surplus que le colt se poursuit et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir vu, \Asite et parfaitement
connaztrn les locaux loués, qu'il consent a occuper dans leur état actuel.

DUREE
\
Le présent bail est fait pour une durée de /\ 62, A\i\> & partir du 2 5 ( A A\ R

>
st jusquiau . ( )

J

E

CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige & exécuter sans qu'il puisse réclamer aucuns
giminution au loyer ci-aprés fixé et a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi gue
tous les dommages et intéréts

1° Usage.Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que celui de 'exécution de tout autre méme
temporairement. Il n"aura aucuh recours contre le bailleur connait de la concurrence. Que pourrait lui faire d'autres locataires de
Iimmeuble, ni du fait de froubles de jouissance résultat d’actes quelconques de ces demiers.

2° Wicbilier.Le preneur s’engage a gamir ef tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, marchandises et cbjsis
mobilieres de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des loyers ef de I'exécution de condition d2 bail

3°Le preneur occupera les lieux loués a I'état ou ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance; sans pouvoir sxsreer
aucun recours contre les ballleurs pour vice des constructions, dégradations volrie, insalubrité, humidité, Infiltrations, cas de force

majeure et toutes autres quelconques intéressant I'état des lieux, le preneur se déclarant prél a supporter tout inconvénient résuitani st
& effectuer éventuellement toutes les réparetions nécessaires

4° Entretien, RéparationLle preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, et jouira en bon pére
famille et restituera en fin de bail en bon état, Le preneur devra notamment refaire les badigeons, peinture des boiseries, porte persiennss,
plafonnage, etc.... aussi souvent que besoin sera. Devra de son propre chef communiquer les factures comespondantes au bailisur &
titre de justification

A défaut d'entretien, le baifleur pourray faire procéder au frais du preneur s

Le bailleur ne sera tenu d’exécutet au cours du ball que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires tous autres
réparaiions quelles soient restant & la charge du-preneur

Bien que les réparations intéressant la toiture solent & la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile le bailiew,
par letire recommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y effectuer au cours du bail et en raison du caractére cas
fortuit et de force majeur que revatent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en aucune fagon &tre tenu pour responseble
des dégats causés directement ou indirectement par la plule, la rouille, foudre ou le vent autres meubles meublants, maiériels:
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ies travaux jugeés utiles par le bailleur.
§° Aménagements, transformations. - Le preneur ne pourra faire aucun a.nenacemcn., aucune modification oy transformation
dans {'état ou les dispositions des iocaux, sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur. ous c.ménageman!,s,
embellissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubies fixés aux murs, sois ou plafonds, appartiendront de plein
dreit au baillsur en fin de bail sans aucune indemnité, a moins que ie bailleur ne préfére la remise 2n état des lieux, aux irais du
preneur, teis qu'ils se trouvaient au moment de P'entrée en jouissance.

Les travaux seront effectués sous la surveillance de I'architecte du bailleur, dort les honoraires seront 2 la charge du praneur.

7° raglements urbains.- Le preneur satisfera 2ux lieux et places du preneur a toutes les prescriptions d= polics, de voirie et
d'hygiéne. Il exécutera & ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décrets, arrétés ou

réglements sur la sant$ puklique nonabstant toutes dispositions contraires le tout de maniére que le bailleur ne soit jamais ni inquiété
ni recherché a ce sujet.

8“ Cession de balil, sous-location.- La présente location a été consentie au preneur << intuitu personne >>. Toute cession de
bail, sous location ou simple occupation des lieax par un tiers, est igoureusement interdite a peine de réstliation immédiate du present

contrat de location & Ia simple contestation de I'infraction et sans qu'il soit besoins de recourir & la procédure de mise en
demeure.

9° Impdts et patentes. Taxes locatives.- Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patentes et tous autres
_ impdts pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieu loués. il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions et notamment, avant de déménager.

10° Gri!lages-maushquaires. Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais d'instaliation et d' entrenen des
grilages-moustiquaires si leur usage vient 2 &tre rétabli-ou imposé, notamment en cas d'épidémie.
Le preneur devra détruire tous.les insectes sans que le bailleur puisse étre inquiété a cet égard.
Versera au bailleur & chaque Schange de loyer le montant des taxes et notamment de la taxe d'enlévement des ordures menagéres.

11° Assurance.- Le preneur s’engage, dés la signature du présent bail, & assurer contre I'incendie, son mobitier, son matériel,
ses marchandises ainsi que ies risques locatifs,bris de glace et le recours des voisins et maintenir cetle assurance pendant le cours du

présent bail a en acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et & jus’uﬂer du tout 2 la pre'nlére réquisition du
bailleur.

Enfin, il s'engage a prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre sous peine de tous hommages, et intéréts pour
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lui &tre causé par l'incbservation de cette clause.

12° Enseignes et étalages.- Le prensur n'aura le droit d'apposer sur la fagade extérieure du magasin que les enseignes st

plaques Indicatrices relatives a son commerce st dont 'emplacement, les dimensions st la conformation auront éié au préaiable agrées
per e bailteur - s '

'43° Marchzandises inflammables ou hasardﬂ-uses. Le preneur a satisfaire
sxactement aux mesuras qui sont ou pourront tre prescrites par 'autorité administrative pour l'emmagasmagq ou la vente des
marchandises inflammables ou hasardeuses. Il s'engage en outre a ne les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit e degré ou i2
nature, & uns lumjdre quelconque autre que P'électricité ou la lumiere du jour.

14° Visite des lisui- Le prensur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les lisux lougs chaqus fois qu'il le jugsra
" utile, & charge pour lul, de prévenir le preneur par letire, au 24 heures a l’avance.

En cas de misa en vente de limmsuble par I8 propriétaire et également en vue de la rélocation, e preneur devra izisser visiter
T teia tae mandi landi pf samadi de 15 a 18 heures,
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La fourniture et le remplacement de tous les apparaiis 4 2alsirage et de toutds ampouiss sont exclusivement & la charge du preneur

Les frais afiérents aux manosuvres chargss de Pentretien ot du nettoyage des locaux communs & tous les locataires ainsi que
caux d'électricité et de I'eau des parties communes, ensemble sanitaire, seront fe cas gchéant, répartis entre les locataires.

16° Poéles mobiles.- Le preneur ne pourra aveir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant un
conduit de fumée.

47° Réglementations diverses.. e preneur ne pourra demander aucune indemmité ni diminution de loyer en raison des
travaux occasionnés par une circonstance fortuite étrangére au baifleur. '
Le preneur ne pourra :

a) avoir dans les fieux loués aucun snimal vivant ;
b)mettmende!mdesvlm.nlm.oumob}ﬂsquelsqu'uasoienl;

It ne pourra méme aprés déobs, cessation de commerce ou d'entreprise, ni en cas de failiite, &tre fait de vente publique dans les
lieux loués.

Le preneur s'engage formeilement a appliquer les réglements de I'immeuble établis ou qui pourrait étre établi par le bailleur
En particulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de service prévus a cet efiet et
n'approvisionner les magasins que chague matin entre 6 heures et 8 heures. :

18° Accas et parties communes.- Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses emballages, objets de toute
nature et détritus dans les parties de lMmmeuble communes a tous les locataires. Il entretiendra les acces et les alentours des locaux qui
lul sont loués, ains! que les W. C. dont il userait en parfait état de proprets, les lieux loués doivent 8tre toujours décemment occupé et
exploités.

19° Remise des clés- L e jour de l'expiration de la location; le preneur devra remetire au bailleur les clés des locaux. Dans le cas
ou, par le fait du preneur, le bailleur n'aureit pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire la livraison & un nouveau
locataire ou, en reprendre la libre disposition, si telle était son intention a Vexpiration de la location, il aurait droit & une indemnité au
moins égale & un terme de loyer, sans préjudics de tous dommages ¢t intéréts

20° Dégradations et vols- Le prensur est respensable de toutes dégradations ou vols que!éonques qui pourralent étre
commis dans et sur les locaux loués par jui. '

21° garantis. . A titre de provision pour la garantie de P'exécution des clauses du présent-contrat la preneur a versé au moment
ds la signature la somme de :

correspondant a
de loyer, entre les mains du bailleur, dont quittance.
Ce!tesomselarsmbaxsésm:pmmérexpkaﬁondelap{‘ésemﬂmﬁomlorsdelaremisedesciésetd%!ocauxél_a disposition du
bailleur, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient dtres dles par le preneur tant pour la réparation que pour toute aulrs cause.
De convention expresss, cette somme versée & titrs de dépéts de gerantie demeura improductive d'intérét et sera rajustée aux mémes
$pogues et dans les mémes propositions que le loyer lui-m&me, suivant ¢lause de révision ci-dsssous.

22° irala. Tous les frals, droits de timbre d'enregistrement et honoraires auxquels pourraient donner lisu s présent acte etses
sultes seront supportées par le prensur et sont payable d'avance.
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a3°Le présent bail est consenti et accepté moyennant le loyer SC‘\)
;. charges non comprises, payzbles d'avance, le premier jour
de chaque trimestre en bonnes espéces de monnaiss.

Ciauses de révision,- Le prix ci-dsssus a 616 fixé et sera révisable annuellement ou '
en fonction du salaire manoeuvre ordinaire premiére
catégorie tous travaux de batiment a Abidjan.

I a &té établi en tenant compte d'un salaire horaire de frencs ' ] _En . o o .
conséquencs, il est expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation égale ou supérieure a 10%, le loyer sera
révisé et diminué ou augmenté dans la méme proportion.

En application des dispositions du décret du 30 juin 1925, article 24, if est précisé que dans le cas ot il surviendrait une
contestation sur le montant du loyer tel qu'il a 6té défini entre les parties par le présent bail, le locataire devra en aviser le baiileur qui
s'engage a s’engagsd a s'en remetire a une expertise amiable.

Taxes et charges, il sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au titre de charges, en méme temps que loysr la quote-
part des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électricité, et eau des parties communes, elles sont payables d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera ou supérieure & un terme du présent bail produ'iront intérat au taux légal c?e
6% I'an, & dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu d’en faire la demande au locataire. Les intéréts dis pour une année
entidre deviendront & leur tour productif d'intéréts conformément a 'article 1154 du code civil.

24° Clause résolutoire.- A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de chgrge ason é'chéanc:a: ou d"exécution d’xirje

gueicongue des clauses ef conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon ,semble au t?alixeur ot sgrjs fcrmaiueﬁ

" judiciaires, huit jours aprés une simple mise demeure, par lettre’ recommandée de payer ou de rgmphr les e:ondltxons du bazi

annongant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de cette cfause et demeure sans effet, gueile que'sgt ia cause de C?f‘te parence et

nonobstant toutes consignations ultérieures, I'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de référe, le toul sans préjudice de tous
dommagss et intéréts. .

'25" Election de domisile.- Pour I'éxécution des présentes les parties font &lection de domicile entrainant attribution

juridiction. " :
Le bailieur, & :
Le preneur, dans les lccaux de lmmeuble, objet du présent bail. 5
Par dérogation a I'article 25, il est précisé qu'en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera compéient.r
Fait en triple exemplaire et en bonne foi. ‘
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