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Régi par les articles 101 & 134 du traité de
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déclare connaitre parfaitement le bien loué pour I'avoir vy

ETAT DES LIEUX

prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront lo
bail, il veillera a la remise des lieux dans leur état primi

mteneure etc.) sauf si le BAILLEUR en a decade autrement.
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I'OHADA,
relatif au Droit Commercial Général
Ratifié par la Repubhque de Céte d’lvoire le 29 ‘septembre 1995
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

a
7 \

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent bail est ca nsenti et accepté pour une durée de DEUX (2) années,
qui commenceront & courir & compter du Cﬁ%“\ MM A= AT

ARTICLE= 2 _ RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR
qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, I'activité prévue pendant une durée minimale
de deux (2) ans. ’

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demander le|renouvellement par. acte
d’huissier de justice ou par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du bail.
Conformément a article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
I'expiration du bail, faire connaftre sa réponse a la demande de renouvellement. A défaut, il sera réputé avoir
accepté le renouvellement du bail. |

i
Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec au droif au renouvellement en
vertu de article 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commencial Général

En cas de'renouvellenient exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en

vertu de I'article 123 alinéa 3 du méme texte. i

ARTICLE 3 — INDEMNITE D’EVICTION. En vertu d¢ Particle 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRE!NEUR une indemnité d’éviction.

compte notamment dul montant du chiffre d' affaires, "des investissements réalisés par le PRENEUR, de la

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnite, %;e!le-ci est fixée par Iajuridic{on compétente en tenant
faut de renouvellement.

situation géographique du local et des frais de déménagement |mposes par le d

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L’INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au ren‘ouvellemenr du bail sans avoir a régler I indemnité d'éviction, dans les gas suivants :

1°) 'l justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du PRENEUR sortant. Ce mdtif doit consister soit dans
Iinexécution par le locataire d'une ob!lgation substantleile du bail, soit encore dans la cessation de
I'exploitation de I'activité ‘

Ce motif ne peut étre invoqué que si les faits se sont poursuwis ou renouvelés plus de deux mois aprés une
mise en demeure du [BAILLEUR, par signification d'huissier de justice ou notification par tout moyen
permettant d'établir la réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesF.er.

2°) s'il envisage de démolir limmeuble comprenant les lieux loués, et de le recon#trwre Le BAILLEUR doit
dans ce cas justifier de|la nature et de la description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester
dans les lieux jusqu'au commepcement des travaux de démolition, et il bénéficie [d'un droit de priorité pour '
se voir attribuer un nouveau bail dans limmeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n est pas offert au PRENEUR Jn bail dans les nouveaux
locaux, le BAILLEUR dpit verser au PRENEUR l'lndeérr1nlte d'éviction prévue a Iarilcle 3 ci-dessus.

ARTICLE‘= 5 - LOYER, le présent bail est consenti et bccepté moyennant un loyer mensuel de (en fettres)

Ir\:‘{\(\sﬁ \;akm ‘M .............. e K i e iR e S e e S SRR NS S SR S e RN
(en ch;ffres) (L’—\ S0P ... FRANCS CFA péyable par mois et d’'avance, au p|i.lS tard ie 05 du mois
en cours, en espéces ou par chéque. | '
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ARTICLE 6-

REVISION DU LOYER. Les pérﬂes conviennent que le loyer

(3) ans. A défaut d’accord entre les partiérs, le nouveau montant du loy

référence des

loyers fixé annuellement par I'Etat de Céte d’lvoire don

éléments suiv%nts :

i

1
2
3.

er prendra en compte le faux de
t la décision tiendra compte des

i
pourra étre révisé tous !esiTROIE

|

la situation des locaux ;

leur supe cie;

I'état de vétusté ;

le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voasmage paur des locaux similaires.
ARTICLE 7 - ILEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION) A titre de provisior] et pour Ia garantie de I eXecutior
des clauses et cond;tlons du présent contrat, le PRENEUR a versé enire les mains du BA!LLEUR ia somme
de (en lettres) \QM.M. ‘L\\}s XN \.\/\ R . | TSR ORAPOPR SO
(en chiffres) . 5% o X FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise d dépo!
de garantie (ou caution).

Si le bail pren

loyers dus par lui et I'exécution de toutes les réparations [ui incombant, ainsi que les résiliati
abonnements pour la fourniture de I'électricite ef de I'sau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, le
gu'il ne doita
pour son com

ARTICLE 8

. professionnel i
; /%

o ST

W H.

de tout aut;e I

En cas de chg
du BAILLEUR

En particulier,
lui-méme ou pi

Le PRENEUR
professionnelle
redevances, ef
pouvant s’y ra
par tel service

En ce qui cond

egalement son affaire personnelle mais ne pourra procéder a aucune d
cune modification aux ouvertures existantes sans I’ autonsaltlon écrite du BAILLELJ_R 7

cloisons, ni au

. Le BAILLEUR
immeuble day

RENEUR s’éngage a remettre au BAILLEUR, les quitus ¢
une somme a I'égard desdirs établissements, faute de quai,

& les sommes dues auxdits gtabhssements par deduction su
{

|
DESTINATION DES L!EUX Les lieux foués devront se
pour exercer a titre principal, !actuwte de. ,lu,:m,a FU%“J
:.v.wj.‘{ ............. et de toutes activités accessoires et annexes

néme temporairement.

ngement de I'activité prévue au contrat, le PRENEUR doif]
qui peut s’y opposer pour de§ motifs sérieux.

|
pporter. Il devra exécuter a ses frais tous travaux qui pour|
ou administration concernée.

erne les fravaux d' aménage&ent imposés par I'exercice de

ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence su
1s lequel se trouvent les locaux, objets du présent bail.

il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux a I'usage d’habitation que ce sc
our tout autre personne, méme par simple prét, a titre temporaire.

fera son affaire personnelle de toutes les conséquen s pouvant resulter de. |

exercée en ces lieux : obfention d’autorisations adminjstratives, paiement des taxes et
c. Il devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et admmus

émolition de murs, de sols

|

it fin, le dépbt de gararutié (caution) sei:ait restitué au PRENEUR aprés paiement de f:ous les

'o;ns des

LIE et SODECI desquels il 1ressori
i, il autorise le BAILLEUR g payet
rle depdt de garantle dlspomble

rvir au PRENEUR 2 un]
<. el B i (:zu&é, .........

usage

a P'activité principale a I'exclusion

W

obtenir I'accord préaiable ‘et écri

it pour

"activité

tratives
raient étre demandés ou imposés

enfera
ou ds

son activité, le PRENEUR
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TITRE Il : CHARGES ET GONDITIONS GENERALES

D

Le présent bail est consenti et accepté sous Ieslcharges et canditions ordi

PRENEUR, s'oblige &

immédiate et de plein droit du présent bail si bon semble au BAILLEUR, savoir :

ARTICLE 9 — MOBILIE

R. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage & garnir

marchandises et objets mobiliers de valeur en quanjtité suffisante pour garantir |
des loyers et de I'exécltion de toutes les conditions du bail.

| '
ARTICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cession ou

étre constatée par act
tout autre moyen écrit
Commercial Général.

A défaut de significati
BAILLEUR.

Le BAILL;EUR dispose d’'un délai d'un (1) mois & comgter de cette signification, pou

& celle-ci et saisir a b
pourraient s’opposer a

cette cession..

i
i

o notarié ou sous seing privé,‘ et signifié¢e au BAILLEUR j
contenant les mentions prévues a l'article 118 de I'Acte Un

n, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-loc:

ref délai la juridiction compélente, en justifiant les motifs

haires et de droit que le

exécuter et accomplir sous péine de tous dommages-intérgts et méme de résiliation

les lieux loués de meubles,
5 BAILLEUR du paiement

sous-location du bail doit
har acte extrajudiciaire ou
iforme portant sur le Droit

ation sera inopposable au

- s’'opposer, le cas échéant
5 sérieux et légitimes qui

| - :
La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un

motif sérieux et légitime de s’opposer a la cession.

Pendant toute la durée

En cas de sous-locatio

tout moyen écrit. A défaut, la sous-location lui est inopposable.

Lorsque le loyer de la s
la faculté d’exiger une

ARTICLE 11 — ENTRE
A. Droits et obligati

Le PRENEUR entretier
suivant leur destination

I suppor&era toutes ré

sous-location totale ou partielle est supérieur au prix du bai
augmentation correspondante|du prix du bail principal.

:TIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.

ons du PRENEUR

1dra les lieux loués en bon état de réparation locative, en jou

et ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse
g .

de la procédure, le cédant démepre tenu aux obligations ¢

u bail.

n préalablement autorisée, I’a&te doit &tre porté & la connaissance du BAILLEUR par

principal, le BAILLEUR a

ra en bon pére de famille,
les détériorer.

parations qui deviendraient nécessaires par la suite et toutes dégradations résultant
de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les lieyx loués. Le remplacement

de ces installations sera & la chargé exclusive du %PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu
nécessaire par suite d’usure, de vétusté majeure ou d'exigence admiinistrative.

de son fait, soit de CQIU{

Il aura entierement a sL charge, sans recours contre ie BAILLEUR, I'entretien com,

I'électricité apparents, |des peintures, enduits et aménagements interieurs.

2

plet de la plombérie etde

La premiére vidange des fosses d'aisance est & la charge du BAILLEUR, etles suiva_nte? a la charge du PRENEUR.
Les bris de glaces, et détérioration.des fenétres, a I'exception de ceux provoqués

troubles & 'ordre public
a la charge du PRENE

> (émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les tremble

UR qui en supportera les conséguences.
|

par les guerres civiles, les
sments de terre, resteront
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Le PRENEUR devra aviser le BAILLEUFé, en temps utile, par lettre remise contre décharge ou par téléphone,

des grosses rép

Lorsque le BAIL
faire autoriser p
de l'art, pour le ¢
‘montant de ces |

En mettanf fin

arations qu'il serait nécessaire d’effectuer dans les lieux I0Lrés.

LEUR refuse d’assumer les grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se
ar la juridiction compéten‘ie, statuant a bref délai, a les exécuter conformément aux régles
tompte du BAILLEUR. .Danséce cas, la juridiction compétet te, statuant a bref délai, f;ixe le
éparations et les modalités ﬁie leur remboursement. F 5

au bail, le E’RENEUR, uné (1) mois avant la fin de Ia location, devra faire étabiir

centradictoirement avec le BAILLEUR, lui-méme étant présent ou lui ddment appelé, un état des réparétions

lui incombant. A idéfaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le montant de‘ dites réparatjons, sans pcl'auvoir
i s
|

élever la moindre objection. ;
i

B. Droits et obligations du BAILLEUR

]

Le BAILLEUR n
nécessaires et u gentes (toiture, gros oeuvres,! eic.) ; toutes autres réparatior
a la charge du PRENEUR. i

Outre les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne s

|
f
|

sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses reparations qui pourraient devenir

s quelles qulelles soient, regstant

|
|
i

5era en aucun cas responsable
idité et généralement pour tous

des dégats ou accidents occasionnés par fuite d’eau ou de gaz et par I'num
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en &tre la cor

Bien que les répzarations intéressant la toitureisoient a la charge du propriét
en temps utile le BAILLEUR, par letire recommandée, des reparations qu'il g
au cours du bail} En raison du caractére de cas fortuit et de cas de force

1séquence directe ou indirécte.

gire, le PRENEUR devra aviser,
pparait nécessaire d'y effectuer
majeure que revétent en Cote
responsable des dégéts calusés

d’lvoire les tornades, le BAILLEUR ne pourra ?n aucune fagon étre tenu pour

et marchandises|se trouvant dans les lieux lo és, s'il n'a été mis en demeur

depuis huit (8) jours au mbins,

directement ou indirectement par la pluie, la r;juille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, materiels

par leftre recommandée d'avoir & effectuer les réparations devenues nécessaires. }

i i

Le PRENEUR sbuffrira les grosses réparaticins et toutes transformations nécessaires éue le BAJLL;EUR
serait tenu d'éffectuer au cours du bail, quelleg qu'en soient Iimportance et Ia durée. Ii devra laisser péngtrer

les ouvriers dans les lieux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR.

| g |
Le BAILLEUR ng peut, de son seul gré, ni apporter des changements & I'état du bien donné 2 bail, rgri en

restreindre l'usage.

Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissanc
de ses ayants droit ou de ses préposés. !

. Si les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature

jouissance du bail, le PRENEUR pourra en démander la résiliation judiciair
durée des travaux. |

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable
vols quelconques
loués et il en supportera les conséquences.

Les

qui pourraient étre commisi par lui, par son personnel ou

@ |
!

e survenu de son fait, ou du fait

qu'elles rendent impossible Ia
& OuU sa suspension pendant la

de toutes les dégradation!s ou
par des tiers dans les locaux
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ARTICLE 13 — AMEN/
aucun aménagement,
I'autorisation préalable

Tous amé_nagements,

\GEMENTS-TRANSFORMATIONS-CO;I:ISTRUGTIONS Le
aucune modification ou transforméﬁon d@@fsq@a‘f ol la dj
et orite du BAILLEUR. -~y | pat e N

N o

U(‘_‘ L

embellissements, amehoraﬁbh

o-‘

h
qmEt”

sols ou plafonds, app;
préfére la remise en
en jouissance.

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIF5§,

du BAILLEUR sur les

dans Ies obligations de I'ancien BAILLEUR et doit péursuuvre I'exécution du bail.

ARTICLE 15 - DECES DU PRENEUR. Le bail ne prend pas fin par le décés de [
En cas de décés du PRENEUR, personne physique, le bail se poursuit avec |

sriiendront de plein droit au B&l@,LEUR,en fin'de’

- rﬁ.} ‘ % ‘.}0{
; DEWIEE T e

Le: ba’@_:qe,prend pas fln
locaux donnés & bail. Dans ceﬁ cz8) e Waveau BA!LLEUR

we=t
ans?

tat des lieux, aux frais du PRENEUR tels: qu‘irs se trouvaie

e
Aot

PRENEUR ne.pourra faire
spoesition ‘des Iocaux sans

=

e d E
i ™"

oaﬁﬁéﬁ%‘ssation des droits
st substitué de plein droit

une ou l'autre des parties.

s conjoint, ascendants ou

descendants en ligne [directe, qui en ont fait la demjnde au BAILLEUR par signification d'huissier de justice

ou notification par tout moyen permettant d’établir |
trois mois a compter &u déceés.

ARTICLE 16 — MISE
n‘entraine pas, de p
Le liquidateur est tent
Le bail est résilié de p
(60) jours sans effet.

ARTICLE 17 - REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et place

prescri ptlons "de polic

maniére que le BAILLEUR ne soit pas inquiété a cef égard.”

ARTICLE 18 — IMPO
Penirée en jouissancs,
afférents & son activitg
BAILLEUR.

ARTICLE 19 — ASSUF
I'incendie, son mobilig
les recours des voisi
exactement les primes

En outre, il s'engage ¢
et intéréts pour indemn
clause. :

ARTICLE 20 - ENSEIGNES ET ETALAGES. Les enséaignes et plaques rela

commerce ou a 'actiy
usages.

ARTICLE 21
laisser visiter le BAIL
le jugera utile, & charg
I'avance.

— VISITE DES LIEUX. En cas de miselen vente du bien par le propr,
LEUR, du les acquéreurs éventuels des lisux ioués, cha$ue fois que le BAILLEUR

ein droit, la résiliation du balll des immeubles affectés
| d’exécuter les obligations du

lein droit aprés une mise en demeu;e adressée au liquidat
i

\tous réglements administrat]

e, de voirie et d’hygiéne et a |

[

|
TS-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acqy

ns et & maintenir cetle assurance pendant le cours du p
s et cotisations annuelies et a justlﬂer du tout 2 la premiére

a prévenir 1mmedlatement le BAILLEUR de tout sinistre sous
iser le BAILLEUR du prejudme qui pourrait lui &tre causé

ité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes

ge pour lui de prévenir le PRENEUR par lettre ou par télép

réception effective par le B ILLEUR, dans un délai de

EN LIQUIDATION DU PRENEUR La dissolution du PRENEUR personne morale,

I'activité du PRENEUR.

PRENEUR, dans les conditjons fixées par les parties.

ur, restée plus de soixante

du BAILLEUR & toutes les
fs, établis ou & établir, de

hittera, & partir du jour de

en sus du loyer ci-dessus fs#e de toutes contributions, taxes et autres, tous impdts
5, y compris la patente, a | ex¢eptaon des impdts fonciers qui resterent a la charge du

RANCES. Le PRENEU’R s'engage, dés la s;gnature du présent bail, a assurer contre
or, son matériel, ses marchandises ainsi que les risques imcanfs le bris de glaces et

résent bail, & en acquitter
réquisition du BAILLEUR.

5 peine de fous dommages
nhar 'incbservation de cette

tives a la professicn, au
a la réglementation et aux

taire, le PRENEUR devra |

one au moins 24 heures 2
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i -RENEUR (loc

En vertu de Part
SoUMis au régime
a prélever ‘sur le
contre regu délivré
cotisations ou ch
quittance pour la

ARTICLE 24 - (
I'une des clauses
aprés un commsa
sans effet.

Tous frais et hon

ARTICLE 25 - ENREGISTREMENT. L &g} W
frais du PRENEUR: -

responsabilités I'iine envers I'autre.

oo COQeata@bﬁg quwe

ARTICLE 22 —{ REMISE DES CLES. Si lebail venait a prendregfin,' _Igii‘Po'-N =Uj| t remettre au
AILtEU clés des locaux. Dans le cas o, par le fait du PRENEUR le ~.= A * -%
‘?‘Tocatlon ou I‘Slésg?er visiter les lieux ou encore faire Ia li QVeauoes sprandre

vrals@nvé‘Un
ifipry, & I'expiration de Ia location, i aur«a{t"arol aaina
ie tous dommages etintéréts. = '

‘COPROPRIETE ou REG!MEf“‘A I\!l‘IL‘iE ]

dans un, régime assimilé en raisgnde, I nce-de’
services ou d'équipements communs “g BAILLEUR sTle B
sotisations afférentes a ces partles cognmune%s@rbnt a.la'c a

atalre Cul D

iétaire) OU%’\EE'-*E

S
- it é
g

P ol
5&5"7

portan‘rsur la copropnet ﬁm% d"' tl

'\.h

cle 403 de ladite loi, en son titre ﬁ&bm@ﬂ
> de la copropriété régi par les articles 379 a 407, autorise ak l@ﬂ@@m%’%“ ‘ie ],g fgire ¢
loyer, le montant des cotisations ou charges en vue de lgs'p yer: dlregtement au’ yqduc,

€ au nom du BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer idéd| cttoniarte*du montant des
arges justifié: par la remlse du regu, le BAILLEUR s'obligé"a délivrer au locatalre' une

totalité du loyer. Par ces pblements les parties se dégagent reciproquement de toutes
r
|

i
i

!
'LAUSE RESOLUTOIRE. A t{lefaut de paiement d’'un seul tej me de loyer ou d' mexecutlon de

du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un ( 1) mois
ndement de payer ou de rempllr les conditions en spuffrance, par acte o' huissier, et demeuré
!

{
}

i
i

oraires engagés 3 cet effet seront supportés par le locataire qui sy oinge.

TITRE Il ; ENREGiSTREMENT ET REGLEMENT DEE LITIGES

S

quis pour deux (2) années aux

[
X S~
S auglees successives dem

2 du
-“’q‘ renouvellement du bail fq

eure toujours & la charge
ourni par le BAILLEUR.

V\BUTION DE JURID]CTION Pour I'exécution des
nicile ou siége social mdiqt
r'h )

1e au
{

nts'sle! garif“lg durée du bail, pourront &tre soumises a
Ut orgah;smequ@f‘é eefte-fin eLrequts par“iés pamgr% défaut le litige sera soumis a la
mpéténte.de la sitfation dQS hemi lou e 3 |
. w{ﬁ e 3 e DONT ACTE
: A0 39\ a | g R
LE BAILLEUR LE PRENEUR_
M A
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