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BAIL AUSAGE PROFESSIONNEL

Régi par les articles 101 & 134 du traité de I'OHADA,
relatif au Droit Commercial Général
Ratifié par la République de Céte d'lvoire le 29 Septembre 1995
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Dénommé au cours du présent acte « LE PRENEUR ».

LESQUELS ont convenu et arété le contrat de bail quisuit: | s\ N4

BAIL

Le BAILLEUR donne en location 8 USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 a 134 du
Traité de I'OHADA, relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et

moyennant le prix ci-aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont la
désignation suit :

DESIGNATION

Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loué pour I'avoir vu et visité en vue du présent bail

ETAT _DES LIEUX

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ol ils se trouveront lors de I'entrée en jouissance et 4

I'expiration du bail, il veillera & la remise des lieux dans leur état primitif (agencement, enduit peinture
intérieure, etc.) sauf si le BAILLEUR en a décidé autrement.
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TIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
et obligations du PRENEUR

ummmmmmmmmmm bcaﬁve,mMmhonpéredefamﬁle
suivant leur destination et ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse les détériorer.

|l supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par la suite et toutes ddgaﬂa’ﬂbns résultant
de son fait, soit de celui de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les lieux loués. Le remplacement
de ces installations sera a la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu

nécessaire par suite d'usure, de vétusté majeure ou d'exigence administrative.

1l aura entiérement & sa charge, sans recours contre le BAILLEUR, I'entretien complet de la plomberie et de
I'électricité apparents, des peintures, enduits et aménagements intérieurs.

La premiére vidange des fosses d'aisance est  la charge du BAILLEUR, etles suivantes a la charge du PRENEUR.
Les bris de glaces, et détérioration des fenétres, a I'exception de ceux provoqués par les guerres civiles, les
troubles a l'ordre public (émeutes, insurrections, mutmlnas putschs) et les tremblements de terre, resteront \

a la charge du PRENEUR qui en supportera les oonséquances |
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5885 ;! s CI}“lilll 1. lo PRENEUR peut se

tuant & bref délal, a les exécuter conformément aux régles
:1:;# Dans ce cas, la juridiction compétente, statuant & bref délal, fixe le

s modalités de leur remboursement,

R, un (1) mois avant la fin de la location, devra faire établir

R, lui-méme étant présent ou lui doment appelé, un état des réparations

et le PRENEUR devra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir

Le BAILLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires et urgentes (toiture, gros ceuvres, etc.) ; toutes autres réparations quelles qu'elles soient, restant
4 la charge du PRENEUR.

Outre les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable

des dégats ou accidents occasionnés par fuite d'eau ou de gaz et par I'numidité et généralement pour tous
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre la conséquence directe ou indirecte.

Bien que les réparations intéressant la toiture soient & la charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,
en temps utile le BAILLEUR, par lettre recommandée, des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer
‘au cours du bail. En raison du caractére de cas fortuit et de cas de force majeure que revétent en Cote
d'lvoire les tomades, le BAILLEUR ne pourra en aucune fagon étre tenu pour responsable des dégats causés
directement ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, matériels
et marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
par lettre recommandée d'avoir  effectuer les réparations devenues nécessaires.

Le PRENEUR souffrira les grosses réparations et toutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait tenu d'effectuer au cours du bail, quelles qu'en soient Iimportance et la durée. Il devra laisser pénétrer
les ouvriers dans les lieux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apporter des changements & I'état du bien donné a bail, ni en
restreindre |'usage.

Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayants droit ou de ses préposés.

Si les réparations urgentes ou troubles guelconques sont de telle nature qu'elles rendent impossible la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la

durée des travaux.

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable de toutes les dégradations ou
vols quelconques qui pourraient étre commis par Iui, par son personnel ou par des tiers dans les locaux
loués et il en supportera les conséquences. ey
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oot o3 CLES. Si o ball vonalt  prendro fin, o PRENEUR dovrat emstio au
location ou laisser visiter les Dans le cas o, par le fait du PRENEUR, le BAILLEUR n'aurait pu mettre en
la libre disposition, & l‘mnm Ou encore faire la livraison & un nouveau locataire ou méme en reprendre

- de la location, Il aurait droit N
sans préjudice de tous dommages et intéréts, & une indemnilé égale 4 trols (3) mols de loyer,

eowwti:ﬁ aﬁrnom|mg OU REGIME ASSIMILE. Dans le cas ol le blen loué se trouverail en
un régime assimilé en raison de l'existence de parlies communes ou de I'usage

d'espaces, de services ou d'équipements
charges communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que les
ou les cotisations afférentes & ces parties communes seront 4 la charge exclusive du :

PRENEUR (locataire) OUI D BAILLEUR (propriétaire) OUI|

En vertu de I'article 403 de ladite lol, en son titre portant sur la copropriété, le BAILLEUR dont le bien est
soumis au régime de la copropriété régi par les articles 379 a 407, autorise par le présent bail, e locataire
a prélever sur le loyer, le montant des colisations ou charges en vue de les payer directement au syndic
00“"'3.’9‘?! délivré au nom du BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer, déduction faite du montant des
cotisations ou charges justifié par la remise du regu, le BAILLEUR s'oblige & délivrer au localaire, une

quittance pour la totalité du loyer. Par ces paiements, les parties se dégagent réciproquement de loules
responsabilités I'une envers l'autre.

ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTOIRE. A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou dinexécution de
l'une des clauses du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble auBKILLEUR, un (1) mois

aprés un commandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte d'huissier, et demeure
sans effet. > \"55
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Pﬂ“%‘ NT. L'en . t bail est requid/pour deux (2) années aux
anstd? ; 0 .
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1t “d'enreg la charge du
EUR.

‘H. N DE DOMICILE EMB TION DE JURIDICTION. ou-r |'exécution des
Suites, les parties font élection de domicile en leur domicil8 S ALHER s pgliaue au

Atdministratey
des Services Financjers
En outre, toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée du bail, pourront étre soumises a
I'arbitrage de tout organisme qualifié a cette fin et requis par les parties, a défaut le litige sera soumis a la
juridiction compétente de la situation des lieux loues.

début des présentes.

DONT ACTE
Faita ... RIS AN.....
En .. 2., exemplaires originaux
Lo 3 |96 £258
LE BAILLEUR Grsr LE PRENEUR
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