CONTRAT DE BAIL

Entro los soussignés
agissant au nom ol commo mandataim o /AL A SAHIDA T,
propriétaira, désiond dans toul co qul va sulvro :<<balllour>> d'uno part.
a MERTA NOLWNG SARL
désigna dans tout ca Qul va suivro :<<pronour=>> D'aulro port

il a ¢té convonu ol amitd co qul suil:
Lo bailtour lour par los présunton au pronaur, qui accopla, loa locaux donl |a dasignation suil

DESIGNATION

1l asl précisd quo I'omplacomont eal livrd nu, at quo lo pronour devra supporter le colt ot les frais de paintura, élaclricité,
tdl4phono ot en gandral, tous travaux d’aménagomont.
Tel au surplus quo lo codt so poursuit ot so comporio sans plus amplo doscription, lo pronour déclarant avoir vu, visito et parfailement
connaitre los locaux louds, quil consent & occupaer dans lour Gtat acluol.
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CLAUSES ET CONDITIONS Moeni=m 4>

Le présent bail es! fail aux clausos ot conditions suivantes quo le preneur s'oblige & exéculer sans qu'il puisse réclamer aucune
ciminution au loyer ci-aprés fixé ot & pelne de résillation sur simple contestalion des Infractlons s'll plalt au bailleur alnsl que

tous les dommages et intéréts

1* Ugago. Le preneur ne pourra donnor aux locaux louds d'autre usage quo celui de I'exdcution de tout autre méme
temporairement. |l n‘aura aucun recours conlro le baillour connalt de la concurrence. Que pourrait lui faire d'autres localaires de
rimmeuble, ni du fait de troubles de jouissance résultat d'actes quolconques de ces demlers.

2* Moblllor. Le preneur s'angage & gamir et tenir constammont gamis les lieux louds do meubles, marchandisas et objets
mobiliéres de valeur et quantité suffisantos pour garantir lo bailleur du palement des loyers et da I'exécution de condition de bail

3*Le preneur occupera les lieux loués & I'état ou ils so trouveront au moment do I'entréo en Jouissance, sans pouvoir exercer
aucun recours conlre los ballleurs pour vice dos constructions, dégradations volirie, insalubritd, humidité, Infillrations, cas de forca
maljeure et toutes autres quelconques intéressant I'état dos lieux, le prenaur se déclarant prét & supporter tout inconvénient résultant ot
2 ofllectuer éventuelloment toutes les réparalions nécaessalres

4° Entrotlon, Réparation. Lo pronour onirotlondra los lloux louds on bon<tat do réparations locatives, et jouira en bon pdre
famillo ot restituera on fin do bail en bon élat. Lo pronour dovra notammont refairo los badigoons, painturo des bolsories, porte porsionnes,
nlafonnago, olc.... uussi souvent que bosoin sora, Davra de son propra chof communiquor les faclures correspondantes au bailleur &
Lire do justilicalion

A défaul d'ontratien, lo baillour pourra y fairo procédor au frals du pronour

Lo baillour ne sera tonu d'exéculor au cours du ball quo los grosses réparations qul poumralent devenir nécessalres tous autres
réparations quellas solent rastant 4 la chargo du pronour

Blen que les réparations intéressant la toiture solent & la charge du propriétaire, lo preneur dovra aviser en tamps utlia le ballleur,
par lettro racommandéo, dos réparations qu'il apparallrait ndcossalro d'y offectuer au cours du bail et en raison du caractdre cas
fortuit ot de forco majour quo rovdlent on Afriqua los lornados, le balllour no pourra on aucune fagon dtre tenu pour fosponsnblo
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marchandises so trouvant dans los licux, s'il n'a 6té mis en demoura dopuls hult jours au mains, par lottro rocommandée d'avolr
offectucr lea réparations devenues nécessalres.

Il est précisé qua los bris da glace, quallo qu'en soit la cause, fit-co mdme la guorra civilo ou Atrangdra ou des Iroublaa publics,
Rastoront & la charge du preneur qui en supporiera les conséquences.

Dans la ¢as ou lo prenour auralt négligd do failro dressor I'dtal des lloux ceux-cl saront répulds avolr élé pris an bon dtat

d'enlretien.

Un mois avant l'oxpiration do la location, lo prencur dovra Glablir conlradictolioment avec 1o baillaur lul-r~dma élant présent oy
lui dOmont appeld, un élatl das réparallons lul iIncombant & ddfnut d'exdeution, lo pronour dovea rdgler lu montant dos dites
réparations, sans avoir ¢lovor la moindro objection.

5* Grosses - Le prencur couflrir los groases riparations el loulos ransfermations nécnssaires ot que lo bollles»
Jugeralt utile deffectucr dans lo cours du bail, quallos qu'on golont Iimportanca ol la durée sana pouvoir rdclamer aucuna indamnitd 1y,
diminution du loyer, quand bien mémo la durto de coa réparations goralt supériouro & quarante jours, il dovra pdnétrer lag ouvriers
les lieux louds pour s travaux jugda utlles par la balllour.

\ 6* Aménagements, transformations. * L0 pronour na pourra fairo aucun aménagomant, aucunn moddication ou transformaticn
dans I'état ou les disposilions des locaux, sans autorisation préalablo oxprossu ol par écrit du baillour, lous aménagemonts,
omballissements, améliorations ou constructions nouvollos, moublos fixds nux murs, sols ou plafonds, appartiondront da pleln
droit au ballleur en fin da bail sans aucuno Indemnitd, a moins que lo balllour no prélére la romise en Glat des licux, aux frais duy
prencur, tels qu'ils so trouvaient au moment do I'entrdo on jouissanco.

Les travaux seront effectuds sous la survelllanca de I'archilecte du balllour, dont los honoralres seront A [a chargo du preneur.

7* réglements urbalns. - Lo prencur satisfora aux lieux ot placas du proncur & toutes les prescriplions do police, de voirie et
dhygidne. Il exécutera & ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lols, décrets, amétés cu
régloments sur la santd publiqua nonobstant toutes dispositions contraires lo tout de manléra que le bailleur ne it Jamals ni Inquiétd
ni recherché 3 ca sujet

8° Cesslon do ball, sousdocation. - La présenta location a é1é consentie au preneur << intuitu personne >>, Touta cessicn da
bail, sous location ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigourausement Interdite a pelne de résillation Immédiate du présent
contrat de location a la simpla contestation da I'infraction et sans qu'il soit besolns de recourir 4 la procddure de mise en
demeura.

9* Impdts ot patentes. Taxes locatives.- Le preneur acquiticra exactement les contributions, taxes ot patentes et tous autres
Impbts pouvant exister ou &tre établis en raison de son commaerce, de sa profession ou de son occupation des lleu loués. Il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions el notamment, avant de déménager.

10° Grillages-moustiqualres. = Le preneur devra au bailleur le remboursement des frals d'installation et c'zniraticn des
Miqugms sl leur usage vient & 8lre rétabli ou imposé, nolamment on cas d'épidémie.

Le preneur devra détruire tous les insectes sans que lo bailleur puisse dtre inquiétd a cet égard.
Varsera au bailleur & chaque échange de loyer le montant des taxes el notamment de la taxe d'enlévement des ordures ménugdros.

11° Assuranco, - Lo preneur s'engago, dés la signature du présent ball, 2 assurer contra I'incendie, son mobllier, son mztdriel,
ses marchandises ainsi que les risques localifs,bris de glace et le recours dos voisins et maintenir cette assuranco pendant ls cours cu
présent bail a en acquitter exactement los primes ot colisations annuelles ot a justifier du tout & la promidro réquisiticn du

ballleur.

Enfin, il ¢'engage 4 prévenir immédiatement lo bailleur de tout sinistre sous peine de tous hommagos, ot latdrdts pour
indemniser lo bailleur du préjudico qui pourrait lui dtre causé par linobservalion Je cotle clauso.

12° Encelgnes ot étalages, - Le prenour n'aura la droll d'apposor sur la fagade oxtérieuro du magasin quo los &nsoynes ct
plaques indicatricos relatives & con commerco ot dont I'emplacomont, los dimonsions at la conformation auront §td au préaiablu agréés

par lo balllour

13*Marchandizes Inflammables ou hasardouses. = Lo pronour 4 salisfaire
oxactemont aux mosures qul sont ou pourront dtra prescritas par I'autorité administrotivo pour Ffemmagasinage ou la vorito Jes

marchandizos inflammables ou hasardeuses. Il s'ongage an outro 4 no los frunsvaser ni les manipulor quol qu'en soit lo dugn ou la
nature, A uno lumidre quolconque aulre que I'éloctricité ou la lumidro du jour.

14° Visho des llewx. = Lo proncur dvra laisser le balllour ou son reprdsontant visitor les lioux louds chaque fols qu'il lo jugera
ullla, & churga pour lul, do prévenir la pronour par lottro, ou 24 heuros A I'svanco.

En cas de mise en vente do Immouble par lo propriélalre et égaloment en vuo de la rélocation, le preneur devra laisser visitor
acquérours of locatalres éventuols dos lioux louds, les mardl, joudi, et samedi de 16 & 18 heures.
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' 15° au, éloctricité, charges diverses. Lo pmnour palera directemont au concasionnalin ot lourniasout 1y montant do ses
atonnemanis ou consommalion d'nau at d'électnuitd of rembourser au propnélara, sves 1 proniden dehibance e Yeyar sutvontn, lon
sommoes que ce demier serait amaond & avancer dn ¢o Bl pour lo campilo du localnrg

Le preneur ne pourra lormuior aucuna miclivmation pour cause 3 mlonuption dives la servica dos enut ou us d'dloctncilds pour
quelque cause que ce soil
I ne pourra non plus exiger du bailleur aucuna indomnitd ni diminutlon du loyor pour lous las aceldonts ou lous dégits qui
pourraicnl survanir par suite du ruplure da canalisalion d*aau Ou d'dloctiatd, tonutiyant din & prasant d saoicur outas aclions
de ce chef conlra le bailleur.

Lea Lailleur pourra, X oute apoqua do L losation, firg placar un camptonr divislonnaien sur lo branchaomaont desservint by lious
touds. Dana ce cas, le prix de Fuir el du 1dlectnely consonimous Gaproy los indicsiions do cu cumpluar mns gue s (s dy gose dy
branchemenl, de cautionnement, de location, d'ontrelion, da réparation ol do rolové du cornptour divisionnaire, sarent rigl4s ditectoment
par le preneur ou remboursds au baillour dans 1o cas ou co durnler sorall vrond & los avancor.

En cas d'absenca da compteur divisionnalre, la montant des chnrgus afférontos 4 chaquo localairo sara calculd au prarats da la
superficia des locaux louds. Ce montant pourra dlre un forfail rdvisablu payable d'avance.

La foumituro et lo remplacoment do fous los npparolls d'écluirago ol do loutos ampouloa sont oxclusivement 4 la charge du preneur

Les frais afférents aux manocuvres chargds do 'enlration ol du nelloyago dos locaux communs 4 lous les locatares winsi que
ceux d'électricité et de I'eau des partles communes, ensomblo sanitairo, seront lo caa échéant, répartiz entre laa locatares.

16* Podles mobilos. - Lo preneur ne pourra avoir dans los lieux louds aucun podlo mobile ni aucun apparail nbcessitant un
condut do fumée.

17* Réglementations diversaes. - Le preneur ne pourra demander aucune indemnitd ni diminution do loyer en raison des
travaux occasionnds par ung circonslance fortuile dlrangdre au bailleur.
Le preneur ne pourra ©

a) avoir dans les licux louds aucun animal vivant ;
b) mettre en dehors des vilrines, ni linge, ou aulres objels quels qu'ils soient ;

Il ne pourra méme aprés déces, cessalion de commerco ou d'entroprise, ni en cas do falllite, dtra fait do vente publique dans les
licux loués.

Le prencur s'engage formellement 4 appliquer les réglements de 'immaublo établis ou qul pourrait dlre établi par lo baileur
En particulier, les commergants ¢t fournisscurs ne pourront passor que par los accds due service prdvus d cot offet et
n'approvisionner les magasins que chagque matin entre 6 heuros et 8 houres.

18° Accés et partias communes. - Le prencur s'inferdit do déposer aucun maldriaux, caisses omballages, obdjets de touto
natura et détnlus dans les parties do Iimmeuble communes 4 tous los localaires. Il ontroliondra los oceds et los alontours des locaux qui
lui sont loués, ainsi que les W. C. dont il userail en parfail étal de propreld, los lioux louds doivent dtre tovjours décemment cccupd ot
crploités.

19” Remise des clés. - Lo jour da I'axpiration de la localion, lo pruncur dovm romoltro au baillour los clds des locaux. Dans le cas
ou, par le fail du preneur, le bailleur n'aurail pu maltro on localion ou lalsuor viaitor lea llaux ou blen fairo la livrnison & un nouveau
locataire ou, en reprendro la libre disposition, sl telle étalt son Intontion & I'explration de la location, Il aurnit droit & une indemmite au
moins égale 4 un terme de loyer, sans préjudico do tous dommagos ol Intdrdls

20" Dégradations ot vols. - La pronour ost responsablo do toutos dogradations ou vols quulconquus qui pourraiont dlre
commis dans ol sur los locaux louds par lui.

21* garantiv, -Ativre do provision pour li garuntio do Foxdeution des clanses du prdsont contrat lu proneur a verse au memunt

da 1a signatura la somme de " m

iy \
corraspondant n G?— we Y Cat o WO‘I:S (J-(/ot,u.a)_ 3
do layer. anlry les inaing du bailleur, dont quillanca, (
Cetls 50muma sera rembourtie au preiuur & Fuzpicabon do la prisantu location, ks do B omisa dus s el des keaus 3 R dispasdon o
bailleur, déduction faito do loutas los sominus qui pourtiiont Olras dus par lo proneur kant pour L rdpamuon quu pour toule aulre ciusy,
Do convention uxpressa, celte sonumg versdo & ltun do Japols do garantio dermuea improductive Gintdndt ul sera justdo anx momos '
apoques vl Jans lus mdinoy propositions que to loyor lut-mdimm, sulvant ciusa du tdvision cl-dossous.,

22° frala. - Tous log lrais, dioils du limbie d'enrugstromont vt honuanes auxguels puuresiunt donner iou o prosont acte of ses
guitus seront supponéos par lo preneur ul sont payable d'avanco.
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PRIX ol

2*Le présent bail ast cansenti ol acceplé moyennant lo layar
Chargns NON OMPrses, payabiog «* awance 1o fus o e ¥0 m F
“1ue tnmaostre en bonnas espécoes de monnales.
Clauses da rdvislon. - Le prix ci-deasus a 016 fixé ot sera révisnble annuoliament an
en fonction du salatrg manag wvrn ardinoirn promiape
aregorie tous travaux de baliment A Abidjan

'l 2 6t¢ dtabl en tepant compto d'un 3alaire horairo Jo francs L
LONsaQuUEncy, il est exprassement conveny quo dans ta ¢as au fo sialara suln ctuny vt Yot rundiicura g 105 la oyer sera
Avis0 el diminué o augmentd Jans la ménme propothion,

En application des dispositions du décrul du 30 juln 1925, aricle 24, Il est arécind qua dans Ie cas &9 ¢ surviondrait uno
wounesstation sur le montant di loyer tol quiil & @16 ddfini anlro los parties par la préseat bal, e incatva dovara an anses 1o bailleur cui
A age d s'engaga O s'en rametire & une exportise amlabla.

Taxes et charges.- Il sera an outro payd par b pranour o cas dchéanl, au litro du charges, en mimu lemgs cue leyer la quole-
Wt oes lanes 1catives et s de gardiennage, entiction, dlecticile, ol gau dos patios communus. ollss s001 paaises d'avance

Les wers ou charges améns dont o monkmt sera ou supdricure a un terma g peé:nt hail produrcnt el au Luk 18Gal d2
G et @ - ter de leur écheance ot sans que fe bailleur soil tenu d'en faing b domance: an el ne 1o inlbedis gis gour gnae anné-
enbidre geviendront a leur tour productil d'intérots conlormémunt & F'article 1154 du code cral

24" Clause résoluloire, - A Uéfuul du paivinen! d'un seul lerme dae loyer ou 0o charge a son echéance ou d'exrcution du
qualconque ¢ 1» clauses ct condilions du bail, le présent contrat sera résilié de plein drail. s bon .5emble au bailleur et sans !ormamé.
judiciatres, nuil torrs apris une simple mise demeure, par lettre rocommandée de payer ou de remplir les conditior's du ha.;
AMNOOGant b ... Cu hailleur d'user du béndfico de celte clause el demeure sans slfel. gaelle qua soit la cause de cette o ~aca ul
nonobistant toules consignations ultérieures, I'expulsion sera prononcde par simple ordonnarce de référe, le tout sans préjudice ue tows
dommages et intéréls.

25* Election de domicile.- Pour l'axécution des présentes les parties font élection Je demicile ent-ainant atiributon
(undichon

Le bailleur, 3

Le prencur, dans les locaux de I'immeuble, objel du présent bail,

Fait en triple exemplaire et en bonne foi.

ABIDJAN, le..—.
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