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LESQUELé ont convenu et arrété Ie,coﬁtrat de bail qui suit :
BAIL

Le BAILLEUR donne en location & USAG%E PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 & 134 du
Traité de 'QHADA, relafif au Droit (Eommercial Général pour la durée, sous les conditions et
moyennant lg prix ci-aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont la

désignation suit : ! i
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Le PRENEUR déclare connaitre parfaitemént le bien loué pour 'avoir vii et visité eny \'\*@ Eﬁ’ qu\u

P
ETAT DES LIEUX fe

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront lors de I'e tﬁée’@n ie
I'expiration dy bail, il veillera & la remise des lieux dans leur &tat primitif (agencemen‘t\‘.'

intérieure, etc.)) sauf sile BAILLEUR en a decnde autrement. \ 2 ’v,
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES
|

2
3

ARTICLE 1-DUREE DU BAIL. Le présent bail est ¢ nsenti et accepté pour une dirée de DEUX (2) années,
qui commenceront & courir & compter du ...Q»:*f..{%mn.v&a 2Rl ’
| S '

) |
ARTICLE 2 —- RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR

qui justifie avoir exploitg, conformément aux stipulations du bail, 'activité prévue pendant une durée minimale

<l

de deux (2) ans.

l

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de sdn bail, doit en demander le| renouvellement par- acte
d’huissier de justice ou par lettre contre décharge,:} au plus tard trois (3) mois pvant I'expiration du bail.
Conformément a I'article 124 alinéa 3 du ‘méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
I'expiration du bail, faire connaitre sa réponse & la der:nande de renouvellement. A défaut, il sera réputé avoir
accepté le renouvellement du bail. | -

Aucune stipulation \du contrat et autre ne petf_went; faire échec au droit au renouvellement en
vertu de Uarticle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général.

: |
En cas de renouvellement exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en

vertu de 'article 123 alinéa 3 du méme texte.

a

2

ARTICLE 3 — INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer

au droit au renouvelle

A défautgd‘accord sur |

ent du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d'évict

§
montant de cette indemnité, telle-ci est fixée par la juridic

on.

jon compétente en tenant

compte notamment du montant du chiffre d'affaires,;des investissements réalisés par le PRENEUR, de la

situation géographiqu

du local et des frais de déme;énagement imposés par le d

E DU PAIEMENT DE L’lNDEl!anTE D’EVICTION. Le BAI

efaut de renouvellement.

ARTICLE 4 — DISPEN  LEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir & régler lindemnité d'éviction, dans les cas suivants : '

1°) s'i justifie d'un motif grave et légitime a.I'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
linexécution par le locataire d'une obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessation de
I'exploitation de I'activité. | '

Ce motif ne peut &tre invogqué que si les faits se sont poursuivis ou renouvelés plus de deux mois aprés une
mise en demeure du |BAILLEUR, par significationi d'huissier de justice ou notification par tout moyen
permettant d'établir la réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesser.

2°) s'il envisage de déinolir limmeuble comprenant les lieux loués, et de le reconlstruire. Le BAILLEUR doit
dans ce cas justifier dd la nature et de la description des travaux projetés. Le PR%NEUR a le droit de rester
dans les lieux jusqu'ay commencement des travaux de démoalition, et il bénéficie{d'un droit de priorité pour
se voir attribuer un nouveau bail dans Iimmeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'é,:st pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR I'inde?nnité d'éviction prévue a l'article 3 ci-dessus.

‘ i
ARTI,:(:‘,I:E 5 - LOYER. Le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyerimensuel de (en lettres)

|/ * Cal ‘\ . .
..... e L B, Q."WM\"EE.TQ::‘L\!E,A..,Q .
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(en chiffres) 5 {U.L IO, ..... FRANCS CFA payable par mois et d’'avance, au plus tard le 05 du mois
en cours, en espéces pu par chéque. ) I '
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ARTICLE 6~ }iEVISION DU LOYER. Les parties conviennent que le loyer pourra &tre révisé tous ies§ TROIS

(3) ans. A défaut d’accord entre les parties le nouveau montant du ioy
référence des! loyers fixé annuellement par I'Etat de Céte d'lvoire don
éléments suivants :
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par tel service

En ce qui cong
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:

pour la fourniture de I'électricité et de I'eau faites sans laisser d?impayés
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our tout autre personne, mén
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cune somme a I'égard desdits etablissements, faute de quoi, il autorise e BAILLEUR 2
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TITRE il : CHARGES ET (FONDITIONS GENERALES

|
|

Le préseﬁt bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordihaires et de droit que le
PRENEUR, s'oblige &|exécuter et accomplir sous peine de fous dommages-intéréts et méme de résiliation .
immédiate et de plein droit du présent bail si bon ser‘lnble au BAILLEUR, savoir : '
| , : .
ARTICLE 9 — MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le} PRENEUR s’engage a garnirjles lieux loués de meubles,
marchandises et objets mobiliers de valeur en quan!ltité suffisante pour garantir le BAILLEUR du paiement
des ioyeais et de Pexéclition de toutes les conditions du bail.

ARTICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOFATION. Toute cession ou sous-location du bail doit
atre constatée par acte notarié ou sous seing privé, et signifiée au BAILLEUR par acte extrajudiciaire ou
tout autre moyen é&crit/contenant les mentions prévues a I'article 118 de PActe Urjiforme portant sur le Droit
Commercial Général. | ' '

A défaut de signification, dans les conditidns ci—dessius, la cession ou la sous-location sera inopposable au
BAILLEUR. | ‘

: | p
Le BAILLEUR dispose (d’'un délai d'un (1) mais & compter de cette signification, pour s'opposer, le cas échéant
3 celle-ci et saisir a bref délai la juridiction compétente, en justifiant les motifs sérieux et légitimes qui
pourraient s’opposer § cette cession. .
La violation p%\r le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un
motif sérieux et légitin-Je de s'opposer a la cession. | A ‘
Pendant toute la durée de la procédure, le cedant de'meure tenu aux obligations du bail.

En cas de sous-location préalablement autorisée, i'agcte doit &tre porté & la connalssance du BAILLEUR par
tout moyen écrit. A défaut, la sous-location Iui est inépposable.

Lorsque le loyer de la sous-location totale ou partiellé est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR a
la faculté d’exiger une augmentation correspondantq? du prix du bail-principal. ’ :

| . |
ARTICLE 1 ~ ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
A. Droits et obligations du PRENEUR |

;
Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon état de réparation locative, en jouira en bon pére de famille,
suivant leur destination et ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse|les détériorer.

Il supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par la suite et toutes dégradations resultant
de son fait, soit de celui de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les lieiix loués. Le remplacement

de ces installations sera & la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu
nécessaire par suite dlusure, de vétusté majeure ou d’exigence administrative.

Il aura entierement a sa charge, sans recours contreé le BAILLEUR, 'entretien complet de la plomberie ét de
Pélectricité apparents, (des peintures, enduits et aménagements intérieurs.

i

La premiére vidange des fosses d'aisance est ala charng du BAILLEUR, et les suivantes & la charge du PRENEUR.
Les bris de glaces, et détérioration des fenétres, & Iexception de ceux provoquésipar les guerres civiles, les
troubles a 'ordre public (émeutes, insurrections, muti:neries, putschs) et les tremblements de terre, resteront
a la charge du PRENEUR qui en supportera les cong‘séquences.
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|

Le PRENEUR devra aviser le BAILLEUR, en temps utile, par letire remise contre décharge ou par téléjphone,
des grosses réparations qu'il serait nécessaire d’effectuer dans les lieux loués. ' g

Lorsque le BAILLEUR refuse d’assumer les grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR p;eut se
faire autoriser par la juridiction compétente, statuant & bref délai, & les exécuter conformément auxjrégles
de I'art, pour le; compte du BAILLEUR. Dans ce cas, ta juridiction compétente, statuant & bref delai, fixe le

e . "y r H
- montant de ces réparations et les modalités|de leur remboursement.

E :
En mettant fir] au bail, le PRENEUR, un (1) mois avant la fin della location, devra faire Eétablir

contradictoirement avec le BAILLEUR, Iui-méme etant présent ou lui dment appelé, un état des répa:rations
lui incombant. A défaut d'exécution, le PREI\TTEUR devra régler le montant desdites réparaqxtions, sans p;nouvoir
elever la moindre objection. } !

7

B. Droits et obligations du BAILLEUR u |

i |
'Le BAILLEUR rle sera tenu d’exécuter, au cours du bail, que les grosses rgparations qui pourraient devenir

nécessaires et Urgentes (toiture, gros oeuvre$, etc.) ; toutes autres réparations quelles qu'elles soient, restant
& la charge du PRENEUR. | ‘ |

Outre les dommages résultant de vices de iconstruc’tion, le BAILLEUR ne sera en aucun cas respofwsable
des dégéts ou Iglccicients occasionneés par fuite d'eau ou de gaz et par I'humidité et genéralement pour tous
autres cas de fzce majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en &tre la c%xnséquence directe ou indi?‘ecte.

Bien que les ré arations intéressant la toiture soient a la charge du propriértaire, le PRENEUR devra éviser,

en temps utile le BAILLEUR, par lettre recommandée, des réparations qu'il apparaft nécessaire d'y effsctuer
au cours du baE En raison du caractére de cas fortuit et de cas de force majeure que revétent en Cote

. d'lvoire les tomades, le BAILLEUR ne pourral en aucune fagon étre tenu pour responsable des dégats ¢ausés

directement ou indirectement par la pluie, la youille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, matériels

et marchandises se trouvant dans les lieux | 2ues, s'il n'a été_.mis en demeure depuis huit (8) jours au r;noins,

par letire recommandée d'avoir & effectuer les réparations devenues néce saires. i
: f |

Le PRENEUR souffrira les grosses réparations et toutes transformation nécessairesgque le BAILLEUR

serait tenu d'effectuer au cours du bail, quellés qu'en soient I'importance et ja durée. Il devra laisser pé:nétrer

les ouvriers darls les lieux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR, |

Le BAILLEUR re peut, de son seul gré, ni apporter des changerﬁents a l'etat du bien donné a bai!,! ni en

restreindre I'usage. _ %
w " |

'

| ' . i
Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayants dLoit ou de ses préposés. | |

Si les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature quelles rendent_impossilble la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciajre ou sa suspension pendant la

durée des travaux.
|

) | ¥ !
ARTICLE 12 — DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable de toutes les dégradatio}ns ou

“vols quelconques qui pourraient &tre commis par lui, par son personnel ou par des tigrsfcjans*“ies,wlbcaux

lougs et il en supportera les conséquences. | i AL
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ARTICLE 13 - AMEN
aucun aménagement
I'autorisation préalabl

Tous aménagements,
sols ou plafonds, app,
préfére la remise en
en jouissance.

ARTICLE 14 - TRAN
du BAILLEUR sur les
dans leg obligations ¢

b et écrite du BAILLEUR.

#

i

AGEMENTS-TRANSFORMATI:ONS-CONSTRUCTIONS.'Le PRENEUR ne pourra faire
aucune modification ou transformation dans I'état ol la disposition des locaux, sans

embellissements, amélicrations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs,
artiendront de plein droit au BAILLEUR en fin de bail sans indemnité, & moins quil ne
stat des lieux, aux frais du PRENEUR tels qu'ils se trouvajent au moment de ['entrée

SMISSION DU BAIL ENTRE VIFS. Le bail ne prend pas fin|par la cessation des droits
locaux donnés & bail. Dans cb cas, le nouveau BAILLEUR est substitué de plein droit
e 'ancien BAILLEUR et doit p!oursuivre I'exécution du bail.

ARTICLE 15 - DECES DU PRENEUR. Le bail ne [?)rend pas fin par le décés del'une ou l'autre des parties.

En cas de décés du
descendants en ligne

ARTICLE 16 — MISE

n'entraine pas, de plein droit, la

Le liquidateur est ter]

directe, qui en ont fait la de

PRENEUR, personne physiqﬁje, le bail se ppursuit avec les conjoint, ascendants ou

mtnde au BAILLEUR par signification d’huissier de justice
ou notification par tout moyen permettant d'établir I réception effective par le BAILLEUR, dans un délai de
trois mois & compter du déces. ? :

EN !..IQUII:}ATH(.')N¢ DU PREﬁEUR. La dissolution du PRENEUR personne morale,
résiliation du bail des immeubles affectés
u d’exécuter les obligations du PRENEUR, dans les conditions fixées par les parties.

3 Vactivité du PRENEUR.

Le bail est résilié de plein droit aprés une mise en demeure adressée au liquidateur, restée plus de soixante

(60) jours sans effet.

ARTICLE 17 - REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et placé du BAILLEUR 2 toutes les
prescriptions de police, de voirie et d’hygiéne et a tous réglements administratifs, établis ou a établir, de
maniére que le BAILLEUR ng soit pas inquiété a cet égard. :

ARTICLE 18 - IMPOTS-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acquittera, & partir du jour de
'entrée en jouissance, en sus du loyer ci-dessus fixé, de toutes contributions, {axes et autres, tous impdts

BAILLEUR.

ARTICLE 19 — ASSU

i

RANCES. Le PRENEUR s'engage, dés la signatu

aﬁérerﬁts & son activité, y compris la patente, a i’e*ception des impbts fonciers

qui resteront & la charge du

re du présent bail, & assurer contre

'incendie, son mobilier, son matériel, ses marchapdises ainsi que les risques, ocatifs, le bris de glaces et

les recours des Vois

ins et & maintenir cette assurance pendant le cours du

hrésent bail, & en acquitter

exactement les primes et cotisations annuelles et & justifier du tout a la premiére réquisition du BAILLEUR.

Enoutre, il s’'engage

¥

& prévenir immédiatement le BAILLEUR de tout sinistre soUs peine de tous dommages

et intéréts pour indemniser le BAILLEUR du préjudice qui pourrait lui Btre causé par l'inobservation de cette
5 | v

clause.

ARTICLE 20 - EN

commerce ou & I'activité du PRENEUR devront avoir

usages.

ARTICLE 21 - VISITE DES LIE
laisser visiter le BA|LLEUR/ ou le
" le jugera.utile, a chjrge pour lui de prévenir le PR
~ lavance.

}
!

UX. En cas de mise en vente du bien parle
s acquéreurs éventuels des lieux loués, ch
ENEUR par lettre ou par téléphone au moins 24 heures &

%
i
|

é

EIGNES ET ETALAGES. Les enseignes et plaques relatives a la profession, au
des dimensions conformes a la réglementation et aux

propriétaire, le PRENEUR devra

aque fois que lé BAILLEUR
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ARTICLE 22 —|REMISE DES CLES. Si le bail venait & prendre fin, le;PRENEUR :devrait remettre a&
BAILLEUR les clés des locaux. Dans le cas ou, par le fait du PRENEUR, le BAILLEUR n'aurait pu mettre en

.de tous dommages et mterets D e 2

> 2 ‘k || "
,,: COPROPRIETE ou REGIME Assmu_gﬁmgansqe Cas'%ou e big
“_"-'dans un régime assimilé en raison dé I’ex|5;gg@;ewd%= NaRiES s
{services ou d'équipements communs, ILeVBgI RNE: 16"

|
R ENE‘MIocataire OUI - g

0

En vertu de P'article 403 de ladite loi, en son fitre portant s ;: l@ MO&]E‘EL u}
soumis au régime de la copropriété régi par les articles 379 g

cation ou Ialscer visiter les lieux ou encore faire la livraison & un nouvea Iogatairg’ ou méme en: reprendre i
: ition, & I'expiration de la location, il aurait droit & une indemnité. egalé 5 trol ois (3)

407, autoris steh‘l’h

a prelever sur lg loyer, le montant des COtIS?tIOI’IS ou charges en vue de s%?(& ﬁ@e rsrtkaﬂ yndic |
contre regu délivré au nom du BAILLEUR. Enirecevant le paiement du loyer,id Ctlm% 1@@“&&5@%@%
cotisations ou charges justifié par la rem[se du regu, le BAILLEUR s'obligé: ayl.l@ _@m&.}ﬁi’n

quittance pour la totalité du loyer. Par ces dalements les parties; se dég ent?f'é%{ﬁ?dquemen de«,teunt

responsabilités I'uine envers l'autre. b ———

o

ARTICLE 24 — CLAUSE RESOLUTOIRE. A defaut de paiement d’'un seul terme de oneg' oud mexecutlon de
f'une des clauses du présent bail, celui-ci sera resilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un ( 1) mois
aprés un commandement de payer ou de rerﬁplir les conditions en souffrance, par acte d'huissier, et demeuré

sans effet.

Tous frais et houLora‘ires engageés a cet effet seront supportés par le Iocataiij'e qui s’y oblige.

S LITIGES

W

g taﬁte

juridiction compgtente de la sifuation dgs éteuxmuesﬂ’ A i
JA -

I
|

equis pour deux (2) années aux

|

1eure toujours a la chargl‘e du
il fourni par le BAILLEUR. I

DICTION. Pour I’ executlon des
mtcne ou siége social |nd1que au

- ,;, |
S-q i po‘urtalent s elever“peﬁg ntla duree du bail, pourront étre soumises 2
8 défaut le litige sera soumis a la
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