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Le baliaur ue par les prdaentes ag praneur, qui acoepte, lea locaux dont la désignation suit

DESIGNATION

R est prveise que Memplacement est livié nu, ot que la preneur davin supporter o codt et les frals do pointura, dloctl e,
télephone et en géndtal, lous travaux d'aménagement,
Tl aw surplus que e colt 8¢ poursuit of go comporta sana plua ample deseription, le preneur dadclarant avoli vu, visito st parfaltoment
connaltre les focatin louds, quiit consent & occuper dans lour dtat aotuel,

DUREE

Le prasent bail est falt pour une durde de M ( "\i\ A partie du O / A / \)
stjusquian &~ 2 [\ ’ ‘
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CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions sulvantes qua le pronaur s'oblige & exdcuter sansa quiil pulsne raclamar aucune
diminution au loyer cl-aprds fixe el & peine do résiliation sur simple conteatation des infractions a'il plaft au ballleur alnsi que

tous les dommages et intardts

1° Usage.Le preneur ne pourra donner aux locaux louds d'autra usage que colul do l'exdcution de tout autre mamo
temporairement. Il n'aura aucun recours contre lo baillour connalt de la concurrence, Qua pourrait lul faite d'autres locataires do
rimmeuble, ni du fait de troubles de jouissance rdsultat d'actes quelconques de cos demior.,

2° Mobilier.Lo preneur s'angage & garnir et tonir constammaent garnis los lioux louds do moeublas, marchandises ot objots
mobilidres de valeur et quantitd suffisantes pour garantir lo balllour du paloment des loyers ot de Fexdeution de condition do bail

3°Le preneur occupera les lieux fouds & I'état ou 18 so trouveront au moment do l'entrdo on JoulBsance; sans pouvoir exercar
aucun recours contre les ballleurs pour vice des constructions, dégradations volre, Insalubritd, humiditd, infiltrations, cas da force
majeure et toutes autres quelconquas intéressant I'état das lioux, lo preneur se daclarant prdt & supportot tout inconvaniont resultant ol
a effectuer éventuelloment toutes les réparations ndcossalros

4° Entretlen, Réparationle preneur entrotlondra les lleux louds en bon dtal do réparations locatives, ot jouira en bon pore
famille et rastituera en fin de ball en bon dtat, Lo pronsur davra notamment refalre lea badigeona, peinture dos bolsaries, porle porsionnoes,
plafonnage, elc.... aussi souvent que basoln sara, Davra do son propre chef communiquer les factures correspondantons au ballleur &
titre de justification

A défaut d'entretion, 1 bailleur pourray falre procdder au frals du proneur

Le baillaur ne sora tenu d'exdeuter au cours du ball que les grosses rdparations qul pourralont devenir ndcesnalios tous aubios
réparations quelles soient restant & la charge du preneur

Blen qua les réparations intérossant la tolture solent & la charge du propridtaire, lo proneur devia aviser un temps utile le balllear,
par letire rocommandée, des téparations qu'il apparaltrait nécessalre d'y effactuor au cours du ball ot on ralson du carctdre cas
fortuit et do force majour que revétent en Afrique les tornades, 1o bailleur ne pourra on aucun. fagon Btro tonu pour responunble
des doghts causés directement ou indirectement par la plulo, la roulile, foudio ou lo vont autros imeublos maublants, matérialy
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6% Aménagements, transformatlons. « Lo prenour ne pourra falre auaun aindnageniont, auctna moditoation on b o
dana fatat aules digpositions des locaux, sana autorlaation prdalable exprossa ot par et du bailtane Cos amdnasgemants,
embeiissemants, amdliorations ou constructions nouvellen, moubles fixds aux murs, sols ou plafonds, appadiondront do ploin

et ad badiowr en tin de baill sang aucune Indemnitd, a moins que le balllour no praforo la ramise on tat des o, aus frals du
Drenaur tals quids sa trouvaient au momaent de Fentréa en jouissance.

Los avaun seiont offoctuds sous la survelllanco do architecte du balllour, dont las honoralros soront & L charga du pranour

7° roglements urbalns.- Lo prenour satisfara aux lloux ot places du proneur & toutes les prescriptions do police, do voirie ot
dhvgidne, Il exdautara A ses frals sans racours contro lo balllour tous travaux qul sont ou seront oxighs par les lois, déerats, arrétds ou

pdglements sur la santd publique nonobstant toutes dispositions contralres lo tout do manidre que le bailleur no soit jamais ni inquiété
ni recherchd A ce sujet,

8° Cesslon de ball, sous-location.- La présante location a 6té consentie au preneur << intuitu personne >>. Toute cassion de
bail, sous location ou simpla occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite a poine de résiliation immédiate du présent

contrat de location A la simple contestation de I'infraction ot sans qu'll soit besoins de recourir a la procédure de mise en
demeure.

9° Impdts et patentes. Taxes locatives.- Le preneur acquittera exactoment les contributions, taxes et patentes et tous autres
impdts pouvant exister ou dtre établis en ralson de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieu loués. Il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions et notamment, avant de déménager.

10° Grillages-moustiquaires.- Lo preneur devra au ballleur le remboursement des [rais d'installation et d’entretien des
grillages-moustiquaires si lour usage vient & 8tre rétabli ou Imposé, notamment en cas d'épidémie.
Le preneur devra détruire tous Jes insectes sans que la bailleur puisse 8tre Inquiétd a cot égard.
Versera au bailleur & chaque échange do loyer le montant des taxes et notamment de la taxe d'enldvement des ordures ménagéres.

11° Assurance.- Le preneur s'engage, dés la signature du présent ball, & assurer contre I'incendie, son mobilier, son matériel,
ses marchandises ainsi que les risquas locatifs,bris de glace et le recours des voisins et maintenir cette assurance pendant le cours du

présent bail a en acquitter exactement les primes ot cotisations annuelles et a Justifier du tout a la premiére réquisition du
bailleur.

Enfin, il s'engage a prévenir immédiatement le ballleur de tout sinistre sous peine de tous hommages, et intéréts pour
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lul 8tre causé par I'inobservation de cette clause.

12° Enselgnes ot étalages.- Le preneur n'aura le drolt d'apposer sur la fagade extorieure du magasin que les enseignes et

plagues indicatrices relatives & son commerce et dont I'emplacement, les dimenslons et la conformation auront été au préalable agréés
par le bailleur

13° Marchandises inflammables ou hasardeuses- Le preneur a satisfaire
exactement aux mesures qul sont ou pourront 8tre prescrites par I'autorlté administrative pour 'emmagasinage ou la vente des
marchandises inflammablas ou hasardeuses. Il s'engage on outre & ne les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit le degré ou la
nature, & une lumiére quelconque autre que I'dloctricitd ou la lumidre du jour.

14° Visite des lieux= Lo pronour devra laissor le baillour ou son représentant visiter les fioux loués chaque fols qu'il le jugoera
utile, & charge pour lui, da prévenit lo pranaur par lolire, au 24 heures & l'avance.

En cas do mise en vento do I'immeuble par la propriélaire et également en vue do la rélocation, 1o prenour devra laisser visiter
acquéreurs ot locataires évenluals des liaux louds, las mardi, Joudl, ot samedi de 15 & 18 heures.
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15° au, électricitd, charges diverses. | o ionoor paiora diractnment su coneessionnare ot foomesone by mordant de e
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soMMes qua co dermier serait amend a avancer de ce tat pour [y compte du focatairy

Le nronour no pourta formuler aucuna réclamation pour cause d'interraption dang o sarvice das aauyz ou ous d'alectriotés pow
quelque cause quoe ce wolt .

Il e pourra non plus exiger du baillour aucuna indomnito ni dimination da loyer pour tous los accilonts ou tous dégits gu
pourtaient survenir par suite da ruplure de canalisation d'eau ou d'dlecincitd, ranongant dog & prgsont i czorcor Woutes action:
de ce chef contre le baillewr

Lo balleur pourra, & toute cpogue de la focation, faire plager un compltour divisionnaire sur le brancherment desservant les jiou
Jouds. Dans ca cas, lo prx de Foau ot de I'sloctricitd o masommaes dapras los indications da co compteur ainsl que oy frals do pose e
branchement, de cavtionnement, de location, d'entretion, de réparation ot de rolavé du compteur divisionnaire, soront rivglée directarmer
par te preneur ou rembourses au bailieur dans e cas ou ca dernler sorait aimond a les avancer,

o cas d'absence de compteur divisionnaire, le montant des chargas afférentes a chaque localaire sera calculdy au prorata de b
supetficie des locaux lougs. Ce montant pourra étre un foifait révisable payable d'avance.

La fourniture et le remplacement de tous les appareils d'éclairage et de toutes armpoulas sont exclusivement 4 1a charge du preneu

Les frais afférents aux manoeuvres chargés de l'entretien et du nettoyage des locaux communs & tous les locataires ainsi qu
ceux d'électricitd et de I'eau des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant, répartis entre les locataires

16° Poéles mobiles.- Le preneur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant us
conduit de fumée.

17° Réglementations diverses.. Le preneur ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyer en raison de
travaux occasionnés par une circonstance fortuite étrangére au bailleur.
Le preneur ne pourra :

a) avoir dans les lieux loués aucun animal vivant ;
b) mettre en dehors des vitrines, ni linge, ou autres objets quels qu'ils soient ;

Il ne pourra méme aprés déces, cessation de commerce ou d'entreprise, ni en cas de faillite, &tre fait de vente publique dans le<
lieux loués.

Le preneur s’engage formellement & appliquer les réglements de I'immeuble établis ou qui pourrait étre établi par le baille:
En particulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de service prévus a cet effet «
n’approvisionner les magasins que chaque matin entre 6 heures et 8 heures.

18° Accés et parties communes.. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses emballages, objets de tou
nature et détritus dans les parties de limmeuble communes & tous les locataires. Il entretiendra les accés et les alentours des locaux g
jui sont loués, ainsi que les W. C. dont il userait en parfait état de propreté, les lieux loués doivent étre toujours décemment occupé
exploités.

19° Remise des clés- | e jour de I'expiration de la location, le preneur devra remettre au bailleur les clés des locaux. Dans le ¢
ou, par le fait du preneur, le bailleur n'aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire la livraison a un nouve:
Jocataire ou, en reprendre la libre disposition, si telle était son intention a I'expiration de la location, il aurait droit a une indemnité
moins égale a un terme de loyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts

20° Dégradations et vols- Le preneur est responsable de toutes dégradations ou vols quelconques qui pourraient &t
commis dans et sur les locaux loués par lui.

21° garantie. - A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat le preneur a versé au moms
de la signature la somme de

correspondant a

de loyer, entre les mains du bailleur, dont quittance,

Cette somme sera remboursée au preneur a l'expiration de la présente location, lors de la remise des clés et des locaux a la disposition
bailleur, déduction faite de toutes les sommes qul pourraient étres dQes par le preneur tant pour la réparation que pour touts autre cau
De convention expresss, celte somme versée & titre de dépdts de garantie demeura improductive d'intérét et sera rajustée aux mém
époques et dans les mémes propositions que le loyer Iui-mé8me, suivant clause de révision ci-dessous.

22° frais.- Tous les frais, droits de timbre d'enregistrement et honoraires auxquels pourraient donner lieu le présent acte et :
suites seront supportées par le preneur et sont payable d'avance.
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PRIX

g3eLe présent bail est consenti ot accoptd moyennant la loyer '\_- (1“ :
charges non comprises, payablos d'avance, lo premior jour
de chagque trimestre en bonnes espdces de monnaies.
Clauses de révision.- Lo prix ci-dessus a 6té fixé et sera rdvisable annuellement ou
en fonction du salaire manooeuvre ordinaire pramidre
catdgorie tous travaux de batiment a Abidjan,

Il a &t étadli en tanant compte d'un salaire horaire de francs En
consédquence, il est expressement convenu que dans le cas ou lo salaire subirait une variation égale ou supérleure & 10%, le loyer sera
révisé et diminué ou augmenté dans la méme proportion.

En application des dispositions du décret du 30 juin 1925, article 24, il est précisé que dans le cas ol Il surviendrait une
contestation sur le montant du loyer tel qu'il a 6té défini entre les parties par lo présent bail, lo locataire devra en aviser lo bailleur qui
s'engage a s'engagé a s'en remetire & une expertise amiable.

Taxes et charges.- !l sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au titre de charges, en méme temps que loyer la quote-
part des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électricité, et eau des partios communes, elles sont payables d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera ou supérieure & un terme du présent bail produiront intérst au taux légal de
6% l'an, & dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. Les intéréts ds pour une année
entiére deviendront a leur tour productif d'intéréts conformément a I'article 1154 du code civil.
24° Clause résolutoire.- A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge & son échéance ou d'exécution d'une
quelconque des clauses et conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon ,semble au bailleur et sans formalités
judiciaires, huit jours aprés une simple mise demeure, par lettre recommandée de payer ou de remplir les conditions du bail
annongant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelle que soit la cause de celte carence et
nonobstant toutes consignations ultérieures, I'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de référé, le tout sans préjudice de tous
dommages et intéréts.

25° Election de domicile.- Pour I'exécution des présentes les parties font élection de domicile entrainant attribution
juridiction.

Le bailleur, a

Le preneur, dans les locaux de l'immeuble, objet du présent bail.

Par dérogation a I'article 25, il est précisé qu'en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera compétent.

Fait en triple exemplaire et en bonne foi.

ABIDJAN, le Cz../ LB 20
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