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LESQUELS

Le BAILLEUR
Traité de 'O
moyennant le

Le PRENEUR|

Le PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ou ils se trouveront io
bail, il veillera a la remise des lieux dans leur état pnmmf (agent;e‘inbnt ¥

I'expiration du
intérieurs, etc.

cours du présent acte « LE ERENEUR »,

ont convenu et arrété le contrat de bail qui suit :

BAIL

HADA, relatif au Droit

déclare connalire barfaitement le bien loué pour I'avoir vu

ETAT DES LIEUX

sauf si le BAILLEUR en & decude autrement.

|

Régi par les articles 101 3 134 du traité de|'OHADA,

donne en location & USA%E PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articies 101 a 134 du
mmercial Général pour la durée, sous les conditions et
prix ci-aprés indiqués au PRENEUR qui accepte les biens ef droits immaobiliers dont Iz

relatif au Droit Commercial Général
Ratifié par la Repubhque de Céte d’lvoire le 29 § eptembre 1995
| !
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TITRE I:

CLAUSES ET COENDITIONS PARTICULIER

ES

|
!

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent bail est consentl et accepte pour une d

qui commenceront & courir & compter du C,c/i\‘}

4

ARTICLé 2 —- RENOUYELLEMENT DU BAIL. Le dréit au renouvellement du bai

7 =S AT

“\M\.f L

qui justifie avoir exploitg, conformément aux stipulations du bail, I'activité prévue p

de deux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demander le

rée de DEUX (2) années,

est acquis au PRENEUR
ndant une durée minimale

renouvellement par acte

d’huissier de justice ou par letire contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du bail.
le 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant

Conformément & l'artig

I'expiration du bail, faire connaltre sa réponse ala demande de renouvellement. A

accepté le renouvellem

Aucune stipulation

vertu de l *article 123

En cas de‘renouvellen
vertu de l'article 123 al

ARTICLE 3 — INDEMN

au droit au renouvellement du bail en réglant au PREiNEUR une indemnité d'éviction.

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnite, é:elle—ci est fixée par la juridi

compte notamment du

situation géographique du local et des frais de demqnagement |mposes parle d

ARTICLE 4 - DISPEN%‘:L

droit au renouvelleme

1°)s lljustlfe d'un motlf

I'exploitation de I'activité

ent du bail. ‘

|
du contrat et autre ne peuvent faire échec au droit
alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commen

défaut, il sera réputé avoir

au renouvellement en
cial Général.

ent exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée mihimale de trois (3) ans en

néa 3 du méme texte. ‘

i '
ITE D’EVICTION. En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s’opposer

ction compétente en tenant

montant du chiffre d'affaires, |des mvestissements reahse{ par le PRENEUR, de la

du bail sans avoir a régler I |r’1demmte d'éviction, dans les

faut de renouvellement.

E DU PAIEMENT DE L’INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au

cas suivants :

grave et Iégitime & I'encontre du PRENEUR sortant. Ce matif doit consister soit dans
I'inexécution par le [opatalre d'une obllgatmn substantlelle du bail, soit enco

re dans la cessation de

Ce motif ne peut étre i vogué que si les faits se sont poursuwls ou renouvelés plus de deux mois aprés une
mise en demeure du [BAILLEUR, par signification d'huissier de justice ou noification par tout moyen
permettant d'établir la réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesger.

2°) 'l envisage de dé
dans ce cas justifier de
dans les lieux jusqu'au
se voir attribuer un nou
différente de celle des
locaux, le BAILLEUR d

ﬂ
ARTICLE 5-LOYER 1

..NU{\S& \12/

(en chiffres)
en cours, en espéces

... FRANCS CFA péyable par mois et d'avance,
ou par cheque. 1

1

olir limmeuble comprenant les lieux loués, et de le reconstruire. Le BAILLEUR doit
la nature et de la description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester
commencement des travaux de démolition, et il bénéficie
veau bail dans l'immeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
ocaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux
oit verser au PRENEUR I'indemnité d'éviction prévue a l'article 3 ci-dessus.

d'un droit de priorité pour

i
e présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de (en lettres)

Coh o ——

au pths tard ie 05 du mois




* ARTICLE 6 - REVISION DU LOYER. Les pfarties conviennent que le loyer|
(3} ans. A dé‘a}aut d’accord entre les partié{s, le nouveau montant du loy
référence des%loyers fixé annuellement par I'Etat de Céte d'lvoire don

éléments suivants :

la situatio ldes locaux ;
leur superficie ;
I'état de vétusie ;

I
|

AN =

|
pourra é&tre révisé fous IesITROIS
ler prendra en compte le taux de
t la décision tiendra compte des

|
|
|

. | . z 4y O
le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage paur des locaux similaires.

ARTICLE 7 — DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A fitre de prowsm et pour la garantle de I'exécution

des clauses et
de (en lettres)
(en chiffres) ..

de garantie (ou caution).

Si le bail pren

loyers dus par lui et I'exécution de toutes les réparations lui mcomb nt, ainsi que les résiliatio
abonnements pour la fourniture de I'électric

A cet effet, le PRENEUR s’éngage & remetire au BAILLEUR, les quitus
qu’il ne doit aucune somme & I'égard desdits établissements, faute de quai, il autorise ie BAILLEUR
pour son compte les sommes dues auxdits &

ARTICLE 8

. professionnel pour exercer a titre principal, I activite de . @tqwmf‘ I‘
. ﬂ«m—ﬁ—L W&Iﬁ.ﬁafir.v.w& ............. et de toutes activités accessoires et annexes| a l'activité prmprale al'ex

M
de tout autre, méme temporairement.

En cas de cha
du BAILLEUR

En particulier,
lui-méme ou p

Le PRENEUR
professionnelle

conditions du présent contrat, le PRENEUR a versé entre I s mains du BAILLEUR la somme

k‘t)‘-.lv\ﬁ.‘%.’\.\&i ....... TS{». \J\‘\\._.‘}. | .........
?2/ S0 FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise dIe dépdi

it fin, le dépét de garantie (c‘aution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de fous les
ns des

ité et de I'eau faites sans Iaus r d'impayés.

ressort
a payer
nible.

IE et SODECI desquels ii

Stablissements par déduction sur le dépét de garantue dispo

DESTINATION DES LIEUX Les lieux Ioués devront servir au PRENEUR a un

clusion

ngement de l'activité prévue' au confrat, le PRENEUR doit obtenir I'accord préalable jet écri

qui peut s’y opposer pour des motifs sérieux.

il ne pourra affecter tout ou pame desdits locaux & I'usage d'habitation que ce sgit pour
our tout autre personne, méme par simple prét, a titre temporaire.

fera son affaire personnelle de toutes les conséquences pouvant résulter de. ['activité
exercée en ces lisux : obiention d’autorisations administratives, paiement des taxes el

redevances, efc. Il devra I'assurer en confor mate rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives

pouvant s’y ra
par tel service

En ce qui cond
également sor
cloisons, ni au

- Le BAILLEUR
'immeuble dai

|
pporter. |l devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient éire demandés ou imposes

ou administration concemee I
I

erne les travaux d’amenagerﬁent imposés par 'exercice de son activité, Ie PRENEUR|en fere
1 affaire personnelle mais ne pourra procéder a'aucune démolition de murs, de sols ou de
cune modification aux ouvertures existantes sans Pautorisation écrite du BA!LLEQR

. A M ‘»-\a.n
; i ¥ e o A
ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence sur d’ autresﬂqc‘a‘ua depe dan‘t» de
Wt

1s lequel se trouvent les locaux, objets du présent bail.




TITRE Il : CHARGES ET CONDITIONS GENERALE!

[v2 ]

Le présent bail est cpnsenti et accepté sous les

PRENEUR, s’oblige a

y | N
ARTICLE 9 — MOBILIER. Les lieux sont loués nus etle PRENEUR s'engage & gamir
marchandises et objets mobiliers de valeur en quan!ﬁté suffisante pour garantir |
des loyers et de I'exécution de toutes les conditions du bail.

| i
ARTICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOPATION. Toute cession ou
étre constatée par actg notarié ou sous seing privé,i

tout autre moyen écrit
Commercial Général.

A défaut de significatiq
BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose
a celle-ci et saisir a b
pourraient s’opposer &

La violation par le PRENEUR des obligations du ba
motif sérieux et 1égitime de s’opposer & la cession.

Pendant toute la durée

En cas de sous-locatio

tout moyen écrit. A défaut, la sous-location lui est inopposable.

Lorsque le loyer de la s
la faculté d'exiger une

A. Droits et obligati

d'un délai d'un (1) mois & comg

contenant les mentions prévues a l'article 118 de I'Acte Un

cette cession..

de la procédure, le cédant de}meyre tenu aux obligations d

n préalablement autorisée, ﬂ’ai;te doit &tre porté a la connai

sous-location totale ou partie‘ll¢ est supérieur au prix du bai

augmentation correspondante| du prix du bail principal.
ARTICLEi.11 — ENTRETIEN REPARATIONS ET JdUISSANCE.

ons du PRENEUR

charges et conditions ordinaires et de droit que e
lexécuter et accomplir sous paine de tous dommages-intérgts et méme de résiliation
immédiate et de plein droit du présent bail si bon semble au BAILLEUR, savoir : -

les lieux loués de meubles,
5 BAILLEUR du paiement

sous-location du bail doit
et signifiée au BAILLEUR ?ar acte extrajudiciaire ou

iforme portant sur le Droit

n, dans les conditions ci-dessps, la cession ou la sous-location sera inopposable au

ter de cette sign'rﬁcation,'pour s'opposer, le cas échéant
ref délai la juridiction compétente, en justifiant les motif§ sérieux et légitimes qui

| et notamment le non-paiement du loyer constitue un

u bail.

ssance du BAILLEUR par

principal, le BAILLEUR a

Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon état de réparation locative, en jou[]ra en bon pére de famille,

suivant leur destination

il supporiera foutes re
de son fait, soit de celu

et ne pourra en aucun cas, riégn faire ni laisser, qui puisse

de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les liey

de ces installations s
nécessaire par suite d’

I'électricité apparents,

Il aura entiérement a SF

es détériorer.

harations qui deviendraient nécessaires par la suite et toujes dégradations résultant

x loués. Le remplacement

ra & la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu

sure, de vétusté majeure ou d’exigence administrative.

charge, sans recours contre§1e BAILLEUR, I'entretien com
es peintures, enduits et aménagements intérieurs.

*

plet de la plombérie etde

La premiére vidange desI fosses d'aisance est a la charge du BAILLEUR, et les suivantes a la charge du PRENEUR.

Les bris de glaces, et &étérioration-des fenétres, a I'exception de ceux provoquées
troubles 2 ['ordre public
a la charge du PRENEUR qui en supportera les conséguences.

(émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les trembi

par les guerres civiles, les
oments de terre, resteront




dF

|

| |
Le PRENEUR devra aviser le BAILLEURZ en temps utile, par lettre remise contre décharge ou par téléﬁhone,
des grosses réparations qu'il serait nécessaire d’effectuer dans les lieux loués. '

Lorsque le BAILLEUR refuse d'assumer les gmsses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se
faire autoriser par la juridiction competente statuant a bref délai, a les exécuter conformément aux reg!es
de l'art, pour le fompte du BAILLEUR. Dans ce cas, la juridiction competente statuant & bref délai, f‘ ixe le
‘montant de ces téparations et les modalités Qe leur remboursement. ! |

En mettant fin jau bail, le PRENEUR um (1) mois avant la fin de Ja location, devra faire étabnr
contradictoirement avec le BAILLEUR, lui- meme étant présent ou lui dumenk appelé, un état des reparstlons
lui incombant. A % éfaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le montant desdites reparatuons sans pouvcnr

¢élever la moindre objection. [

!
B. Droits et obngatlons du BAILLEUR
!

Le BAFLLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations quu pourrasent deven:r

a la charge du PRENEUR.

Outre les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsabie
des dégéts ou accidents occasionnés par fuite d'eau ou de gaz et par I'hunidité et généralement pour tous
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre la conséquence directe ou indirécte.

Bien que les rép rations intéressant la toiture soient & la charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,
en temps utile le BAILLEUR, par lettre recommandee des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer
au cours du bail} En raison du caractére de cas fortuit et de cas de force majeure que revétent en fote
d’lvoire les tornades, le BAILLEUR ne pourra en aucune facon étre tenu pou responsabie des dégéats causés
directement ou indirectement par la pluig, la rg)unle la foudre ou le vent, aux meubles meublants, materle's
et marchandises|se trouvant dans les lieux IOL§es s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moms

par letire recommandée d'avoir a effectuer Ies réparations devenues nécessaires. {

Le F’RENEUR s!;uffrura les grosses reparahc}ns et toutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait tenu d'éffectuer au cours du bail, quelleg qu'en soient I importance et la durée. Il devra laisser per{etrer
les ouvriers dang les lisux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR,

i i
Le BAILLEUR ng peut, de son seul gré, ni apporten" des changements a I'état du bien donné a bail, nl en

restreindre I'usage. | . }
‘ |

Le BAILLEUR est responsable envers le PRENEUR du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayants droit ou de ses préposés. |

. Si les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature qu’elles rendent impossible Ia

jouissance du bajl, le PRENEUR pourra en démander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la
durée des travaux. -

ARTICLE 12 — DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable de toutes les dégradations ou
vols quelconques qui pourraient &tre commisi par lui, par son personnel oy par des tiers dans les locaux
loués et il en supportera les conséquences. :




&

ARTICLE 13 - AMEN/
aucun aménagement,
I'autorisation préalable

Tous aménagements,

préfére la remise en
en jouissance.

sols ou plafonds, app;rﬁendront de plein droit au @;&I‘f.ﬁ

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIES, Le-bél e,prend-pas fig

du BAILLEUR sur les
dans les obligations d

ARTICLE 15 - DECE
En cas de décés du |
descendants en ligne
ou notification par tou

trois mois a compter du décés.

ARTICLE 16 — MISE
n'entraine pas, de p

Le liquidateur est tenJJ d’exécuter les obligations dd PRENEUR, dans les condit

Le bail est résilie de p
(60) jours sans effet.

ARTICLE;17 ~ REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et place
prescriptions"de police, de voirie et d’hygiéne et é[tous réglements administrat
maniére que le BAILLEUR ne soit pas inguieté a ceﬁ égard.”

ARTICLE. 18 — IMPOTS-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acqq

Pentrée en jouissance
afférents & son activit
BAILLEUR.

ARTICLE 19 — ASSURANCES. Le PRENEUR s'endage, dés la signature du pré

| .
gt

)

\GEMENTS-TRANSFORMATIONS-CONSTRUCTIONS. Le

aucune modification ou transfprrﬁdﬁiﬁ ggg:sﬂlré‘ﬂé‘f ou la di

> ot écrite du BAILLEUR. jy;, 9O ety e
b e 08

3
[ oo

embellissements, amélioratio

!

EUR en+fm'dé bail sans

5 e
g

EU

il

tat des lieux, aux frais du Pﬁgﬁ

:
N

‘‘‘‘‘
""""

% .
i [ERATALE wfE
? ﬁt}ﬁay‘“

st
P
ant®

v

locaux donnés & bail. Dans cd ca§)18hotveau BAILLEUR
e 'ancien BAILLEUR et doit pc%;ursuivre I'exécution du bail.

S DU PRENEUR. Le bail ne prend pas fin par le décés de |
PRENEUR, personne physique, le bail se poursuit avec Ig
directe, qui en ont fait la demjnde au BAILLEUR par signif
t moyen permettant d'établir 12 réception effective par le BA

lein droit aprés une mise en de}meu;e adressée au liquidate

, en sus du loyer ci-dessus fixé, de toutes contributions, t2

¢ i Rt
PRIt ahad

PRENEUR ne.pourt faire
spesition des locaux, sans

"
-
- "'h'
.

ridemnité,.&-mains quilne
erit' au moment de I'entrée-

;g@n'sﬁ?&rd‘r‘is,ngwelle?,’ ‘meubles-fixés aux murs,

_1‘“

éaﬁﬂéﬁ:%ssation des droits

'une ou l'autre des parties.
s conjoint, ascendants ou
cation d’huissier de justice
\MLLEUR, dans un délai de

EN LIQUIDATION DU PRENEUR La dissolution du PRENEUR personne morale,

ein droit, la résiliation du bail des immeubles affectés a I'activité du PRENEUR.
ons fixées par les parties.

ur, restée plus de soixante

du BAILLEUR 2 toutes les
ifs, établis ou & établir, de

iittera, & partir du jour de
xes et autres, tous impdts

&, y compris la patente, & I’exé,eption des impdts fonciers qui resteront a la charge du

sent bail, & assurer contre

I'incendie, son mobilier, son matériel, ses marchandises ainsi que les risques locatifs, le bris de glaces et

les recours des voisi
exactement les prime:

En outre, il s'engage a prévenir inmédiatement le B)f\lLLEUR de tout sinistre sou

et intéréts pour indem
clause. :

ARTICLE 20 — ENSE
commerce ou a I'activ
usages. .

ARTICLE 21 — VISITE
laisser visiter le BAIL

ns et & maintenir cette assurance pendant le cours du p
s et cotisations annuelles et & justifier du tout & la premiére

niser le BAILLEUR du préjudiq:e qui pourrait lui &tre causé

L |GNES ET ETALAGES. Les enseignes et plaques rela
ité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes
|

= DES LIEUX. En cas de misejen vente du bien par le propr,
|
LEUR, du les acquéreurs éventuels des lieux loués, chag

résent bail, 4 en acquitter
réquisition du BAILLEUR.

5 peine de fous dommages
nhar I'inobservation de cette

tives & la profession, au
a la réglementation et aux

étaire, le PRENEUR devra .
jue fois que le BAILLEUR

le jugera utile, & charge pour [ui de prévenir le PREN EUR par lettre ou par téléphone au moins 24 heurss a

l'avance.

{
1

B

3
!
!

]
)
!

est substitué de plein droit



ARTICLE 22 -| REMISE DES CLES. Si IeEbalﬂ venait & prendre. fin, !64

ie tous dommages et unterets %
ﬂ- ’ I \i%\_;

services ou d’ équipements communs*=le BAILL‘EUR
sotisations afférentes & ces partles coglmuneggéfbnt ala’ c

ataire) OUI E g %ILIE

wf,
e .L.

En vertu de P'article 403 de ladite loi, en son titre portant’ sr la coproprlet
soumis au régime de la copropriété régi par les articles 379 a 407, autoris

contre recu délivré au nom du BAILLEUR. Enlrecevant le paiement du loyer
cotisations ou charges justifié par la remise}du recu, le BAILLEUR s'obl
quittance pour lg totalité du loyer. Par ces paiements, les parties se dégz
responsabilités I'ine envers l'autre. |

a prélever 'sur le{loyer, le montant des cotisations ou charges en vue de lgs payer: d:regteméht au
}é’

ﬁﬁlLJLEU@“Ibs{Ies des locaux. Dans le cas é)u par le fait du PRENEUR Ié ML
'ﬁ\ E*T()catlon ou, Ié’%sw v15|ter Ies ||eux ou encore! faire la I|vra|sem‘un _.,,g_ daloeata

iP .:-m. UK

a <~‘E

pﬁéﬁ

gent réciproquement de t

E
§

ARTICLE 24 — GLAUSE RESOLUTOIRE. A géfaut de paiement d'un seul te{me de loyer ou d'inexécuti
F'une des clauses du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un (1)
apres un commandement de payer ou de remplir les conditions en spuffrance, par acte d'huissier, et demeuré

sans effet.

Tous frais et honoraires engagés a cet effet seront supportés par le locataire qui sy oblige.

TITRE Il : ENREGiSTREMENT ET REGLEMENT DE

S LITIGES

ARTICLE 25-E
frais du PRENEUF X

Le palement de'

4& mBUTION DE JURIDICTION. Pour l'exécution des

a delrvrer au locataire,

alt en

'usage

le les

ietion faite-du montaht des

une
outes

on de
mois

quis pour deux (2) années aux

| eure toujours & la charge du
rtant renouvellement du bail fourni par le BAILLEUR.

6 ectlon de domicile en leur dorhicile ou siége social indiqué au

e L b+ 2" -f:‘ "-_,.w""

' les- com eﬁtéilphs qU| 0 +S Blet r’*pendalqﬂg durée d
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