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DESIGNATION
est précise que lemplacement est v nu, al gus le preneur devra supporler le colt et les frais de oainturs, glactr
§t:in.|.l.¢.:1q- ol en acénarai, Wus travaux d' aménagement
Tel o viplus que e colit se poursuil et se comporls oane plus ample deccription. 1 prensur déciarant 2ol vu. visite of parf:

connaitre les locaux louds, quil consent a occuper dans lour Glat actuel,

DUREE

Lo présent bail est I.1i1J_)v1(xl‘ e durée do 6,,2_ Qv"‘b a parlir du /("f(— [ 1L ' 20L%

ol jusqu'au .)\\"C ’/ A (' Thigs 7> \ 7
CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses el conditions suivantes que le prencur s'obline &
dimintution au loycr ci-apres fixe ¢l a peine de résiliation sur simple conteatation des infr:

tous oy dommages clintéiol,

1° Usage.Lo prencur ne pourra donner aux locaux louds d'aulre uysaye que celui de l'exscution de toul autre
tomperaitement, l n'aura aucun recours contre le bailleur connait de la concurrence, Que pourrail lui faire dautros locainiies ¢
Pirracubic, ni du fait de troubles de jouissance résultat d'actes quelconques <o con de rmicre

Z2¢ Mobilier.Le picncur s'engage a garnir et tenir constamment garnis fos Hoax ou s nandises et objst

mobilicres de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiemant dos lovors

> condition o r2il

il

3% preneur ocoupers 1os lieux louds a I'élat ou ils se trouveront au momeoent do l'entrée ¢ ;
aucun recours conlro [2s balllours pour vice des constructions, dégradations voine, insalubitd Tumiciie, it ons, iz foree
majcurc ctoulss aulres quelconques intéressant I'élat des lisux, le prensur se déciarant prot & sopnoe foul moon niont fosu o el

a ohicctior Gyentuelicinent lowtes les réparations nocessaires

4° Cntretien, Réparationt ¢ prenow entretiendra les lieug louds on bon ¢lat de reparations o : puie
foradle elrestwsra en fin de ball en bon dlat. Le preneur devra notamment retaire 193 badigeons, peinture des R
plafonnagn, Lic.,. aussh souvent gua hesoln sera. Davra de son propre chef communiquer l2s factures corespond: 4] 3
titro de ju Liticztion

A ddcloul d'entrafien, le baillcur pourra y e procéder au frais du prencur

{ & Loillour ne sara tenu d'exdéoutar au cours du ball que lse grossas réparations qul potrraianl davenin necessaliss Lous aubies
répavaiiong quetlas sojent restant @ la chiro du prenaur

Bilon gus les wGparationg Intdres cant b Lodurs solant Ata chorgo du propnidt ore o dovta aviser sn tenps ulile lo baillaur,
par letire rocomnsdés, daes patalions gl ¢ pparaitrail nécssanice &'y eflectuer au covrs do ball ot on raison du caractére oas
fortult et do loice mojour que rovilent on Alpane fas tormades, 10 NS pOWF2 an av fAkt triz oy ¢ oy :
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§* Grosses réparationa, Lo vioneur souiii fes grosaen iepatations et oo tranaformations oo
iugueait wilia

Vi Wi
Socier dang o coum du bal, quatles qu'en solent Fimpodance ol durde sans pouyon (o)

Pactosr aueume ind e o

Qo quand bien meme fa durdo da coa raparations seralt supedaur & quarante foue e
108 HeUN fe e o s travany juges atiles par le ballteur,

diminuion o

6° Aménagements, transformations, « Le pranaur ne pourta falre aueun amsnageniont, aucuns maditcaton on ansfognaton
dans Udtat ou tes dispositions des locaux, sans autorization préatable expreste et par dorit du baillaur, thus amdnagemants,
omballissemaents, améliorations ou construations nouvallos, meublas fixda aux murg, s0la ou plafonds, appactiendront de plain
droit au baillour en in do ball sans aucune Indemnitd, a molng qua la ballleur ne préfére la rembso oo dtat dos loux, aux frait du
prenaur, tols quiits se touvalent au moment de l'entréo en jouisaance,
Les travaux secont effectuds sous la surveillance de I'arehitecte du bailleur, dont lea honoraitea seront & ta charge du pronour

7° rdgloments urbalns,: Le preneur salisfoera aux lleux ot places du prancur & Wutes les presariptions de police, da voirlae et
d'hygiene. Il exdeutera A ses frals sans recours contre le balllaur tous travaux qui sont ou seront axigda par los lois, décrets, arrdlés ou

réglements sur la santd publique nonabsatant toutes dispositions contraires la tout de manldre que lo bailleur ne Boit famata ni Inquidté
ni recherché & ce sujet,

8° Cesslon de balil, sous-location.- La prasenta location a dtd consentie au prenaur << intuita partonne =>, Toute cassion de
bail, sous location ou simpla occupation des lisux par un tiers, est dgoureusament interdite a pelne do réailiation immédiate du prdsent

contrat da location a la simple contestation de infraction ot sana qu'il solt besoins de recourt A la procddure de mize en
demeure.

9° Impots et patentes. Taxes locatives.- Lo praneur acquittara exactement lea contributions, taxes et patentes et tous autres
impOts pouvant exister ou dtre dtablis en ralson da son commaerce, de sa profession ou de son occupation des lisu louds. Il devra
justifier de leur acquit a toutes réquisitions ot notamment, avant de déménager,

N A

10° Grillages-moustiqualres.- Lo proneur devia au ballleur le remboursement des frals d'installation et d'entretion des
grillages-moustiqualres sl lour usage vient & dtra rétabll ou impossd, notammant en cas d'dpidémie.
Le preneur devra détruire tous Jes Insoctes sans qua le balllaur pulssa dtre Inquidtd A cot dgard.
Versera au ballleur & chaque $change de loyer la montant dos taxes et notamment de la taxe d'anldvement des ordures ménagores.

11° Assurance.- Lo preneur s'angage, dos la signature du prédsent ball, & assurer contre Fincendie, son mobilier, son matdriel,
ses marchandises ainsi que les risques locatifs,bris da glace ot le recours des volsing ot maintenir cetto agsurance pendant le cours du

présent ball a en acquitter exactemant los primas at cotisations annuelles ot & Justifior du tout A la premidea réquisition du
bailleur,

Enfin, Il s'angage a prévenir Immddiatemant lo ballleur do tout sinlstro sous paine de tous hommages, ot Intardts pour
indemniser lo ballleur du préjudice qui pourralt lul 8tre causd par linobsarvation de catte clause,

12° Enselgnes ot étalages. Lo pronour n'aurn la drolt d'apposar sur la fagade uxtérlours du magasin que les enselgnes ot
plaques indicatricas relatives & son commarce ot dont Femplacamont, los dimonslona et la confonmation auront td au pedalable agrads
par 1o ballleur

13° Marchandises Inflammablos ou hasardousaes - Lo proneur & satistaiio
oxactemant aux mesures qul sont ou pourront dlre proseritos par Fautoritd adminlstralive pour Femmagasinage ou fa vente des
marchandises Inflammablas ou hasardeuses. |l a'engaga un outre & ne las transvasor nl los manipuloer gual qu'en soit e dogio ou i
nature, & une lumidre quelconque autra que I'dlectricitd on la lumidre du jour,

14° Visite des loux- Lo pranour davra lalssor lo balllour ou son reprdgentant visiter les lloux louds chaqua fole quillo Jugora
utile, & charge paur lul, da prévenir lo pronaur par lotire, au 24 heures A lavance

£n cas de mise en vento do lmmauble par la propétalio ot dgalamont en vue da la rélocation, to pranaud devia lalsser visitor
ncquareurs ot localalres avantuels des lloux louda, las mardi, joudi, ot samaedi da 15 & 18 houres,
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isionnaire sur le brancher:
smmées d'apris les indications de ce compteur ains
entretien, Ge réparation st de relove du compteur divisionnaire, so-a
our dans ie cas cu ce damier serait 2amené a les avancer.

Lo Bailieur pourra, & 1010 2nogue Ce 2 ccation, faire placer un complaur d
lougs. Dans ce cas, 12 prix 3
branchement, de cagt
par le preneur ou rembourses au be

£ sas d'absence de compteur divisionnaire, ie moentant des charges afiérentes & chaque locataire sera salcuis au prorata de ja
superficie des locaux loués. Ce montant pourra éire un forfait révisable payabie d'avance.

La fourniture et le remplacement de tous les apparails d'éclairage et de toutes ampoules sont exclusivement 4 la charge du preneur

Les frais afférents aux manoeuvres chargés de I'entretien-et du nettoyage des locaux communs & tous les locataires ainsi que
ceux d'électricité et de I'eau des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant, répartis entre les locataires.

16° Poéles mobiles.. Le preneur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun paéle mobile ni aucun appareil nécessitant un -

conduit de fumée.

17° Réglementations diverses.. Le preneur ne pourra demander aucune indemnité ni dlmlnuhon de loyer en raison des
travaux occasionnés par une circonstance fortuite étrangére au bailleur.
Le preneur ne pourra :

a) avoir dans les lieux loués aucun animal vivant ;
b) mettre en dehors des vitrines, ni linge, ou autres objets quels qu'ils soient ;

Il ne pourra méme aprés déces, cessation de commerce ou d'entreprise, ni en cas de faillite, étre fait de vente publique dans les
lieux loués.

Le preneur s'engage formellement & appliquer les réglements de I'immeuble établis ou qui pourrait étre établi par le bailleur
En particulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de service prévus a cet effet et
n’approvisionner les magasins que chaque,{matin entre 6 heures et 8 heures.

18° Accés et parties communes.. Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses emballages, objets de toute
nature et détritus dans les parties de Fimmeuble communes a tous les locataires. Il entretiendra les accés et les alentours des locaux qui
lui sont loués, ainsi que les W. C. dont il userait en parfait état de propreté, les lieux loués doivent étre toujours décemment occupé et
exploités.

19° Remlse des clés.. Le jour de 'expiration de la location; le preneur devra remettre au bailleur les clés des locaux. Dans le cas
ou, par le fait du preneur, le bailleur n'aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire la livraison & un nouveau
locataire ou, en reprendre la libre disposition, si telle était son intention & P'expiration de la location, il aurait droit & une indemnité au
moins égale a un terme de loyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts

20° Dégradations et vols- L e preneur est responsable de toutes dégradations ou vols quelconques qui pourraient étre
commis dans et sur les locaux loués par lui.

21° garantie. - A titre de provision pour la garantie de 'exécutian des clauses du présent contrat le preneur a versé au moment
de la signature la somme de¢

correspondant a
de loyer, entre les mains du bailleur, dont quittance.
Celte somme Sera rernboursée au preneur a l'expiration de la présente location, lors de la remise des clés et des locaux a la disposition du
bailleur, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient étres dles par e preneur tant pour la réparation que pour toute autre cause.
De convention expresse, cefte somme versée a titre de dépdts de garantie demsura Improductive d'iniérét et sera rajustée aux mémes
époques et dans les mémes propositions que le loyer Iui-méme, suivant clause de révision ci-dessous.

22° frais. Tous les frais, droits de timbre d'enregistrement et honoraires auxquels pourraient donner lieu le présent acte et ses
suites seront supportées par le preneur et sont payable d'avance.
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Ciauses de révision,” L€ prix ci-de At fixé et sera révisahle annueiioman! ou
en fonction du salaire manoeuvrs ordinaire premie

re tous fravaux de batiment a Abidjen.

il adte etabli en tenant comple d'un salaire horaire de francs En
conséquense, it est L,)\p.f‘QJ'SL’H‘Cﬂl convenu qus dans le cas ou fe salaire subirait une variation £gale 50 suparicora 3 10%, le loyer
revisd et diminud ou augmenta dans la méme proportion,

E€n application des dispositions du decret du 30 juin 1925, article 24, il est précisé que dans i2 cas oU i surviendral’
contestation sur le montant du ioyer tel qu'il @ été défini entre les parties par lc prése 5ial aviser le bailleur
s'engage & s'engagé a s'en remelire a une expartise amiable.

Taxes et carges.” ” sera en outre paye par l2 prensur le cas échéant, au titre d= charges, s mame emos queloyeria -
t des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, éiectricité, et eau des partiss © ! 501 d's

Les loyers ou chargas arriérés dont le montant sera ou supériaure a un terma du oF
6% l'an, a daler de leur (,cheance et sans que le bailieur soit tenu d'en faire la demande au !
entiere deviendront a leur tour productif d'intéréts conformément I‘cri:-:ie 1154 du codz civii
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24° Clause résolutoire, A dcfaul de paicment d'un se

ter
quelconque des clauses et condifions du bail, i= présent cmfrat scra
judiciaires, huil jours aprés une simple mise demeure, par ietire
annongant la volonté du bailleur d’'user du bénéiice de cette clauss et
noncbstant toutes consignations ultérieures, l'expuision sera prenonce
dommages et interéts.

25° Election de domicile.- Pour 'exécution des présentes las
juridiction.
Le bailieur, &
Le preneur, dans les locaux de limmeuble, Objet du présent b
Paf dérogation a l'ariicle 25, il est précisé qu'en cas de litige,
ait en triple exemplaire et en bonne foi.
N
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