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, gga CONTRAT DE BAIL AVEC TACITE RECONDUCTION
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LOKABE

Entre 10S SOUSSIGNES

La Société Civite Immobiliére « LOKABE » par abréviation SCI LOKABE), au capital de 1 000 000 F CFA,
. sige social & Abldjan, Cocody Riviera Palmeraie, Rue Ministre, 21 BP 3913 Abidjan 21, (Tél : 226 22493537,
925 43608947) représentée par Mme AKOUASSI EPOUSE KAMARA Bemadette CNI No C 0028447128,
agiseant en qualité de Gérante, désignée dans tout ce quiva suivre par [expression « le Bailleur », d'une part,
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Adresse / Téléphone:  « L 44y 3¢ OO0 ,.1(/\1 (e
4 ')!' 'y 7
-3 S S T 2 W Y &l
Carte d'identité numero : AR ./ Cot <343 {

ci-aprés désigné dans tout ce qui va sulvre par I'expression « le Locataire », d'autre part. -

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT: 58 papri PSCAL
8 e R
CPRESOG
ARTICLE 1 : T Gsnasion
DESIGNATION runiRI RV IEEE
11 Le Bailleur loue par les présentes, les locaux et équipements ci-apres désignés, au Locataire, qui les
accepte aux conditions suivantes :
12  Typede Local : MAGASIN

Adresse de localisation : YOPOUGON ANANERAIE lot 2565 llot 90
Le Preneur devra supporisr le colt des abonnements et les frais d'eau, d'électricité et de téléphone

13 Tel que le tout se poursuit et se comporte sans plus ample description, le Preneur déctarant avair w,
visité et parfaitement connaltre les locaux lougs, qu'il consent & occuper dans leur état actuel et, sous
d'état des lieux contradictolre établi et signé par les deux parties. Le Preneur s'engage, en outr dles
restituer, & l'expiration du bail, dans (‘état ou il les a regus sous réserve de la vélusté résultant de
réserve des constatations consignées dans le procés-verbal annexé au présent contrat de bail pour
servir lutilisation normale des locaux et des équipements. _M:) :
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ARTICLE 2
DUREE

Lo présont bail est pour ung durbe de un (1) ans, & compter du 04.0.clolae.2i et se
mm\inmlh‘f?‘w_gﬁ‘{ Lmy 3}_)& A (1) ans, pl Jo.cloaedid

<< Faute de congé donnd par écrit au molns trois mols avant le terme du contrat, le bail sera prorogé
automatiquement (tacite reconduction), pour une période identique, aux mémes conditions, et ainsi de

;Cugﬂ Jusqu'a ca qu'un congé soit signifié par 'une ou autre des parties. Le congé doit 8tre signifié par
it

23 Toute rupture du contrat avant terme, sera assujettie A une pénalité financlére correspondant au

¥ ',-f\; ’ 50’0"1. ' |
CLAUSES ET CONDITIONS o dnysoansor |

pipoelIsUE M SYTEVIYING
Le présent contrat de bail est conclu aux clauses et conditions suivantes, que le Locataire s'oblige & exécuter

sans qu'il pulsse réclamer aucune diminution du loyer ci-aprés fixé, sous peine de,résiliation sur simple
constatation des infractions s'il plalt au Bailleur :

3.1, Usage -~ Le Preneur ne pourra donner aux locaux loués d'aufre usage que celui de COMMERCE 2
l'exclusion de tout autre, méme temporairement. :

3.2. Mobilier ~ Le Preneur s'engage a gamir et tenir constamment gamis les lieux loués de meubles et

objets mobiliers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le Bailleur du paiement des loyers et de
l'exécution de toutes les conditions du bail.

3.3. Entretiens, Réparations & la charge du Locataire ~ Le Locataire entretiendra les lieux loués en bon
état de réparations locatives, en jouira en bon pére de famille et les restituera en fin de bail en bon état.
Le Locataire devra notamment refaire les badigeons, peintures des boiseries, portes, persiennes,

plafonnage, et en général procéder a toutes les petites réparations locatives aussi souvent que besoin
sera. A defaut d'entretien, le Bailleur pourra y faire procéder aux frais du Locataire.

34. Grosses réparations 3 la charge du Bailleur - Le Bailleur est tenu d'exécuter, pendant toute la durée
du bail, toutes les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires, s'engageant & assurer au
Locataire la jouissance paisible des lieux loués, a toute époque, de telle maniére que le Locataire n'ait
pas & s'inquiéter de la solidité de Iimmeuble ou du fonctionnement de tout immeuble par destination
faisant partie intégrant de la location, ou du fonctionnement de tout équipement incorporé dans la
location, ‘

3.5. Etat des Hieux — Un &tat des licux sera établi contradictoirement par les parties lors de la remise des
clés a l'entrée dans les focaux, et sera annexé au présent contrat de bail. i
Dans le cas oll le Locataire aurait négligé de faire dresser I'état des fieux, ceux-ci seront réputés avoir
616 pris en bon état d'entretien.

Un mois avant Fexpiration de la location, le Locataire devra faire établir contradictoirement avec e
Bailleur, lui-méme élant présent ou ful doment appelé, un état des réparations lul incombant. A défaut 3§
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dﬁ’(égnm“- o Locataire devra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir élever la moindre

o W transformations - Le Locataire ne poura faire aucun aménagement, aucuno
e lcation ou transformation dans Iétat ou la disposition des locaux, sans aulorisation préalable

& presse ot par écrit du Balleur. Le Bailleur so réserve le drolt, si le Preneur méconnait cette obligation,
“exw que le Preneur remette les locaux et équipements dans leur état primitif ou de conserver los
ansformations effectudes sans que le Locatalre puisse réclamer une indemnité pour les frals engagés.

’-O'SQ}!G lo Bailleur a donné son consentement A de tels travaux, ceux-ci seront effectués sous la
surveillance de l'architecte du Bailleur, dont les honoralres seront  la charge du Locataire.

Réglements urbains — Le Locataire salisfera aux lieux et places du Bailleur 4 toutes les prescriptions
de‘ police, de voirie et d'hygiéne. Il exécutera & ses frals, sans recours contre le Bailleur, tous travaux
qui sont ou seront exigés par les lois, décrets, amétés ou réglements sur la santé publique nonobstant
toutes dispositions, le tout de maniére que le Bailleur ne soit jamals, ni inquidté ni recherché a ce sujet.

38. Cession de bail, sous-location — La présente location a &t consentie au Locataire. Toute cession de
bail, sous-location ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite & peine de
résiliation immédiate du présent contrat de bail & la simple constatation de linfraction et sans qu'il soit

besoin de recourir & la procédure de mise en demeure. .

3.9. Impdts et patentes, taxes locatives ~ Le Bailleur aoquittera les contributions, taxes et patentes et tous
autres impdts pouvant exister ou étre établis en raison de la location des lieux de telle maniére & ce que
le Locataire ne soit pas importuné, ni inquiété ou recherché en raison d'une obligation due par le
Bailleur au fitre de tout impdt, taxe ou contribution due & I'Etat ou a une collectivité publique. Si des
taxes spécifiques venaient & 8tre exigées des locataires directement, par I'Etat ou une collectivité
publique, le Locataire s'obligera  les acquitter ponctuellement sans que le Bailleur ne puisse lui
réclamer une quelconque indemnité ou réclamer son départ des locaux loués.

(7]
-~

Assurances - Le Locataire s'engage, dés la signature du présent bal, 4 souscrire une police
d'assurances pour garantir sa responsabiiité contre les risques d'incendie-explosion, dégats des eaux,
bris de glacs, dégradations immobiliéres consécutives 3 un vol et pour couvrir ses effets et mobiliers

Le Bailleur peut demander la justification de lexistence de la police

personnels contre le vol.
d’assurance & tout moment. Le Bailleur devra également maintenir les lieux loués constamment assurés

contre les risques d'incendie-explosion, dégats des eaux et bris de glace qui lui seralent imputables de
maniére & permetire la jouissance paisible des lieux loués par le Locataire.

Visite des lieux — Le Ballleur se réserve le droit d'inspecter ou de faire inspecter les lieux loués
72 heures & l'avance. De telles inspections ne

charge pour lui de prévenir le Locataire au moins
sauraient avoir lieu sans cause sérieuse nécessitant Tintervention du Bailleur. Le Locataire devra laisser
ie Bailleur ou son représentant visiter les fieux loués, aux moments convenus, & charge pour le Bailleur

de s'entendre avec le Locataire sur les heures précises des visites.
le propriétaire et également en vue de la relocation, le

trois heures de visite pendant deux jours afin que les
les fieux loués, et ce pendant les trols mois qui

3.10.

3.1

En cas de mise en venle de limmeuble par

Locataire devra aménager, chaque semaine,
acquéreurs et locataires éventuels puissent visiter

précéderont la fin de a locaion.
3.42. Eau, 6lectricité, charges diverses - Le Localaire palera directement aux concessionnaires ou
umisseurs le montant d ses abonnements ou consommation tesu, d'slectricté et ds téiGphone et AR

f;“* TIMBRE PIECAL
A R24G508
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" P‘W‘ém avec la premiére échéance de loyer suivante, les sommes que Ce dermier
avancer de ce fait pour le compte du Locataire.

remboursera ay
Serat amene

Le a
€ Locataire ne pourra formuler contre e Bailleur aucune réciamation pour cause dinterruption dans fe

o;:“’ des eaux, d'électricité ou de téléphone pour quelque Cause que ce soit, sauf si ladite
imerTuRtion est due A un défaut d'installation qui est imputable au Bailieur.

La foumiture et le remplacement de tous appareils d'éclairage et de toutes ampoules sont
exclusivement 3 la charge du Locataire.

[
i
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) Remise des clés - Le jour de I'expiration de la location, le Preneur devra remettre au Bailleur les ciés

des locaux: A cet effet, le Locataire s'engage 4 entreprendre toutes les réparations locatives avant la
remise des clés et des locaux au Bailleur et & fournir A celui-ci les justificatifs de I'acquittement de toutes
les factures de consommation d'eau, de gaz, d'électricité et éventueilement de téiéphone.

Dans le cas od, par ie fait du Locataire, le Bailleur n'aurait pu mettre en location, ou laisser visiter les
fieux ou bien faire la livraison & un nouveau locataire ou en reprendre la libre disposition, si telie était
son intention  I'expiration de la location, il aurait droit 4 une indemnité au moins égale a un terme de
loyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts. , n,
. . : o P s ESCAL
3.14 Dégradations et vols - Le Locataire est responsable de tous dégredations ou voi f ==~ =
pourraient étre commis dans et sur les locaux loués par lui. ek 500
NG 2 5 ~ 215249300
3.15 Frals - Tous les frais de timbre et droits d’enregistrement auxquels pourraient donner | m"““w
acte seront supportdes par le Locataire.

ARTICLE4:
LOYER ET DEPOT DE GARANTIE

pov,

4.1 Loyer - Le présent bail est consenti et accepté moyennant le loyer mensuel de ,/j.mtm{'ﬁ
CFA payable d’avance, au plus tard le 05 de chaque mois en cours. Passé ce délai, une pénalité
de 5 % sera exigée, la pénalité passe a 10% au-dela du 10 du mois en cours.

Mode Paiement - Le loyer est payable par :
o dépdt de chéque a l'ordre du Propriétaire, au bureau LOKABE a la RIVIERA Palmeraie
o dépdt d'espéce au bureau LOKABE a la RIVIERA Paimeraie

o dépot d'espéces & un compte dédié dont le RIB sera remis au Locataire en cas de besoin ;
dans ce cas le Locataire devra payer les frais de timbre

e fransfert par Mobile Money & des numéros qui seront remis au Locataire ; dans ce cas le
Locataire devra payer les frais de transfert et de timbre.

4.2. Garantie - A titre de provision pour la garantie de I'exécution des clauses du présent contrat de bai, le

Locataire verse, entre les mains du bailleur, . 2 mois de_loyers, corre la somme de

. (ot AL, ormerererefancs CFACED GTU S  titre de t quittance lui
est délivrée par le Bailieur. Cette somme sera restituée au Locataire, a la fin du présent ball, lors de la
remise des clés et de la restitution des lieux loués, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient
étre dues par le Locataire tant pour les réparations que pour toute autre cause et apres présentation par
le Locataire des justificatifs de réglement des factures d'eau, d'électricité, téléphone et vérification de
I'élat des lieux.

4.3, Charges locatives - Le loyer de LA0L:.CUN.... CFA par mois comprend la somme de..,.J0.DOVF
GFA cormespondant aux charges locatives suivantes : Interphone, Boite & letires, Gardiennage de nuit et 758

Scanné avec CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

R R e i B AP R s NG G SR, S

<

4

[ Y
el

v R 30 Tmme
'
M DA b
CIFage 083 escal

SRR dos escalers of autres hour communs, enidvement des ordws, entretien
o

¢ . : N . ~tviy (o o '
S e montant peut dre modfe sy cours de 12 locaton en fonction des charges
: KT ChaQue annde

o

2

~

ARTICLE §.

; RESILIATION - PREAVIS

Résiliation - Préavis - L2 conirat de bal pourra &tre résié & son terme par T'une quelconque des i
PAES par notification d'un préaws, envoyd par lettre portde contre décharge A l'adresse de fautre 0

parie. toss (3} mois au moins avant 12 fin de a3 penode en cours N G
§ Toute rupture du contrat avant terme, sera assujettie a une penalite financiere gomgpondant au
paiement d'un mois de Loyer. '

ARTICLE 6: Jo87 500

>
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: 3
DISPOSITIONS DIVERSES <y S

Réglement de litiges - D'accord partis les wndictons nationales sont competentes pour connaltre des
ibiges ou differends nes de l'exécution ou de interpretation du présent bail. Les parties s'engagent ¢
regier a l'amiable par voie de négociaton directe tout fitge ou différend qui surviendrait pendant e
duree du bail Tout litige ou differend découiant du présent contrat de bai ou toute ruplure de celui-ci

sl nest pas régié a Vamiabie, sera 1égié par Le Tribunal d'Abidian ou Le Tribunal du Commerce
d'Abidjan, selon leur compétence.

Election de domicile — Pour 'exécution des présentes, ainsi que pour toute notification les parties fon
election de domicite & leur adresse respective

- pour le Bailleur
- pour le Locatarre : dans les locaux loues objet du présent bail.

Fail a Abidjan, le ] L}, L ﬁmls\o ngt)v&) en iois exemplaires originaux et de bonne fol ;

-------

POUR LA SCI LOKABE

ERQUSE KAMARA Bmadete

-
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