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3 7 PRENEUR prendi[e.aheux loués dans I'état ot ils se trouvent lors de I'entrée en jouissance et les rendra en fin de bail tels
qu't Ies aur& regus smvant I’état des heux dressé par les parties.

n et t des" eu:ve: ecntmdlctmre intermédiaire pourra étre réalisé en cours d'exécution du contrat, afin de permettre au
T de. sassurer que. Ie LOCATAIRE jouit des lieux en bon pére de famille. Dans le cas contraire, le BAILLEUR
pourra rneftre Te: LOCATAIRE en demeure de procéder aux réparations que le’depot de garantie ne pourrait couvrir.

A Texpirafion du bail, un etat des Tieux:conradictoire, en présence des parties, est également fait par les parties ou leurs
représentants dument mandates Le PR VEUR veillera 2 la remise des lieux.dans lesux état primitif (agencement, enduit,
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(LTITRE I: CONCLUSION DU BAIL ET FIXATION DU.LOYERU.&-

ARTICLE 1-DUREE ET REN OUVELLEMENT DU BAIL

Le présent bail est conclu pour une durée de ...... U ﬂ ( J\ teete et esasensssanressenrens @118 |

A léchéance, le présent bail est renouvelé par tacite reconduction dans les mémes conditions. contractuelles au bénéfice -
du PRENEUR de bonne foi ou de ses ayants droit, a moins que : -

W ]e BAILLEUR déclare avoir besoin des lieux loués pour les occuper lui-méme ou pour les faire occuper de
maniére effective par un ascendant ou descendant ou allié jusqu’au troisiéme (3*) degré inclusivement ;

W le LOCATAIRE ne remplisse pas ses obligations contractuelles ;

W il existe d'autres motifs graves et legmmes a établir par le BAILLEUR, a l'exclusion du transfert de propriété -
de 'immeuble ou du local qul ne vaut pas motif grave et legltlme

Ivoire (@ République de Cote d*Ivoire (§ Républiqne de

ARTICLE 2 - LOYER

‘Le montant du loyer est fixé en tenant compte de la valeur du marché de l'immeuble ou du local.

quede Cote d°

Le present bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de (en lettres) ... &Ziﬁﬁj
e {{‘ A.0.6...CEA.. o _
(en chlffresl < | DA (lu' \...... Francs CFA payable par mois et d’avance au plus tard L '7 i 2 —— du mois

Républi

en cours; en espéce ou par cheque a V'ordre du BAILLEUR.
Le BAILLEUR est tenu de dehvrer une quittance au LOCATAIRE pour faire la preuve du palement du loyer.

v

En cas de non-respect de I’obhgatlon de dehvrance de qmttance de palement de loyer par le BAILLEUR le LOCATAIRE '
pourra faire la preuve du paiement du oner par tous MOEYEnS. . : :

ARTICLE 3 - REVISION DU LOYER|
Le loyer peut étre révisé a la hausse ouala baisse tous les trois (03) ans.
Les htlges relatifs a la révision du 10yer peuvent étre portes devant la ]undichon compétente,

La partie qui sollicite une augmentanon ou une réduction du loyer doit préalablement nohher son intention a l'autre
partie par tout moyen, au moins trois (03) mois avant la date d’effet de ladite révision et aprés la troisieme année de -
la conclusion du ba11 ou de la precedente re\usmn, sous peine de nullité de la clause .contractuelle consacrant ladite
révision.

ARTICLE 4 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION) (FACULTATIF)

Le PRENEUR verse entre les mains du. BAILLEUR la somme de (en lettres) ...« .1 cux. . ..Cen ?l O ’ JC“’
‘}F\ng.} - Lf" L.}

(en chiffres) ... (J {) el )i ... Francs CFA en guise de dépét de garantie (ou caution).

C¢ montant ne peut exce’der deux (02) mois de loyer. Il garantit I'exécution des obligations du PRENEUR en fin de
contrat notamment les dégradations, les impayés ainsi que les divers manquements qui pourraient survenir de son fait.

qrie de Cote! d'Ivoire @ République de Cote' d'Ivoire' @ République de Cote d'Ivoire: B

En cas de stipulation d’une garantie locative, un état des lieux écrit.et contradictoire doit étre signé entre les parties, au
plus tard le jour de I'entrée en jouissance des lieux par le LOCATAIRE, et également le dernier jour de location, en fin
de contrat. ' '
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: '-:Le PRENEUR verse entre les mains du BAILLEUR,  titre de loyers d’avance la somme de

Le dépdt de garantie nest pas productif d’intérét.

Le LOCATAIRE ne peut se servir du dépdt de garantie au paiement des loyers, méme en fin de contrat.

Cette garantie locative est remboursée au PRENEUR dans un délai d"un (01) mois a ccjfriptet de la restitution des clés,
~ déduction faite, le cas échéant, des sommes restant dues au BAILLEUR et des sommes dont celui-ci pourrait etre tenu sous

réserve qu'elles soient diiment justifiées.

- En cas de transfert de propriété 2 titre gratuit ou onéreux des locaux loués, la restitution du depﬁtdegamﬂemmm;
- nouveau BAILLEUR. En cas d’insuffisance de dépot de garantie pour compenser les frais de réparations et les dépenses
+, effectuées par le BAILLEUR, celui-ci dispose d"une action en responsabilité contre le LOCATAIRE.

. ARTICLE 5 - LOYERS D’AVANCE

il = N s (en lettres et en chiffres) Francs CFA contre remise de quittance.

Cette somme représente les loyers des mois de — et L i [i S .

" Ce montant ne peut excéder deux (02) mois de loyer.

ARTICLE 6- ENREGISTREMENT

. Lebail a usage d’habitation: falt obhgatmrement I'ob]et d'enreglstrement aupres de ladm1n1strauon fiscale.

. Lebaila usage d’habitation est enreglstre conformément aux Condltlons et modalités prévues par le Code Général des

th

Impots

‘Le BAILLEUR ou son représentant remet au LOCATAIRE, dans le dela1 de trente (30) jours caIendalres apres

I'accomplissement des formalités requises, un E‘(emplall’e de l'acte d* enreglstrement du ba11 a usage cl'habltahon dehvre'-
par l'administration fiscale. s :




TITRE In: OBLIGA’HONS DES PARTI]:S ﬁ)— .

-

- ' 'SECTION 1: OBLIGATIONS DU BAILLEUR

foL L L

ARTICLE 7 - ETAT DU BIEN LOUE VICES OU DEFAUTS APPARENTS OU CACHES

Le BAILLEUR est tenu :
B de livrer au LOCATAIRE I'immeuble ou le local loué ;

W d’entretenir 'immeuble ou le local & usage d’habltatmn en état de servir a l'usage pour lequel il a été loué ;
B d'en faire jouir palsxblement le LOCATAIRE pendant la durée du bail. IS

Le BAILLEUR est tenu de remetlre au LOCATAIRE un logement decent ne comportant aucun nsque d’
.secunte phy51que a la santé ou aux btens du LOCATAIRE et de tout. occupant de son chef

Le logement donné a bail doit comporter tous les elements Ie rendant conforme aun usa ge sain, sécurisé et pa151ble

Le BAILLEUR doit garantirle LOCATAIRE contre tous les vices ou défauts de T'immeuble ou du Iocal ausage d'habitation
loué qui en empéchent l'usage normal, quand bien méme le BAILLEUR ne les aurait pas connus au moment de la -
conclusion du bail. $'il résulte de ces vices ou défauts. quelque perte pour le LOCATA_H_{E,_ le_ BAILLEUR est ten‘u_; de

I'indemniser.

Le BAILLEUR est egalement tenu de demner au LOCATAIRE Iunmeuble ou.le local Ioue avec les equlpements
nentionnés au bail en bon état de fonctlonnement et de le garantir des vlces ou défauts affectant lesdits ¢ eqmpements

lu Iocal ]oué ni en restreindre l’usage

aRT' CLE 8~ GROSSES REPARATIONS

efﬁBA LLEDR est tenu d'entretenir l’1mmeuble ou le local loue, conformement a I usage prévu au contrat et d y faire 4
ais, toutes les grosses réparations, notaxrunent celles concernant les murs porteurs ou de soutenement les voiites, - _
s toi tures, les poutres, les murs de clol-ure les canalisations et fosses d‘aisance, les puisards, les installa tmns encastrées, .

5ascenseurs, les escaliers, les planchers, la vétusté de Yimmeuble ou du local, le ravalement des fagades delimmeuble
rdu iucal que et egalement tous travaux rendus necessalres par un cas de force ma]eure :

rsque le BAILLEUR n'effectue pas lesdites reparat;ons le LOCATAIRE peut, aprés une rmse en demeure 1nfructueu¢e
faire autoriser par la juridiction compétente a exécuter les réparations aux frals du BAILLEUR : '

juridiction competente fixe le montant des reparat:ons et les modahtes de remboursement du LOCATAnRE

cas d'urgence, le LOCATAIRE est fondé a faire les travaux mcombant au BAILLEUR apreés I'avoir inforrr_lé pal_.'__-_'tout
yen. art G R L

LOCATAIRE peqf‘ demander en justice la. resdiatlon du bail pour défaut des travaux incombant au BAILLEUR.

juridiction compétente, qui prononce la résiliation du bail pour défaut de travaux mcombarlt au. BAILLEUR peut

waer, le cas echeant des dommages et intéréts au LOCATAIRE ou 4 ses ayants droit.

labsence des travaux de réparation incombant au BAILLEUR, le LOCATAIRE peut solliciter devant la juridiction

1pétente la reductxon du loyer pr0port101mellement al' attemte portée a la jouissance de I'immeuble ou du Iocal loue

attei_nte_ ala

Koire & Républiqre de Cote d:Ivoire:




SECTION 2 : OBLIGATIONS DU PRENEUR

" ARTICLE 9 - DESTINATION DES LIEUX

.- Sauf stipulatioﬁ contraire, le LOCATAIRE ne doit pas changer la destination de I'immeuble ou du local o le transformer et
faire des travaux d’amélioration de I'immeuble ou du local, sans l'accord écrit du BAILLEUR.

; 'ARTICLE 10 - CESSION DE BAIL OU SOUS-LOCATION
: jLa présente location -est-'consen't{e au PREN EUR_intuitu personae.

'.._'Sauf disposiﬁoh"' légale I'y éﬂtOrisant ou autorisation expresse du BAILLEUR, le LOCATAIRE ne peut céder son bail

ni sous-]ouéf ou laisser a la disposition de tiers, méme a titre gratuit, les lieux loués.

Sont exemptes “des d15p051t10ns de Falinéa prececlent les ‘ascendants et descendants dlI’E‘CtS du PRENEUR lorsqu
continuent d’honorer les obligatioris contractue]les al'égard du BAILLEUR 4

ARTICLE 11 - :ENTRETiEN ET REPARATIONS

- LePRENEUR entretlendra Ies lieux loués en bon état de reparatlon locatwe, en jouira en bon pére de famille, suivant leur
 usage et ne pourra en aucun cas, rien faire ni rien laisser qui puisse les détériorer. 11 supportera toutes les réparations
. qui deviendraient nécessaires par la sulte et toutes dégradations résultant de son fait ou de celui de sa famille ou de

- 'son personnel de maison.

" ARTICLE 12 - AMENA'GEMENTS-TRANSFORI\&ATION"S—CONSTRUCTIONS

e '- orsque le LOCATAIRE effectue des travaux dans I'immeuble ou le local a usage d habitation, autres que les travaux de -
' menu entrehen, sans Yaccord écrit du BAILLEUR, ce dernier peut demander e ;

M la résiliation du contrat
" M ]la remise en 'état de l’xmmeuble ou du local loue

. Mla conservationa son profit des transformations ou: améhoratlons effectuées sans que ie LOCATAIRE puisse
. réclamer une indemnisation.

" ARTICLE 13 - DEGRADATIONS ET VOLS

" "Le PRENEUR est responsable des dégradations ou vols quelconques qui pourraient étre commis par son personnel ou par
~ des tiers dans les locaux Joués et il en supportera les frais.

ARTICLE 14 - REMISE DES CLES

Le jour de l'expil.'atio.n de la location, le PRENEUR devra remettre'au BAILLEUR les clés des locaux. Dans le cas oti, par

. _le fait du PRENEUR, le BAILLEUR n’aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou encore faire la livraison a

un nouveau LOCATAIRE ou méme en reprendre la libre disposition, il aura droit a une indemnité, sans préjudice de tous

~ dommages et intéréts.



APOTS ET CHARGES LOCATIVES

T, 8 partn du jour de I’fmtree en jouissance, en sus du loyer a—dessus ﬁxé de toutes 1es charges, les
ala charge du BAILLEUR.




( TITRE 111 : FIN DU BAIL}

ARTICLE 16 - LES CAUSES DE RESILIATION DU BAIL
Le bail a usage d’habitation peut étre légitimement résilié avant son terme ou lorsqu’il est a durée indéterminée: -
.M en cas de force majeure ;
"M par accord commun des parties ;
W en cas de manquement a ses obligations par 1'une des parties ;
" ® au terme d’un préavis de trois (03) mois notifié par écrit au BAILLEUR par le LOCATAIRE ;
® au terme d’un conge de trois (03) mois notifié par écrit au LOCATAIRE par le BAILLEUR qui veut exercer son

droit de reprise du bien pour I'occuper lui-méme ou pour le faire occuper de maniére effective par un ascendant
ou descendant ou alhe.]usqu au troisiéme (3*™) degré inclusivement.

La lettre de demmde de résiliation du bail doit &tre écrite, motivée et accompagnee, le cas échéant, de pleces justificatives.
Elle est transmise a la partie adverse par voie de Commissaire de Justice ou par voie de lettre recommandée avec avis de
réception ou encore par remise de courrier contre décharge ou par courrier electromque, si les parties ont accepte ce mode

de transmisslon :

' Lorsque le LOCATAIRE manque 4 ses obligations contractuelles, ou quand il accuse deux (02) mois de loyers impayés, le
‘BAILLEUR peut ‘si bon lui semble, demander son expulsion forcée devant le juge des référés, quinze (15) jours apres la
notification faute par voie de Commissaire de Justice au LOCATAIRE d’avoir a régulariser sa situation, laquelle nOtlflCEI tion

étant restée mfructueuse

Sauf cas de force ma]eure l’anmen LOCATAIRE adroita des dommages -intéréts si, dans les trois (03) mois qui suivent son
départ, les lieux ne sont pas occupés aux fins i invoquées comme motif de la résiliation du ball soit dans la lettre de résiliation
du bail, soit dans la requéte introductive d’instance, soit dans le jugement.

Le délai de trois (03) mois est suspendu pendant la durée des travaux de rénovation et de transformation entrepris de
' mamere effectlve par le BAILLEUR sur I 1mmeuble ou le Iocal loue.

Sila ]urldlctlon compétente constate que le motif invoqué pour empecher la prorogatlon légale du bail était fraudu]eux, le
- LOCATAIRE a droit & des dommages-intéréts qui ne peuvent étre inférieurs au montant des loyers d"une année.

A{i*fi(:‘LE"l’i-‘ABANDON DU LOCAL PAR LE-L’OCATAIRE -

--Lorsque fe LOCATA]_RE abandonne Yimmeuble ou le local loué sans payer 1es loyers échus, le BAILLEUR fait constater
I'abandon par vcne de Commissaire de Justice et peut demander I' autorisation d"ouverture des portes au juge des référés.

A En cas d’autorlsatlon ]UdiClﬂl[’e d’ouverture des portes, le BAILLEUR établit par voie de Commissaire de Justice, I'inventaire
~ des biens du LOCATAIRE trouvés dans l'immeuble ou le local loué, les remet & un commissaire-priseur, en vue de leur
_ vente publique préalablement autorisée par le juge.

' Le BAILLEUR peut saisir la juridiction compétente du lieu de situation de I'immeuble ou du local pour obtenir la résiliation
“du bail & usage d’ha‘bitation, la condamnation du LOCATAIRE l'ayant abandonné au paiement des loyers échus et de

~dommages et intéréts, et aussi lautormatlon de vendre aux encheres publiques les biens du LOCATAIRE trouvés dans
I'immeuble ou le local loué. ¥



ARTICLE 18 - DECES DU LOCATAIRE
En cas de deces du LOCATAIRE, le bail a usa ge d'habltahon continue jusqu’a son terme

® au profit du conjoint ayant cohabité avec le LOCATAIRE, si celui-ci paie effectivement les loyers échus ;
M au profit du concubin ayant vécu en couple avec le LOCATAIRE, si celui-ci paie effectivement les loyers échus ;

.M au profit des descendants ou des ascendants, si ceux-ci paient effectivement les loyers échus.

Au terme du bail a usage d'habitation precedemment conclu par le LOCATAIRE décédé, le BAILLEUR peut proposer un
nouvéau bail aux personnes ayant continué I'occupation de I immeuble ou du local loué.

A défaut de personnes remplissant les conditions prevues ci-dessus ou a defaut de personnes desu'ant continuer le bail, le
bail est résilié de plein droit. - % -

3_ A' TICLE 19 - DROIT DE PREEMPTION DU LOCATAIRE EN CAS DE VENTE -

__Le LOCATAIRE bénéficie d'un droit depreempﬁon en cas de vente de 1’m1meuble ou du local loué, a moins que celui-ci ne
fasse I ob|et d’une vente par adjudication pubhque ou qu 11 ne soit cede aun membre de la famille du BAILLEUR parent
ou alhe ]usqu ‘au troisieme (3°) degre mcluswement ! : 7

Le BAILLEUR qui veut vendre l'immeuble ou le local loué est tenu d’adresser au LOCATAIRE par tout moyen, une offre :
de vente, Dans l’offre de vente, le BAILLEUR doit avertir le LOCATAIRE qu'il a le droit de faire une contre-propos:hon

Le LOCATAIRE dispose d’un délai de sept (07) jours: calendalres pour faire éventuellement une contre-proposition et d'un -
délai d’un (01) mois calendaire pour effectuer le paiement du prix de vente, sauf stipulation contraire des parties Le sﬂence
du LOCATAIRE a I'expiration du. de]a: de sept (07) ]ours calendalres ci-dessus, vaut refus de I'offre. v

o1

Le BAILLEUR peut vendre I'immeuble ou le local loué 4 un tiers si celu: -ci offre un pr:x supeneur a celui propose par le
LOCATAIRE diiment informé.




' : : \
{_ TITRE IV : COPROPRIETE - ELECTION DE DOMICILE j S

" ARTICLE 20 — COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE

- Dans le cas ot1 le bien loué se trouverait en copropriété en raison de l'existence de parties communes ou de 1'usage d’espaces,

PRENEUR (LOCATAIRE)

BAILLEUR (PROPRIETAIRE)

~de services ou d'‘équipements communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que les charges ou les cotisation:
~ afférentes a ces parties communes seront a la charge exclusive du :

e

ARTICLE 21 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION. DE ]URIDICTION

~ Pour l’executlon des présentes et de leurs su1tes, les parnes forlt élection r:le dormcﬂe en leur domicile ou 51ege soc1a[ indiquu

f au début du present bail.

En outre, toutes contestatlons qui pourraient s'élever pendant la durée du ball pourront etre soumises a 1 ‘arbitrage de tout
- organisme quahﬁe a cette fin et requis par les parties ; a défaut, le litige sera soumis a la juridiction compétente de li

; sm.lahon de 1’1mmeuble ou du local loué.

Fait Abid yan _'

En rf&-’l 1X (‘J‘ﬂ

DONT ACTE

. exemplaires originaux

: - Le D )\ e A% J& b W o LR - X ot
" LEBAILLEUR -
M f %C\f\i’ht} =

10

“t4~ - LEPRENEUR



