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Il est précisé que empiacement est livré nu, et que le preneur devra supporter e colt et les frais de peinture glectricité,
téléphone et en général, tous travaux d'aménagement.

Tel au surplus que le cofit se poursuil et se comporte sans plus ample description, le prensur declarant avoir vu, visité et
parfaitement connaitre les locaux bués, qu'l consent & cccuper dans leur état actuel.
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CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige & exscuter sans quil puisse réclamer
aucune diminution du loyer ci-aprés fixé et & peine de résiliation sur simple contestation des infractions s plait au bailleur
ainsi que de tous dommages et intéréts.
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1* Usagg. - Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'aulre usage que celui de -?‘CL’ML%B\L*L LUD

Y \© Wi AL 4 lexclusion de toul autre, méme temporairement. Il n'aura aucun recours contre le bailleur ni du fait
de la concurrence que pourraient lui faire d'autres locataires de limmeuble, ni du fait de froubres de jouissance résultat d'ac-
-tes quelconques de ces derniers.
2* Mobilier. - Le preneur s'engage a gamiret tenir constamment garnis les fieux loués de meubles, marchandises et ob-
jets mobiliers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des loyers et de lexécution de toutes
les conditions du bail. :

3* Le preneur occupera les lieux foués dans T#tat ol ifs se trouveront au moment de entrée en jouissance, sans pouvoir
exercer aucun recours contre le bailleur pour vice de constructions, dégradations, veirie, insalubrité, humidité, infifrations, cas de
force majeur et toutes autres causes quelconques intéressant [état des lieux, le preneurse déclarant prét & supporter tout in-
convérient en résultant et a effectuer éventucliement toutes les réparations nécessaires.

&* 'Entiétian, Réparations. - Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations localives, en jouiera en bon
pére de familie el les restituera en fin de bail en bon état Le preneur devra ‘notamment refaire les badigeons, peintures des
buiseries, pories, persiennes, plafonnage, e'c...aussi souvent que besoin sera. !l dewia de son propre chef commurniquer les fac-
~tures correspondanies au bailleur & tire de justification.

A défaut dentretien, le bailleur pourra y faire procéder aux frais du preneur.



En cas de mise en venie de limmeuble par le propristaire el egalement en vue de la relocation, le preneur dewvra- iaisser visi-
ter acquercurs ol localaires éventuels les lieux loués, ies mardi, jeudi et samedi de 15 heures & 18 heures.

15° Eau, électricité, charges diverses. - Le preneur paierz directement au concessicnnaire et fournisseur e montant de
ses abonnements ou consommation d'eau et délectricité el remboursera au propridtaire, avec la premiére échéance de foyer
suivante, les sommes que ce dernier serait amené & avancer de ce f{ait pour le compte du locataire.

Le preneur ne pourra formuler aucune réclamation pour cause dinterruption dans le service des eaux ou d'électricté pour
guelque cause que sesoit. il

Il ne pourre non pius exiger du baileur aucune indemnité ni diminution de loyer pour tous les accidents ou lous dégals
gui pourraient survenir par suite de rupture de canalisation d'eau ou délectricité, renongant dés a présent 2 exercer loutes
actions de ce chef contre le bailleur. .

Le bailleur pourra, & toute époque de fa location, faire placer un compleur divisionnaire sur le branchement desservant les
fieux fougs. Dans ce cas.le prix de I'eau ou d'éleclricité consommeée daprés les indications de ce compteur ainsi gue fes frais
de pose,de branchemenl, de cautionnement, de location, d'entreticn, do réparation et de releve du compteur divisionnaire,seront
réglés directement par le preneur ouremboursés au bailleur dans le cas ofl ce dernier serait amené a les avancer.

En cas d'absence de compteur divisicnnaire, le montant des charges afiérenles a chaque locataire sera calculé au prorata
de fa supericie des locaux loués. Ce montant pourra étre un Jorfait révisable payable d'avance.

Lafoumiture et le remplacement de tous les appareils d'éclairage et de toutes les ampoules sont exclusivement & la charge
du preneut. Les frais afférents aux manceuwres chargés de l'entretien et du nettoyage des locaux communs a tous les foca-
taires ainsi que ceux d'électricité et de I'sau des parties communes, ensemble sanitaire, seront le cas échéant repartis entre
les locatzires. :

16" Poéles mobiles. - Le preneur ne pourra avoir dans les lieux loués aucun poeéle mobile ni aucun appareil nécessitant
un conduit de fumee

17" Réglementations diverses. - Le preneur ne pourra demander aucune indemnité ni dimunition de loyer en raison des
travaux occasionnés par une circonstance forluite étrangére au bailieur. ‘

Le preneur ne pourra :

a) avoir dans les lisux loués aucun animal vivant

b) mettre en dehors des vitrines, ni finge ou autre objets quels quiils soient:

I ne pourra, méme .aprés décés, cessation ‘de commerce ou d'entreprise. ni en cas de failite, &tre fait de vente publique
dans les lieux ioués. '

Le preneur s'engage formellement & appliquer les réglements de Iﬁmmeuble‘établis ou gui pourraient étre par le bailleur.

En particulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer que par les accés de service prévus a cet eflet et
n'approvisionner les magasins que chaque matin entre 6 hewres et 8 heures.

18° Accés et parties communes. - Le preneur s'interdit de d{apbser aucun mateériaux, caisses, emballages, objets de tout
nature et détritus dans les parties delimmeuble communes 2 lous les ocataires. Il entretiendra les accés et les alentours des
locaux qui lut sont loués, ainsi que les wc dont i userait en parfait état de proprete. Les lieux loués doivent étre toujours dé-
cemment occupés et exploités.

19" Remise des clés. - Le jour de l'expiration de la location, le preneur devra remettre au bailleur, les dés des locaux. Dans
le cas o, par le fait du preneur, le bailleur n'aurait pu mettre en location ou laisser visiter fes lieux ou bien faire la fivraison
a un nouveau locataire ou en reprendre 2 libre disposition, si telle &tait son intention a lexpiration de la location, il aurait droit
a une indemnité au moins égale a un terme de loyer du contrat, sans préjudice de tous dommages et intéréts, '

20° Dégradations et vols. - Le preneur esl responsable de toutes les dégradations ou vols quelconques qui.-pourraient
&lre commis dans et sur les locaux loués par lui. g ’

21° G'az_'antie- - A lire de provision pour la gerantie de lexécution des clauses du présent contrat, le preneur a versé au
_moment de fa signature la somme de

correspondant &

. de loyer. enfre les mains du bailleur. dont quittance.

(?:gne somme sera remboursée au preneur & l'expirationde la présente location, lors de la remise des ciés et des locaux 4 la
disposition du bailleur, déduction faite de toutes les sommes qui pourraient &tre dues par le preneur tant pour réparation que pour toule

autre cause. E)_e‘_qpnve_r-xtiqn expresse, celle somme versée & fitre de dép&t de garantie demeurera improduciive .dintérét et
sera_ralq;tee_ aux. memes | oques et dans les mémes proportions que le loyer lui-méme, suivant clause de révision ci-dessous,

22° Frais. Tous les frais, droits de timbre d'enregistrement et honoraires auxquels pourraient donner fieu le présent acle ¢ ses
suiles, seront supportées par le preneur et sont payables d'avance.
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,/i'x;‘:"..b«\" ‘A charges non comprises. payable d'avance, le premier jour de chague Limas-
_tre en bonnes espéces de monnaies.

Clause de révision. -ig prix ci-dessus @ 16 fixg et sera revisivie annuellement au

en fonction du salaire horaire du manosuvre ordinaire premiére catégorie tous
travaux de batiments a ABIDJAN.

f| a ét& &tabli en tenant compte dun saleire horaire de francs : En
conséquence, il est expressement convenu que dans le cas ol le saiaire subirall une variation égale ou supereur a 10%, Ie
loyer sera revisé et diminug ou augmenté dans la méme proportion.

En application des dispositions du décret du 30 Juin 1925, article 24,1 esl précisé gue dans le cas ol il surviendrait
une contestation sur le montant du loyer tel quil a été défini ente les parties par le present bail, le locataire devra en aviser
ie bailleur qui s'engage 4 s'en remetire & une expertise amiable.

Taxes et Charges. - !l sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au litre de charges, en méme (emps que le lo-
—ver la quote—par des taxes locatives et frais de gardiennage.entreiien,é%ecu'icité et eau des parties communes, efles sont

payables davance.

Les loyers ou charges amierés dont le montant sera gégal ou supérieur & un leme du présent bail produiront interét au
taux légal de 6% van, & dater de leur échéance el sans que je bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. Les inte
rats dis pour une annee entidre deviendront & leur tour productifs dintéréts conformément a l'articie 1154 du Code Civil.

24° Clause résolutoire. _ A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge 4 son échéance ou d'exécution
dune guelconque des clauses et conditions du bail. le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur et
sans formalites judiciaires, huit jours aprés une simple mise en demeure, par lettre recommandée de payer ou de remplic les
conditions du bail annoncant ia volonlé du baifleur d'user du pénefice de celle clause el demeurée sans effet, quelie que soit
|a cause de celie carence et nonobstant loutes consignations ultérieures 'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de
_reféré, le lout sans préjudice de toul dommages et intéréls.

25° Elaction de domiciie. - Pour rexécution des présenies les parlies font élection de domicile entrainant attribution de juri-
—diction.

Le bailleur, &
Le preneur, dans les locaux de I'im meuble, objet du présent bail.

par dérogation & Farticle 25,1 est précisé qu'en cas de liige. le Tribunal dAbidjan sera seul compélent.
Fait en triple exemplaires et de bonne foi.
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le bailleur ne sera tenu d'exécuter au colrs du bail que les grosses réparations qui pouraient devenir nécessaires;
toutes autres réparations quelles qu'elles soient restant a la charge du preneur.

Bien que les réparations intéressant la toiture soient & la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps
uiile le bailleur, par lettre recommandée, des répararations qulil apparalirail nécessaire d'y effectuer au cours du bail et en
raison du caractére de cas forluit et de force majeure que revétent en Alrique les tornades, le bailleur ne pourmra en au-

"cune fagon éfre tenu pour responsable des degats causés directement ou indirectement par la pluie, iz rouille, la foudre

ou ie vent aux meubles meublants, matériels et marchandises se trouvant dans les lieux loués, siil n'a eté mis en demeu-

—re depuis huit jours au moins, par lettre recommandée davoir & effectuer les réparations devenues nécessaires.

I est précisé que les bris de glace, quelle quen soit la cause, fit-ce méme la guerre civile ou étrangere ou des
troubles publics, resteront & fa charge du preneurqui en supportera les conséguences.

Dans le cas ol le.preneur aurait négligé de faire dresser yetat des rieux, ceux—ci seront réputés avoir été pris en bon
gtat d'entretien.

Un mois avant l'expiration de la location, ie prenéur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur lui-méme
étant présent ou lui diment appelé, un état des réparations Iui incombant. A defaut d'exécution, le preneur devra régler le
montant des dites réparations, sans pouvoir élever la moindre objection.

* Grosses réparations. - Le preneur souffiira les grosses réparations el loutes transformations nécessaires ou que le
baifleur jugerait utile d'effectuer dans le cour du bail, quelies qu'en soient l'importance et la durée, sans pouvoir réclamer
aucune indemnité ni diminution du loyer, quand bien méme la durée de ces réparations serail supeérieure a quarante jours.
Il devra laisser pénétrer les ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés uties par le baileur.

8° Aménagements, transformations. - Le preneur ne pourra faire aucun aménagement, aucune modification ou trans-
_formation dans létat ou la disposition des locaux, sans autorisation prealable expresse et par écrit du bailleur. .
Tous aménagements, embelissements, amelfiorations ou corstructions nouvelles, meubles fixés au mur, sols ou plafonds,
appartiendront de plein droit au bailleur en fin de bail sans a ucune indemnité, a moins que le bailleur ne préfere la remi-
_se en état des lieux, aux frais du preneur, tels guils setrouvaient au moment de lentrée en jouissance.

Les travaux seront effectués sous la surveillance de rarchitecte du bailleur dont les honoraires seront & la charge du preneur.

7° Réglements urbains. - Le preneur satisfera aux lieux et places du baileur & toutes les prescriptions de police, de
voirie et dhygéne. Il exécutera 2 ses frais sans recours conire le baifleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les
iois, décrets, arrétés ou réglements sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniére que
le bailleur ne soit-jamais inquieté ni recherché a ce sujet.

8 Cesgion de bail, sous-iocation. - La présente location a &té consentie au preneur - intuilu personnae - Toute cessi-
—on de bail,sous- location ou simpie occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite & peine de résiliation
immédiate ‘du présent contrat de location a la simple constatation de linfraction et sans quil soit besoin de recourir & ia

‘procédure de mise en demeure.

g Impdts et Patentes, Taxes locatives. - Le preneur acquittera exactement .les contributions. taxes et palentes et tous
autres impdts pouvant exister ou &tre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des
lieux loués. il devra justifierde leur acquit & toute réquisition et notamment avant de démenager. Il versera au bailleur a
chaque échéance de loyer ‘le montant des taxes et notamment de la taxe denléevement des ordures meénagéres.

10° Griﬂages—mousticluaires. - Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais dlinstaliation et d'entretien
des grillages—moustiquaires si leur usage vient a é&tre rétabli ou imposé, notamment en cas d'épidémie.

Le preneur devra délruire tous insecles sans que le bailleur puisse éte inquiété a cet égard.

11° Assurance. - Le preneur s'engage, dés la signature du présent bail & assurer contre lincendie, son mobilier, son
matériel, seés marchandises ainsi que les risques locatifs, bris de glace et le recours des voisins et & maintenir cette assu-
_rance pendant le cours du présent bail, a en acquiter exactement les primes et les colisations annuelles et & justifier
du tout a fa premiére requisition du bailleur. . ' -
2 ¥
Enfin, il s'engage & prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tous dommages et intéréts pour indem
niser le bailleur du préjudice qui pourrait lui étre causé par linobservation de cetie clause.

12* Enseignes et étalages. - Le preneur naura le droit dapposer sur la fagade extérieure du magasin que les ensei-
gnes e plaques indicatrices relatives & son commerce et dont | ‘emplacement, les dimensions &t la conformation auront
été au préalable agréés par le bailleur. :

13" Marchandiges inflammables ou hasardeuses. - Le preneur s'engage 4. satisfaire exactement aux mesures qui
sont ou pourront étre prescriptes par Fautorité administrative pour 'emmagasinage ou la venle des marchandises inflam-
mables ou hasardeuses. il s'éngage en ‘outre & ne- pas les transvasar ni les manipuler quel qu'en soit le degréou la na-
ture, 2 une lumiére guelconque autre que Félectricité ou la tumniére du jour. .

14° Vigite des leux. - Le preneur devra laisser le baifleur ou son représentant visiter les fieux loués chague fois quil le
jugera ulile, & charge pour lui de prévenir par fetire, au moins 24 heures & l'avance.



