BAIL A USA(:E PROFESSIONNEL

s Affacces e1 de | immabiiter {C.DA IM)

ENTRE

Sile propriétaire est une personne physigue indiquer : m&{& 54 m&v

Les nom et prenoms, date et lteu de naissance, viser le numéro et la date d'établissement de la piece

y d'dentite (CNI - Pas - Carte de séjour)
s Domicilie a .. ﬁkﬂ*‘(k ............................... Cel.: @“&ﬁg@ur T ——

Emaii
Compte ¢ wnmbuable n°

Si le propriétaire est une personne morale ou un organisme indiquer :

La denominaticn sociale compléte, éventuellement le sigle, la forme jundlque le capital, le registre de
commerce sl y a lieu, le siege social, le nom du représentant légal habilité a signer le bail, sa fonction dans
la societe ou 'organisme. Aprés l'identification du propriétaire ajouter la formule qui suit :

Denommée au cours du présent acte « LE BAILLEUR ». D'une part
ET
e
Si le locataire est une personne physique indiquer : ’\) ‘[

Les nom et prénoms, profession, date et lieu de naissance, viser le numéro et I3 date d'établissemen d la
piece didentité (CNI - Passeport. — C.Séjour ), le nom de I'entreprise sous lequel il exerce son
activite

Domicilié a . b’?\m .. (ou dans les lieux loués) Cel. ml—f‘f’m .............................
Email :

Si fe locataire est une personne morale ou un organisme indiquer :
La dénomination sociale complete éventuellement le sigle, la forme juridique, le capital, le registre de
commerce s'il y a lieu, le siege social, le nom du représentant légal habilité a signer le bail, sa fonction dans
la société ou I'organisme. Aprées I' |denhﬁcat10n du locataire ajouter la formule qui suit ;

Dénommée au cours du présent acte « LE PRENEUR ». D'autre part

LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qui suit :
BAIL

Le BAILLEUR donne en location 3 USAGE PROFESSIONNEL, régi par les articles 101 a 134 du Traité de
I'OHADA, relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et moyennant le prix ci-
aprés inciqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiiers dont la désignation suit :

. a aren of ot Industis
Lintertite sauf a valder te bai en ie meltant dans ia chemise avec sticker prévie i cot elfot of dispanitin 4 la Chambre o Gommers !

DESIGNATION

f.e PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loué paur I'avoir vu et visité en vue du présent bail

ETATDESLIEUX

e PRENE JR prendra les lieux loués dans I'état ou ifs se trouveront lors de l'entrée en jouissance et 3
Apiration du bail o veillera a la remise des hieux dans leur état primitif  (agencement. enduit peinture
“""’.'""""“ o) sauf st le BAILLEUR en a décidé autrement
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ElTRE |- CLAUSES ET CONDITIONS PAR?K.UL'E R

AN

e i e DEUX (2) anndes
ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL Le présent bail est consentt et ac cephé POUr UNE GLTee

qui commenceront a courir 4 a complerdu . LJ (V { ; A

& g PHENE LR
ARTICLE 2 -~ RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le drot au renouvsiement du ball est acqus &

qui justifie avoir exploité, conformément aux stpulations du ball Tactvité prévie pandant une uee T
de deux (2) ans.

Le PRENEUR qui a droit au rencuvellement de sor bal. got en demander le renouveliement par .
d'huissier de justice ou par letire contre décharge. au plus tard trors (3) maos avant Fexpuration i r“"_‘
Conformément a l'article 124 alinéa 3 du méme texte le BAILLEUR devra. au plus tard un (1) mos avant
Vexpiration du bail, faire connaitre sa réponse 4 la demande de renouvellement. A défaut. (| sera répulé sow
accepté le renouvellement du bail.

Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec au droit au remouvellement en
vertu de larticle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général

En cas de renouvellement exprés ou tacite, le bail est condu pour une durde minmmale de trois (3) #ns e
vertu de l'article 123 alinéa 3 du méme texte

ARTICLE 3 — INDEMNITE D'EVICTION. En vertu de [articie 120 dudit texte to BAILLE UR precl % Opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR Lo cdermnnte d ivicton

A défaut d'accord sur le montant de cetto indemnité colle-Cr ot flaae par ta pundio tion « cinpetonte en benent
campte notammant du montant du chiffro d'affaires, des wvestissements fdabines, par o PRENEUR de b
situation géographique du local et des frais de déménagement snposés par e défaut de renouvellement
ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE O EVICTION Lo BALLEF LR peul s opposes o
droit au renouvellernent du bail sans avoir a regler Lindenuwie  evicton dans les cas saivants

1°) s'il justifie d'un motif grave et légitime & Fencontre du PRENE UH sortant Ce molit doil consiater soll g
linexécution par le locataire d'une obligation substantsiic du bal soll encure dans g cessaiion de
I'exploitation de I'aclivite.

Ce motif ne peut étre invoque que si les faits se soNt DOWrsUIAS Gu reNOUVEIs & uS de JeuX MO ATEs Uk
mise en demeure du BAILLEUR, par significaton drusser de justce oy IU!Jfr(.ddhn par out moyen
permettant d'établir la réception effective par le destnatare, davor a les fare cesser

2°) s'il envisage de démolir limmeuble comprenant les beux loués, et de le reconstruire Le BAILLEUR aoil
dans ce cas justifier de la nature et de la descnption des ravaux projetés. Le PRENEUR a le drog de rester
dans les lieux jusqu'au commencement des travaux de demolition, et il bénefici: d'ur droit de priontd pour
se voir attribuer un nouveau bail dans I'mmeuble reconstruit. Si les locaux reconstrls ont une deslination
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'l n‘est pas offert au PRENEUR un bad dans les nouvesus
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR lindemnite d'eviction prévue & Marticle 3 o dessus

ARTICLE 5 — LOYER Le prése.nt bail est consent et accepté moyennant un loyer mensue! de (en leftres)

(an chiffres) iﬂ/l/ .FRANCS CFA payable d'avancs par mos ou par inmestve
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ARTICLE 6 - REVISION DU LOYER. Les parties conviennent que le loyer pourra étre révisé tous les TROIS
(3) ans. A défaut d'accord entre les parties, le nouveau montant du loyer prendra en compte le taux de

reference des loyers fixé annuellement par I'Etat de Céte d'Ivoire dont Ia décision tiendra compte des
elements suivants :

la situation des locaux :

i
2. leur superficie ;

3 l'état de vétustéd :

4. le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires.

Dans tous les cas, l'augmentation ne pourra pas dépasser les DIX POUR CENT (10%).

ARTICLE 7 — DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A titre de provision et pour la garantie de I'exécution
des clauses et conditions du prés?t contrat, le PRENEKR a versé entre les mains du BAILLEUR, Ia somme

de (en lettres) ......... '\f“’p W \,Q ....... . D.\ .

(en chiffres) ... LS. FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépot

de garantie (ou caution).

Sile bail prenait fin, le dépét de garantie (caution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de tous les
ioyers dus par lui et 'exécution de toutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la fourniture de I'électricité et de I'eau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, le PRENEUR s'engage a remettre au BAILLEUR, les quitus CIE et SODEC]I desquels il ressort
qu'il ne doit aucune somme a I'égard desdits etablissements, faute de quoi, il autorise le BAILLEUR a payer
pour son compte les sommes dues auxdits établissements par déduction sur le dépét de garantie disponible.

ARTICLE 8 — DESTINATION DES LIEUX.Les lieux loués devront servir au PRENEUR a un usage

professionnel pour exercer a titre principal, I'activité de .. .. { RApSACT T \AO NE. Tﬁlﬂ%‘ .....

et de toutes activités accessoires et annexes a I'activi‘é principale & I'exclusion

de tout autre, méme temporairement.

En cas de changement de l'activité prévue au contrat, le PRENEUR doit obtenir I'accord préalable et écrit
du BAILLEUR qui peut s'y opposer pour des motifs sérieux.

En particulier, il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux a l'usage d'habitation que ce soit pour
lui-meme ou pour tout autre personne, méme par simple prét, a titre temporaire.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes les consequences pouvant résulter de I'activité
professionnelle exercée en ces lieux : obtention d'autorisations administratives, paiement des taxes et
redevances, etc. Il devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives
pouvant s'y rapporter. |l devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient élre cemandés ou Imposés
par iel service ou administration concernée. ‘

En cz qui concerne les travaux d'aménagement imposés par 'exercice de son activité, le PRENEUR en fera
cgalement son affaire personnelle mals ne pourra procéder & aucune démolition de murs, de sols ou de
cloisons, ni aucune modifization aux ouvertures existantes sans ['autorisation écrite du BAILLEUR

Lo BAILLEUR ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence sur d'autres lccaux dependant de
Himmeubla dans lequel se rouvent les locaux, objets du présent bail

R N R AR L P e
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TITRE Il : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le present bail est consenti et accepté sous les charges et conditions ordinaires et de droit que le
PRENEUR, s'oblige & exécuter et accomplir sous peine de tous dommages-intéréts et méme de resiliation
immediate et de plein droit du présent bail si bon semble au BAILLEUR, savoir :

ARTICLE 9 - MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage a gamir les lieux loués de meubles,
marchandises et objets mobiliers de valeur en quantité suffisante pour garantir le BAILLEUR du paiement
des loyers et de I'exécution de toutes les conditions du bail.

ARTICLE 10 - CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cession ou sous-location du bail doit
tre constatée par acte notarié ou sous seing privé, et signifiée au BAILLEUR par acte extrajudiciaire ou

tout autre moyen écrit contenant les mentions prévues a l'article 118 de I'Acte Uniforme portant sur le Droit
Commercial Géneéral.

A défaut de signification, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-location sera inopposable au
BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose d'un délai d'un (1) mois & compter de cette signification, pour s'opposer, le cas échéant
a celle-ci et saisir a bref délai la juridiction compétente, en justifiant les motifs sérieux et légitimes qui
pourraient s'opposer a cette cession.

La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un
motif sérieux et légitime de s'opposer & la cession.

Pendant toute la durée de la procédure, le cédant demeure tenu aux obligations du bail.

En cas de sous-location préalablement autorisée, |'acte doit étre porté a la connaissance du BAILLEUR par
tout moyen écrit. A défaut, la sous-location lui est inopposable.

Lorsque le loyer de la sous-location totale ou partielle est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR a
la faculté d'exiger une augmentation correspondante du prix du bail principal.

ARTICLE 11 — ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.

A. Droits et obligations du PRENEUR

Le PRENEUR entretiendra les lieux loués en bon état de réparation locative, en jouira en bon pére de famille,
suivant leur destination et ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse les détériorer.

il supportera toutes réparations aui deviendraient nécessaires par la suite et toutes dégradations resultant
de son fait, soit de celui de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les lieux loués. Le remplacement
de cas installations sera a la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu

nécessaire par suile d'usure, de vétusté majeure ou d'exigence administrative.

Il aura entierement a sa charge, sans recours contre le BAILLEUR, I'entretien complet de la plomberie et de
I électnicité apparents, des peintur s, enduits et aménagements intérieurs

i_a premiére vidange des fosses d'aisance est 4 la charge du BAILLEUR, et les suivantes a la charge cu PRENEUR
Les bris de glaces, el détérioratior: des fendtres, a l'exception de Geux provoqués par les guerrss civiles, les
troubles a lordre public (émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les tremblements de te te, resteront

4 ia charge du PRENEUR qui en cupportera les conseguences
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Le PRENEUR devra aviser |e BAILLEUR, en temps utile, par lettre remise contre décharge ou par téléphone,
des grosses réparations qu'l serait nécessaire d'effectuer dans les lieux loués.

Lorsque le BAILLEUR refuse d'assumer les grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se
faire autoniser par la juridiction compétente, statuant & bref délai, & les exécuter conformément aux régles
de {'art, pour le compte du BAILLEUR. Dans ce cas, la juridiction compétente, statuant & bref délai, fixe le
montant de ces réparations et les modalités de leur remboursement.

En mettant fin au bail, le PRENEUR, un (1) mois avant la fin de la location, devra faire établir
contradictoirement avec le BAILLEUR, lui-méme étant présent ou lui dment appelé, un état des réparations
lui incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR devra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir
elever la moindre objection.

B. Droits et obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires et urgentes (toiture, gros ceuvres, etc.) ; toutes autres réparations quelles qu’elles soient, restant
a la charge du PRENEUR.

Qutre les dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable
des dégats ou accidents occasionnés par fuite d'eau ou de gaz et par I'humidité et généralement pour tous
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre |a conséquence directe ou indirecte.

d'lvoire les tomades, le BAILLEUR ne pourra en aucune fagon étre tenu pour responsable des dégats causés
directement ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, matériels
et marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
par lettre recommandée d'avoir a effectuer les réparations devenues nécessaires.

Le PRENEUR souffrira les grosses réparations et loutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serail tenu d'effectuer au cours du bail, quelles qu'en soient limportance et la durée. Il devra laisser penétrer
les ouvriers dans les lieux loués pour travaux jugés utiles par e BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gre, ni apporter des changements a I'état du bien donné a bail, ni en
restreindre |'usage.

Le BAILLEUR est responsable envers Je PRENEUR au trouble de Jouissance survenu de son fait ou du fait
de ses ayants droit ou de ses préposés.

St les réparalions urgentes oy troubles quelconques sont de telle nature qu'elles rendent impossible |a

iotssance du bail, le PRENFUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant la
duriie des travauyx

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLS Le PRENEUR ost responsable de toutes les degradations ou

/oks quelconques qui pourraient étre commis par lui, par son personnel ou par des tiers dans les locaux
oues etil en supportera leg conseéquences
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ARTICLE 23 R LE E ClE] o 1 .
MISE DES CLES. 5i (e bail venait 4 prendre fin, le PRENEUR devrait remettre au

HiEUR les cés det loeats @ ) - " )
| uies des locaux Dans le cas o, par le fait dy PRENEUR, le BAILLEUR n'aurait pu mettre en
HHHEISsOr visiter tes lleux ou encore faire la livralson a un nouveau locataire ou méme en reprendre
a location, il aurait droit & une indemnité égale a trofs (3) mois de loyer,

At
a fibie disposition. & l'expiration de |
sdhs prejudice de tous dommages el intéréts,

ARTICLE 23 - COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE. Dans le cas ol le bien loué se trouverait en
opropnele en raison de l'existence de parties communes ou de l'usage d'espaces, de services ou

degupements communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que les charges ou les cotisations

pour Lentretien des parties communes seront a la charge exclusive du
NoN [ ]

PRENEUR (locataire) 0U|L:“”J
BAmLEUR(pmmnémue):jun[*#t;J NON [:Ei]

Les parties conviennent également que le montant retenu pourra étre prélevé automatiquement sur les
factures CIE ou SODECI ou par tout organe désigné par les parties ou I'état de Cote d'lvoire.

ARTICLE 24 — CLAUSE RESOLUTOIRE. A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou d’'inexécution d.e
une des clauses du présent  bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un (1) mois

aprés un commandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte d'huissier, et demeuré

sans effet

Tous frais et honoraires engagés a cet effet seront supportés par le locataire qui s'y ablige.

TITRE Il : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES

ARTICLE 25 — ENREGISTREMENT. L'enregistrement du présent bail est requis pour deux (2) annees et
assujetti au laux de 2,5% calcul€é sur la valeur locative de 2 années et demeure aux frais du PRENEUR.

Le paiement des droits d'enregistrement des années successives demeure toujours a la charge du

PRENEUR.
ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour I'exécution des

présentes et de leurs suiles, les parties font élection de domicile en leur domicile ou siége social indiqué au

deébut des présentes.
Fr oulre, toutes les conlestations qui pourraient s'élever pendant la durée du bail, pourront étre soumises a
l'abitrage de tout organisme qualifié 4 cette fin et requis par les parties, a défaut le litige sera soumis a la

i diction compétente de la situation des lieux loués,

, DONT ACTE
me.m%gﬁ%afgﬂl .........

En Trois (3) exemplaires Originaux
Le Wor! .a/l. Q;\ 7_)5'2’\

LE PRENEUR



https://v3.camscanner.com/user/download

T R T S R

c
oun ut_..:(m

NSN3V ./.JC\U\P‘NHW@.? ....... 3l ‘yed :
: \ — |
I|I|‘|I||||I|I||II|1II_
: ST IVAINID SNOILVAY3S80 |
- W0 T ] “ s319 30 IYEWON | T
== , _ |
L =hmihen | swAnww = SwvAOYW | SIVANVW | sivanvi 3 RIFATTYN JNZEN0Td | 6
~— Nos | T n~os == Nos — nNos o - e
—_ StANW | L SvAnviy — SIVANVW T sIVANYW | SIVANYIA | sivAnvi SR - _w
___ NOs —  Nos = Nos — Nosg S ) — | Nog
_ SWANW ___ SivANWW ____ SIVANVW —_ SIWANVYW I sivAnvw . _ SIVANYIN
— — p— e — — SQuVOVid L
___ NOSE e __ Nos ~ 1 NoS€ —_ Nos —_| Nos
T SIWANVIA — SIVANYI T SIVANWI ~ SIVANYW T SIVANYIN — | SIYANVIA
— w— — p— — — STOALLNY 2
— oS — nNos —_ Nos T nNos ] Nos T Nos
— SIYANVW ___ SIVANWI ___ SANVA ___ SIVANYW T sivanvn | SIVANVIN
— pma — e — — CERTELNEE =
—— nos —  NOB — No8 | NoE ] Nos = Nos
= gdANYRN — svAnvn ___ SIvANVYW . SIVANVYW T sSIVANYIA [ | SIVANYIN |
— | —— o = _— B S$3130d 14
— No€ | —_ o8 i Nod i NOH . Nos | Nos .
= — — — — ,
— | T sreAnvw 1 sivANVW | SIVANYW | SivAnww =
—swanwn | — — o i SIVANVIA SaNOsVId | ..
— oS | — nos 1 Nog T] Nos T w~os 1 nNos S3Q JuNLNISd m -
== spanwi | — srnnwni | sivanwi L sivanvi | sivanww T sivanvi cun _
g | = nNos = Noa ] nNos ™ = " 3
NOg - ) LS| Ly No=8 L e ]! S30 JUNLNISE |
== g == 1 = e {
= AN — swanwn T sIvANYI [ sivAnww L] sivanwiw T sivanwi |
T o — nos | wog | woa £ wos = nos o8 g
v 3031d _
S3UIMINILEVYS s 303id s 303Id 3 € 303ud z 3031d L 3031d NOILYNDIS3A | .N|
mzoﬁs.&mmmo\\\\\\L il f
(s no .. - ieyson) |

i
graial 917 €1 yeg jussaud np 15lqo ‘sieligowWwLwl SusIg $9| UNS juepod }@ SPWWOUSNS UNANI™ 3] 1@ ¥NITIvE o 2aua
19E13
FHIOLOIAVAELNOD JFHINI.Q XNIM S3A Lvi3

rng NG 90
b


https://v3.camscanner.com/user/download

