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CONTRAT DE BAIL

JLaom el comme mandatare de

€. desane dans lout ce qui va suivie: " Le preneur " “ g W

]

el convenu el amété ce qui suil, 4 P iak g Ko F

Bavew loue par les presentes au preneur qui accepte, les locaux dont la désigriation suit :
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est precise que lemplacement est livié nu, et que le preneur dewra supporter ke coitt et les frais de peinture électricite,

izephone el en gendral, lous travaux daménagement.

Le present bal est fait pour une durée de -7 | (L w ¥ 1)1

' o
eLusquad
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-zt gueicongues de ces demiers,

Sy s

pus gue le colt se poursuil et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir vu, visité et

2#atement connailre les locaux boués, quiil consenta occuper dans leur état actuel.
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CLAUSES ET CONDITIONS

w= presert bl est fail aux dlauses et conditions suivantes que le preneur s'oblige @ executer sans quil puisse réclamer
¢ gamnuien du loyer ci-aprés fixé el a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'i plait ay bailleur

" guie ge tous dommages el inléréts. '

- -

1" Usage - Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre u"sage que celui de " L Y ) X
e J X ¥ (O |

72 a fexclusion de tout autre, méme temporairement. Il n'aura aucun recours contre ke bailleur ni dy fait
13 concurence que poumaient Wi faire daulres locataires de limmeuble, nj du falt de troubles de Jouissance résuhat dac.

otilier - Le prencur s'engage & gamir et tenir constamment gamis les fieux loués de meubles, marchandises et o
blers devaleur of quantilé suffisantes pour garantir le baifleur du paiement des loyers et de fexécution de toutes

ks condvons du bail, £

prencur occupera ks feux loués dans félat ol iis se trouveront au moment de Yentrée en jovissance

- ~ g L 5 , Bans

CeTroer zuzun recours conte le bafleur pour vice de constructions, dégradations, voirie, insalubrité, humidi, infilrations I:C;:voi:
‘o2 maeu ol loules aulres causes quelconques intéressant Iélal dos lieux, le preneurse dédarant prét a supponc,' o o
senvemanten résulant et & effectuer éventuellement loules les téparations nécessakes, ut in-

4 Entretion, Réparations. - Le preneur entretiendra les lieux louds en bon état de réparations locative ;
5,
e dc famie et les restivera en fin de bail en bon éat. Le prenewr dewra notamment refaire Ies bﬂd;gm butl)eari;uern bon
£riunts pories, persiennes, plalonnage, ele. AUl souvent que beson sera. Ul devta de son propre chef mm“mm;iquef ;s des
* corctpordantes ou baileur & tire de justification § fac-

A s dentretion, fe baileur pounra y faire procéder aux freis dy prencit,
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our ne séra fonu dexécuter au colrs du “bail que les grosses reéparations dui poumaient devenir nécessaires:
Lo Dafew r WETE 2 :

ki . autres roparations quelles qu'elles enlent restant & la tharge du preneur.

AR . .

R que les réparations Intéressant. fa toiture wowoqs a la charge du propriétaire. le _m:a:mE devra aviser en ..m._._mwmﬁ =
wie e bailous, pat lettre recommandée, des 1épacarations auil apparaiirait nécessaire d'y effectuer au cours du ba mm %
emn du caracttre de cas fortuit et de force majeure que revétent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en au-
:5.,..“_.6: éve tenu pour responsable des dégals CAlsés directement ou indirectement par la pluie. Iz rouille, la foudre
.,,,d.._ e ,ww:_ sux meubles meublants, matériels et marchandises se troyvant dans les lieux foues, sil n'a été mis en demeu-
- ,m.at.c,.m huit jours au moins, par letre secommandée daveir & effeduer les réparations devenues nécessalres.

il est précisé que les bris de glace, quele quien soit la cause, fit-ce méme la guerre Civile ou étrangére ou des
troubles publics, resteront & la charge du preneurqui en supportera les conséguences.

Dans lo cas ol le preneur aurait négligé de faire dresser I'état des iieux, ceux-ci seront réputés avoir €té pris en bon
¢lat d'entretien.

Un mois avant l'expiration de la location, le preneur devra faire établir contradicloirement avec le bailleur lui-méme

étant présent ou lui diment appelé, un état des réparations lul incombant. A défaut d'exécution, le preneur devra régler e
rontant des diles féparations, sans pouvoir élever la moindre objection.

5* Grossea réparations. - Le preneur souffira les grosses réparations et toutes lransformations nécessaires ou que le
baileur jugerail utle d'effectuer dans le cour du bail, quelles qu'en soient limportance et la durée, sans pouvoir qmnm-._._ﬂ
aucune indemnit¢ ni diminution du loyer, quand bien méme la durée de ces reparations serail supérieure a quarante jours.
i devra laisser pénélrer les ouwriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés utlles par l2 bailleur.

6* Aménagements, transformations. - Le preneur ne pourra faire aucun aménagement, aucune _modification ou trans-
~formation dans [état ou la disposition des locaux. sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur.
Tous aménagements, embelissements. améliorations ou comstructions nouvelies, meubles fixés au mur, sols ou plafonds,
appartiendront de plein droit au bailleur en fin de 'bail sansaucune indemnité, a moins que le bailleur ne prétére la remi-
-se en état des feux, awx frais du preneur,teis quils selrouvaient au moment de lentrée en jouissance.

Les travaux seront effectués sous la surveillance de Farchitecte du bailleur dont les honoraires seront & la charge du preneur. )
7" Réglements urbains. - Le preneur salisfera aux lieux et places du baileur a toutes les prescriptions de police, de
voirie et dhygéne. |l exécutera & ses frais sans recours contre le bailleur tous ravaux qui sont ou seront exigés par les

lois, décrels, amétés ou réglements sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de manlére que
fe baileur ne soit jamais inquiélé nirecherché a ce sujet.

§" Cession de bail, eous-location - La présente location a été consentie au preneur - intuitu personnae - Toute cessi-

-on de bailsous- location ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite & peine He résiliation
immédiate du pré

¢sent contrat de localion & la simple constatation de [infraction et sans quil soitbesoin de recourir 4 la
procédure de mise en demeure.

g Impdts et Patentes, Taxes locatives. - Le preneur acquittera exactement .les contributions, taxes et patentes et tous
aulres impdts pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa prolession ou de son occupation des
feux loués. Il dewra justifierde leur acquit & toute réquisition et notamment avant de démenager. Il versera au bailleur &
chaque échéance de loyer le montant des taxes el notamment de la taxe denlévement des ordures ménagéres.

10* Grillages-moustiquaires. - Le preneur devra au bailleur le remboursement des frais dinstallation et d'entretien
des grilages-moustiquaires si leurusage vient & étre rétabli ou imposé, notamment en cas d'épidémie.

Le preneur devra détuire tous insectes sans que le baileur puisse étre inquiété 4 cet égard.

11* Assurance. - Le preneur s'engage; dés la signature du présent bail & assurer contre lincendie, son mobilier, son
matériel, ses marchandises ainsi que les risques’ localils, bris de glace e e 1ecours des voisins et & maintenir cette assy-
~fance pendant le cours du présent bail, & en acquiter exacteme

nt les primes et les colisations annuelles et a justifier
dy ot & la premiére requisition du baileur. ; i i

Erfin, il m.ma_mmnm a prévenir immeédialement le bailleur de tout si

nistre, sous peine de tous dommages et intéréts our indem
niser le baileur du préjudice qui pourrait lui étre causé par linobse ' el

rvation de cette clause,

12 Enselgnas et étalages. - Le preneur iaura le droii dapposer sur la fagade extérieure du magasin que les ensei-
gnes et plaques indicatrices relalives 4 son commerce et dont|'emplacement, les dimensions et la conlormation auront
€& sy préalabla agréés par le baileur.

13" Marchandizes inflammables ou hasardeuses. - Le preneur s'en : .
gage &. salisfaire exactement aux mesures qui
sort ou pourront &ére n,nuﬂ_.uﬁm par lautorité administrative pour I'emmagasinage ou la vente des marchandices inflarm—
maties ou hasardeuses. [l s'engage en outre & ne'pas les transvasar ni les manipuler quelqu'en solt ke degréou la na-
tre, & une lumiére quelconque autre que l'éleclricité ou la lumiére du jour.
14* Visito des lleux. ~ Le preneur devra laisser le baill

) ia | BUr ou son représentant visiter les lieux 1o uil le
jugera utle, & charge pour fui de prévenir par leltre, au moins 24 heures & l'avance. i v
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SR O mEe en weae de Immeuble par le propnctareet egalement en vue de la relocalion, fe preneul devia lasser vis

st ® boalaces eventuets tes boux lougs, les ‘mardy, _9,_9 et samed de 15 hewres & 18 heures

'+ Fau, ¢lectricite, charges diverses. - Le prenen paiera directement au CORCEssionnaire et founissewr le montari ge
dhamements ou consommation deau €l dékedricté et rembourséra au propriétaire, avec Ia premiere mn:mm.:nm de iayer
SIS s sommies que ce demier serail amené & avancer de ce fait pour le compte n:.FBS:m.. e

H¢ Pienewr ne pourra fospuler aucune réclamaton pour cause dinterruption dans le service des eaux ou d'électricté pour
GHTRUC Cause que ge soit, X _ )

N2 pour@ non plus exiger du baileur aucune indemnité ni diminution de loyer pour lous _mm accidents ou lous degals
G poumaent survenir par sule de ruplwe de canalisation deau ou délectricité, renongant dés a présent a exercer toules
&xions de ce chel contre ke baifeur. T . : ¢

Le bateur pourra, A toute ¢poque de la lacalion, faire placer un compleur a_se.n.gmq.m sur le branchement m_m«u.umém:_ les
O loves. Dans ce cas, ke prix de leau ou délediricité consommée daprés les indications de ce compteur ansi que les frais
¢ pose. de tranchement, de cautionnement, de bocation, dentretien, de réparation et do relevé du compteur divisionnaire,seront
ieges arectement par le preneur ouremboursés au bailleur dans le cas ol ce dernier serait amené a les avancer.

En cas dabsence de compleur divisionnaire, le monlant des charges afferenles & chaque locataire sera cakulé au prorata
de la supedicie des locaux loués. Ce montant pourra étre un forfail révisable payable d'avance.

o

Lz foumiture et le remplacement de tousles appareils dédairage et detoutes les ampoules sont mxn__.m_{m_“_ma a la charge
du preneur. Les trais afférents aux manceuvies chargés de l'entretien et du nettoyage des locaux communs a lous les loea—

tares ainsi que ceux d'électricité el de Feau des parties communes, ensemble sanitaire, seront e cas échéant repartis entre
s locataires.,

18" Podles mobiles. - Le prencur ne pourra avoir dans les feux loués aucun poéle mobile ni aucun apparel nécessitant
un condul de fumeée

17 Réglementations diverses. - Le preneur ne pourra demander aucune indemnité ni dimunion de loyer en rm'son des
avaux occasionnés- par une. circonstance forfuite elrangére au bailleur.

Le preneur ne pourra :

2} avor dans les lieux boués aucun animal vivant )

b) metve en dehors ‘des vitrines, ni finge ou autre objels quels quils soient; .

I ne pourra, méme .aprés décés, cessation de commerce ou d'entreprise. ni en cas de failite, ére fait de ‘vente publique
dans les Feux bués: & e, ’ :

-

Le preneur s'engage fomellement 3 appliquer fes -..mnm:_m..-.ﬁ de limmeuble éablis ou qui pouraient létre par le bailleur.

m_._uw.mncmmq.,muooaaoawaﬁﬂaiq&mmiuqﬁ pourront passer que Par-les accés de service prévus a cel effet et
neporovisonner les magasins que chaque matin entre 6 heures el 8 heures.™ T -

18" Accés et parties communes. - Le preneur s'inlerdil de déposer aucun matériaux, caisses, emballages, objets

de tout
naire el délritus dansles parties de limmeuble communes a tous les locataires. Il entretiendra les accés et les alentours des
loczux qui lui sont loués, ainsi que les wc dont il userail en parfatt etat de propreté. Les lieux lovés doivent étre toujours dé-
cemment occupés el exploiés, i . A

20° Dégradations et vols. - Le preneur esl responsable de loutes les dégradations ou vols i A
&lre commis dans et sur les locaux loués par lui, y emngﬂ_nﬂ qui .pourraient

i e s i S Gomiaion cour fn gurnll 96 Teskoiion Shs deries ds prkeu GscaL. b Sretecr <
moment de |2 signature la somme de P at, le pre verse au

correspondant a

<= foyer, enve les mains du balleur, dont quiltance,

22" Frals Tous les frais, droits de tmble denregisirement et honoraires

auxquels pounaient donner leu le présent acte o ses
. suttrs. seront cuppbrides Par iz preneur et sont payables davance.
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PRIX
’ ) g _.
J . - £ F 7
237 (o present bail est consenti et accepté moyennant le loyer ¢l . 0L 040
charges non compnses, payable davance, le premier jour de chague times-
tre en bonnes espices de monnaies.

Clauso de révision, - Le pnx ci-dessus 3 été fixe el sera revisible annuellement au

en fonction du .alaire horaire du manoeuvre ordinaire premiére catégore tous

vavaux de batiments & ABIDJAN.
En

fl a été établ en terant compte dun salaire horaire de lrancs o
subirait une variation égale ou supéreur a 10%. le

conséquence, il est expressement convenu que .daqs le cas ol le salaire
loyer sera revisé el diminué ou augmenté dans la méme proportion.

En application des dispositions du décret du 30 Juin 1925, article 24. il est précisé que dans le cas ol il surviendrait
une contestation sur le montant du loyer tel quil a été défini entre les parties par le présent bail.le locataire devra en aviset

le bailleur qui s'engage A s'en remetlre a une expertise amiable,

cas échéant au live de charges,en méme temps que le lo-

Taxes et Charges. - |l sera en outre paye par le preneur le
enlrelien, électricité et eau des parties communes, elies sont

-yer la gquote-part des laxes localives et frais de gardiennage,
payables davance.
Les loyers ou charges amiérés dont le montant sera égal ou supérieur a un terme du présent bail produiront intérétl au
le bailleur soit tenu den faire la demande au locataire. Les ints-

taux kégal de 6% Fan,a dater de leur échéance et sans que U .
réls dis pour une année enliére deviendront 4 leur lour productils dintéréts conformément & larticle 1154 du Code Civil.

24 Clause résolutoire. - A délaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge a son échtance ou dexécution
dune guelonque des clauses et conditions du bail, le présent contral sera resilié de plein droit, si bon semble au bailleur et
sans lormalités judiciaires, hult jours aprés une simple mise en demeure, par letire recomimandée-de-payer ou de remplir-les
conditions du bail annongant la volonté du bailleur duser du bénéfice de celte clause el demeurée sans eflel, quelle que soit
1a cause de celle carence el nonobstant loules consignalions ulterieures l'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de
_reféré-fe-tout sans.préjudice de lout dommages el intéréls.

25* Election de domicile. - Pour fexécution des présentes les parlies font éleclion de domicile entrainant attribution de juri-
l— E. .nadl

Le baileur, &

Le preneur, dans les locaux de limmeuble, objet du présent bail.

Par dérogation & larticle 25, il est précisé quen cas de litige, le Tribunal dAbidjan s
Fail en triple exemplaires et de bonne foi.

e’ no@mwﬁ L.

~
ABIDJAN, le T aa&.ﬁﬁ_ o e
. O | | guREG'S ip 27
Deux mile .mdﬂ rmﬂocﬂiﬁm_ TIMERE
4 1\1|m.m1 | FISCAL
N
D.F. 18.000 fiancs s

mzmm
Lot by VE & BOUAKE

* REGISTRE SSB Vol Foo il
N ool o BOMidte
RECU: Dix hull

et du Timbre

—

FERAMELE Yot augustin
et S RS PE,


https://v3.camscanner.com/user/download

