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Deénormme au cours du préesent acte « LE PRENEUR »

LESQUELS ont convenu et arréte ie contrat de bail gui suit

BAIL

Le BAILLEUR donne en location 2 USAGE PROFESSIONNEL, BAIL régi par les articles 101 & 134 du

Traité de FOHADA, relatif au Droit Commercial Général pour 5

moyennant le prix cl-apres indigues au PRENEUR qui acceple, les biens et droits immobiliers dont la

dasignation suit :
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Le PRENEUR déclace connaltre parfaitement le bien loug pour favol
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D'une part

D'avire part

duree. sous les conditions et

et visite en vue du présent bail

he PRENEUR prena'a ieq !!eux loL.es dans I'état ou ils se trouveront lors de l'entrée en jouissance et a
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1-DUREE DU BAIL Le présent bail est ceis?r‘ﬁfet accepté pour une durée de DELIX (2) années,
qui commenceront & courir & compter du .U 5.2 ]elr) _Zl.fjff.’.....f((—f_'{-/

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL Le droit au renouveliement du bail est acquis au PRENEUR
qui justifie avoir exploité. conformement aux stipuiations du bail, I'activité prévue pendant une durée minimaie

de deux {2} ans.

Le PRENEUR qui a droit au renouveliement de son bail. doit en demander le renouvellement par acle
d'huissier de justice ou par lettre contre decharge, au pius tard trois (3} mois avant 'expiration du bail.
Conformement a {'article 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
fexpiration du bail, faire connaitre sa réponse a la depmande de renouveilement. A defaut, il sera reputé avolr

accepte le renouveliement du bail

tucune stipulation du contrar et auire ne peuvent fuire échec au droit au renouvellement en
veriw de Darticle 123 alinéa 2 du traité OHADA velatif au Droit Commercial Général,

En cas de rencuveilement exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en
vertu de article 123 alinea 3 du mame texie

ARTICLE 3 - INDEMNITE D'EVICTION. En vertu de !'article 126 dudi! texte, le BAILLEUR peut s opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une Indermnité d'éviction.

A defaut d'accord sur le montant de cette indemnite, celle-ci est fixée par la juridiction compélente en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR. de la
situation geographigue du local et des frais de demenagement imposes par le défaut de rencuvellement,

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D'EVICTION Le BAILLEUR peut s'opposer au’
drott au renouvellement du bail sansg avor a regler Nindemmite d'eviction. dans les cas suivanis .

17) s'il justifie d'un motif grave et legitime a 'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif deit consister soit dans
Pinexeculion par le localaire d'une obhigation subslantielte du bail, soit encore dans la cessation de
f'exploitation de 'activité

Ce motlif ne peut &tre invoque que siles fails se sonl poursuivis ou renouveles plus de deux mois aprés une
mise en demeure du BAILLEUR. par signification d'huwssier de justice ou notfication par tout moyen
permettant d'etablir la receplion effective par le destinaiaire, d'avoir & les faire cesser

2") s'il envisage de démolir 'immeuble comprenant les lieux lougés, et de le reconstruire. Le BAILLEUR doit
dans ce cas justifier de la nature el de la description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester
dans les lieux jusqu'au commencement des travaux de démaolition. et it béneficie d'un droit de prioﬁté pour
se voir attribuer un nouveau bail dans 'immeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
differente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dahs les nouveaux
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR lngemnité d'éviction prévue a l'article 3 ci-dessus

ARTICLE 5 - LO_YER Le present bail est consentl el accepté moyennant un toyer mensuel de (en lettres)
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ARTICLE 6 - REVISION DU LOYER. Les parties conviennent Gue le loyer pourra étre réviseé tous les TROIS
(3) ans. A défaut d'accord entre les parties, le nouveau montant du ioyer prendra en compie le taux de
réference des loyers fixé annueliement par ['Etat de Cote d'ivoire dont la décision tiendra compte des
gléments suivants .

ia situation des locaux .

leur superficie ;

I'état de vélusie ;

le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des iocaux similaires.

il Sl

ARTICLE 7 ~ DEPOT DE GARANTIE {ou CAUTION). A titre de provision et pour ia garantie de I'exécution

des ciauses et conditions ou preésent contrat, le PRENEUR a verse entre les mains du BAILLEUR, la somme

£-1 i

de (en lettres) ... 7. ST O £ X 4 R _
(en chiffres)ﬁ;_;j;.-_;ﬁ_. e FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyeren guise de depdt

de garantie {ou caution ).

S le bait prenait fin, le dépdt de garantie (caution) serait restitue au PRENEUR apres paiement de tous les
loyers dus par lui et I'execution de loutes les réparations lui incombant, ainsi gue les reésiliations des
abonnements pour ia fourniture de I'électricité et de 'eau falles sans lalsser d'impayés.

A cet offet, ie PRENEUR s'engage a remettre au BAILLEUR. les quitus CIE et SODEC! desgueis i ressort
qu'il ne doit aucune somme a legard desdis établissements. faute de quoi, il aulorise ie BAILLEUR a payer
pour son compte les sommes dues auxdits établissements par deducton sur le depdt de garantie disponibie.

ARTICLE 8 ~ DESTINATION DES LIEUX Les lieux ioués devroni servir au PRENEUR a un usage
professionnel pour exercer a titre prncipal, Pacivitd 88 . . S5 L s smvmmmsms s noses N T——
R e et de toutes activités accessoires et annexes a l'activite prin'cépéie a l'exciusion

de tout autre, méme temporairement.

£n cas de changement de i'activité prevue au contral, e PRENEUR doit obtenir F'accord préalable et ecrit
du BAILLEUR qui peut s'y opposer pour des motifs serieux.

En particulier, it ne pourra affecter tout ou parue desdits locaux & I'usage d'habitation que ce soit pour
lui-maéme ou pour tout autre personne, méme par simple prél. a lilre temporaire, '

le PRENEUR fera son affaire personneile de toutes les consequences pouvant résulter de lactivite
professionnelle exercee en ces hieux obtention ¢ autorisations administratives, paiement des taxes et
redevances. etc, Il devra | assurer en conformité rigoureuse avec ies prescriptions légales et adminisiratives
pouvant s'y rapporter. il devra executer a ses frais tous travaux qui pourraient éire demandeés ou imposes
partel service ou administration concernee.

En ce qui concerne fes travaux d amenagement imposes par lexercice de son activite, le PRENEUR en fera
également son affaire personnelle mais ne pourra proceder & aucune demolition de murs, de sols ou de
cloisons. ni aucune modification aux ouvertures existantes sans |'autorisation écrite du BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence syt d dutres 'iocamg dependant de
fimmeuble dans leque! se trouvent les locaux, objets du présent bail. /' - e gy
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\— TITRE W : CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présent pail est consenti &t accepté sous les charges &t conditions ordinaires et de droit que fe
PRENEUR, s'oblige a exécuter et accomplir sous peine de 1oUS dommages-intéréts et méme de résiliation
immédiate et de pien droit du présent bail si bon sembie au BAILLEUR, savoir ©

ARTICLE 9 - MOBILIER. Les lieux sont loués nus et le PRENEUR s'engage @ garnir les lieux loués de meubies,
marchandises et objets mobiliers de valeur en quantité suffisante pour garantir 1e BAILLEUR du paiement
des loyers et de exécution de toules les conditions du bail.

ARTICLE 10 - CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toutle cession Cu sous-location du bail doit
atre constatée par acle notarie ou sous seing privé. et signifiee au BAILLEUR par acte extrajudiciaire ou
tout autre moyen écrit contenant les mentions prévues a i'articie 118 de 'ACte Uniforme portant sur ie Dro
commercial Géneral. %

A defaut de signification. dans les conditions ci-dessus. la cession ou la sous-location sera inopposable au
BAILLEUR.

Le BAILLEUR dispose d'un delai dun (1) mois & compter de cetle signification, pouf s opposer. le cas ecnheant
5 celle-ci et saisir a bref dela la junciclion competente. en justifiant 1es motifs sérieux el legitmes qui
pourratent s opposer & caetle cesston.

La violation par i€ PRENEUR des obligations du hail et notamment le non-paiement du loyer constitug un
ol sérieux et légitime o0& g'opposer a la cession.

pendant toute la durée de i@ procedure, le cedant demeure ignu aux obligations du bail

Encas de sous-iccation préalablement autorisée. P'acte dott gtre porté ala connaissance du BAILLEUR par

tout mayen gcrik. A défaut. 1a sous-locaten fui est inopposable

Lorsque le loyer de ia sous-location totale ou partielie est supérieur au prix dit bail prmc@pa'é__ e BAILLEUR 2

la faculté d'exiger une augmentation correspondante du prix du bail principal. e A ., B3
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ARTICLE 11~ ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE Iy WAAEEE, 3
i g & opyd THIRCAT oh

A. Droits et obligations du PRENEUR oGSk y %ﬁ 11

e PRENEUR entretiendra les lisux inués en bon elat de réparation locative. en jouira en bon DEre de famille.
suivant leur destination el ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, Gt suisse les detériorer. oot

I supportera toutes réparations qui deviendraient nécessaires par ia suite el toules dégradations resultant
de son fait, soit de celui de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les lieux loués. Le remplacement
de ces installations sefa 3 la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur remplacement était rendu.
necessaire par suite dusure. de vetuste majeure ou d'exigence gdministrative.

Il aura entierement & sa charge, sans recours contre le BAILLEUR, l'entretien complet de 1a plomberie et de
I'siectricite apparents. Ges peintures, enduns et amenagements intérieurs.

La premiere vidange des fosses d aisance est alacharge du BAILLEUR, eties suvanies alacharge du PRENEUR.
Les bris de glaces, et datérioration des fenetres, 4 l'exception de Ceux provoqués par les gueires civiles, ies
iroubles a lordre public (emeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les tremblements de terre, resterdm

3 la charge du PRENEUR qui en supportera tes conseéguences.




Le PRENEUR devra aviser le BAILLEUR, en temps utile, par letire remise contre décharge ou par téléphone,
des grosses reparations qu'il serait nécessaire d'effectuer dans les lieux loués.

Lorsgue le BAILLEUR refuse d'assumer les grosses réparations qui lui incombent, le PRENEUR peut se
faire autoriser par la juridiction competente, statuant a bref délai, a les exécuter conformément aux régles
de 'art, pour le compte du BAILLEUR. Dans ce cas, la juridiction compétente, statuant & bref délai, fixe le
montant de ces réparations et les modaliiés de ieur remboursement. "

En mettant fin au bail, te PRENEUR, un (1) mois avant la fin de la location, devra faire établir
contradictoirement avec le BAILLEUR. lui-méme etant présent ou lul diment appelé. un etat des réparations
lui incombant. A défaut d'exécution. le PRENEUR devra régler le montant desdites reparations, sans pouvolr
élever la moindre objection

B. Droits et obligations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d'exécuter, au cours du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
necessaires et urgentes (toiture, gros ceuvres, etc.) | toutes autres réparations quelles qu'elles soient, restant
a ta charge du PRENEUR.

Qutre ies dommages résultant de vices de construction, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable
des degats ou accidenis occasionnes par fuite d'eau ou de gaz et par 'humidité et généralement pour tous
autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre la consequence directe ou indirecte.

Bien que les reparations intéressant la toiture soient a la charge du propriétaire. le PRENEUR devra aviser,
en temps utile le BAILLEUR. par lettre recommandée, des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer
au cours du bail. En raison du caractére de cas fortuil et de cas de force majeure que revétent en Céle
d'ivoire les tornades, le BAILLEUR ne pourra en aucune fagon étre tenu pour responsable des dégats causés
directement ou indirectement par la pluie, la rouille, Ia foudre ou le vent, aux meubles meubla'hts, maténeais
et marchandises se trouvant dans les lieux loués, s'il n'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au mons,
par leltre recommandee d'avaoir a effectuer les réparations devenues nécessaires

Le PRENEUR souffrira les grosses reparations et loutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait tenu d'effectuer au cours du ball, quelies qu'en scient importance el 1a durée !l devra laisser pengtrar
les cuvriers dans les lieux foués pour travaux juges utiles par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apporter des changements a | état du bien donné & bail. ni en
resireindre fusage.

Le BAILLEUR est responsable envers fe PRENEUR du troubte de jouissance survenu de son fait, ou du fail
de ses ayanis droit ou de ses préposes.

S les réparations urgentes ou troubles quelconques sont de telle nature qu'elles rendent impessible la
jouissance du bail. le PRENEUR pourra en demander la résiliation judiciaire ou sa suspension pendant ia
durée des travaux.

ARTICLE 12 — DEGRADATIONS ET VOLS. Le PRENEUR est responsable de loutes les degradations ou
vols quelconques qui pourraient élre commis par iun par son perqer*nei ou par des ters dans les locaux
loues et il en supportera les conséquences. ' N




ARTICLE 13 - AMENAGEMENTS‘TRANSFORMATiONS-CONSTRUCTfDNS. Le PRENEUR ne pourra faire
aucun amenagement, aucune modification ou transformation dans ['élat ou la disposition des locaux. sans
Fautorisation préalable st écrite du BAILLEUR,

Tous ameénagements, embellissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs,
sols ou plafonds. appartiendront de plein droit au BAILLEUR en fin de bail sans indemnite, a moins qu'il ne
prefere fa remise en état des lieux, aux frais du PRENEUR tels qu'ils se trouvaient au moment de I'enirée
en jouissance.

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIFS. Le bail ne prend pas fin par |a cessation des droils
du BAILLEUR sur les iocaux donnés a bail. Dans ce cas, le nouveau BAILLEUR est substitue de plein droit
dans les obligations de i'ancien BAILLEUR et doit poursuivre l'execution du bail

ARTICLE 15 - DECES DU PRENEUR Le bail ne prend pas fin par le décés de I'une ou l'autre des parties.
En cas de décés du PRENEUR, personne physigue, e bail se poursuit avec les conjoint, ascendants ou
descendants en ligne directe, qui en ont fait la demande au BAILLEUR par signification d huissier de justice
ou notification par tout moyen permettant d'établir la reception effective par le BAILLEUR, dans un délai de
trois mois & compter du décés '

ARTICLE 16 - MISE EN LIQUIDATION DU PRENEUR. La dissolution du PRENEUR personne morale.
Nentraine pas, de plein droit, ia résiliation du bail des immeublies affectés a l'activité du PRENEUR.
Le iquidateur est lenu d'exécuter les obligations du PRENEUR. dans les conditions fixées par les parties.

Le bail est resilie de plein drait aprés une mise en demeure adressée au liquidateur, restée pius de soxante
{60} jours sans effet,

ARTICLE 17 - REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et place du BAILLEUR 3 toutes les
prescriptions de police, de voirie et dhygiene et a tous reglements adminisiratifs. établis ou a établir, de
maniére que le BAILLEUR ne soit pas inquieté a cet égard.

ARTICLE 18 - IMPOTS-PATENTES-TAXES LOCATIVES Le PRENEUR s'acquittera, a partir du jour de
l'entrée en jouissance. en sus du loyer ci-dessus fixé. de toutes contributions, taxes et autres, tous impots
afférents a son activité, y compris la patente, a l'exception des impdts fonciers Gui resterent 3 ia charge du
BAILLEUR.

ARTICLE 19 - ASSURANCES. Le PRENEUR s'engage, dés la signature du présent bail. a assurer contre
Hincendie. son mobifier, son matériel. ses marchandises ainsi que les risques locatifs. e bris de glaces et
les recours des voisins et & mainienir cette assurance pendant le cours du présent bail, 3 en acquitter

exaclement les primes et cousations annuelles et a tustifier du tout & la premiére réquisition du BAILLEUR,

Enoulre, il s'engage & prevenir immédiatement ie BAILLEUR de tout sinistre sous peine de tous dommages
st interéts pour indemmniser le BAILLEUR du préjudice qut pourrait fui étre cause par l'inobservation de cette
clause,

ARTICLE 20 - ENSEIGNES ET ETALAGES. Les enseignes et plagques relatives a la profession, au
commerce ou a Factivité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes a la réglementation et aux
usages.

ARTICLE 21 - VISITE DES LIEUX. £n cas de mise en vente du bien par le proprigtaire, fs PRENEUR devra

|

laisser visiter le BAILLEUR. ou les acquereurs éventuels des lieux loués chaque fois que le BAILLEUR
‘e jugera ulile, a charge pour lui de prevenir le PRENEUR par letire ou par eléphone au moins 24 -heures 2
l'avance. : CINUCIRE oF
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ARTICLE 22 - REMISE DES CLES St le bail venait & prendre fin, e PRENEUR devrait remetire ay
BAILLEUR les clés des locaux. Dans le cas ou, par le fait du PRENEUR, le BAILLEUR naurait pu mettre en |
location ou laisser visiter les lieux Ou encore faire la fivraison & un nouveau locataire ou méme en reprendre
fa libre disposition, a expiration de la location, il aurait droit 3 une indemnite egale a trois (3) mois de loyer,
sans prejudice de tous dommages et intéréts.

ARTICLE 23 ~ COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE Dans le cas ou le bien loué se trouverait en
copropriéte ou dans un régime assimilé en raison de lexislence de parties communes ou de l'usage
despaces. de services ou d'equipements communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que les
charges ou les cotisations afférentes 3 ces parlies cormmuneas seront a ia charge exclusive du :

PRENEUR (locataire) OUI BAILLEUR (propristaire) OUI

Soumis au regime de la copropriété régi par 1€8 a_@llfs 3 7. aulgrise par le-précemt bail, Tetocataire
a prélever sur le loyer, le montant des cotisaffohb.oul €harads wn Vue ¢ les payer directement.au syndic
contre recu delivré au nom du BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer, geduction faite ;;’,m?giaﬁ_},ges _
Cotisations ou charges justifieé par ia remise du acu, le B(’}{!(EEUR;.S-Q[} eva L8lvrdr ait e Sird. el
quittance pour la totalité du loyer. Par ces paiernsnts’ parlieés se dégagent reciproguement de toutes

En vertu de Particle 403 de ladite lo) en son titre portam%i&copropriéte le E_SAFLE}EIJR d;an}&e{bien st

responsaniiités 'une envers | autre. ._,\ m S '”}! Ii'
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TITRE it : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES ™
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Tous frais et honoraires engagés 3 cet

b e

ARTICLE 25 - ENREGISTREMENT L'enregistrement du present bail est requis pour deux {2} années aux
frais du PRENEUR,

Le paiement des droits denregistrement des années successives demeure toujours 4 la charge duy
PRENEUR et il s'opérera sur un formulaire portant renouvellement du bail fourni par le BAILLEUR

ARTICLE 26 - ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour 'exécution des
présentes et de leurs suites, les parties font election de domiciie en leur domicile ou siége social indiqué au
debut des présentes,

En outre, toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée du bail, pourront éire soumises a
Farbitrage de tout organisme Gualifie a cette fin et requis par les parties, & défaut le litige sera soumis & la
juridiction compétente de la situation des lisux foues.
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