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LR déromination soclale complete, dvantualiement o sinia, Is forme Juridigue, le capltal, o reglstre de
Commerce 2' v 5 lau, o siege 2ocial, l& nem do represontant légal nablits & slgnes Ye bail, sa fanction vans
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Sile lacaiaira eat une PRrS0ine morale ou un organisme incliguar -

La deénominat'on socials somplete, dventuelloment | sigla, 1a forme Junidigue, le capital, e registre de
commence 545 v 4 liay, e sitge social, lo nam dy roprésantant laqal hahililg & slgnar le bail, sa forntiog dans
|7 sucitté vu larganisme, Aprgs l'idenlification dy loeatsire alouter |a fonmule i sl

Dénommde au cours du Fresenl acts « LE PRENEUR , Dautre part

LESQUELS unf convery el amets e cantrat dg ba)l qui sLit ;

BAIL

La BAILLEUR donne e fucation A USAGE PROFESSIONNE] . TBgI bar les ardicles 101 & 194 dy Traig de
M'OHADA, relalif au Droi Commercial Générg| POUN le durde, sous fos conditions Bt moyennant le prlx of-
apres indiqués su PREMELR qui accente, les biens of drojs immobiliens dent 1a désignation suit -

R R e S e A R e B e mmy e o L T B S e

Le FHENEUR dédlare connaiia parfaitement e blen loge PEUF Favar wu el wisita an vue oy Pr&set bail,

ETATDESLIE U

L PRCNEUR prendra los leux louds dans 'Stat oy i's 82 frouveront lors de Mortrée e jouissance g |
Vexpirafian dir badl, i| vaillers A fe rem’sa dus feux dans leur Stal primiif ayencument, encui oEirkrs
Int&ricura. eto) saufsi g BAILLEUS en a décjde aulrarant,



TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 4 - DUREE DU BAIL. Le présant bail est consenti sl accepts pour ung duras de DELX (2) années,
qui commencemi & courir & compter du ... A | A

A .
)

ARTICLE 2 — REMOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvElement du ball est acquis au PREMEUR
gqui justilis aviir exploild, conformement aux afintiationz du ball, I'aathvitd prévee pendant une durée rinirmale
de deux (2] ans.

L PREMEUE gui 3 draoit au renouvallemant de son bail, dolt en asmandar le ranouvellement par ace
diulssiar de justice ou par lettra conlre decharge, AU Al tard frois (3 mois avant Pexpiralion oy bail.
Conforrmément & lericle 1574 glinga 3 du mame [EXIe, le BAILLEUR deyra, 8w alus tard an (1) mois avanl
l'expiration du b=il, faire connalirs sa réprnse 2 4 demande de renouvellemant. A défaut, il sera repute avair
annepld ke renouvelement du bail.

Awcune stipplation du comtrat ¢f gutee ne penvent fuive Fohee an droit an repeuvellement en
verdu de Parficle 123 afinda 2 dn froied OHADA relanif an Deoit Compigecial Général

Eh cas de rerauvellemart exprés ou tacs, |2 bail st conci pour una durde minimale de trois [3) ahs en
vorty da Fardele 123 alinga 2 du méme texha,

ARTICLE 3 — INDEMNITE D'EVICTION. En veriu de I'aricia 124 dudil texlu, |2 BAILLEUR peut &' opposer
au drait au renouvellement du bail en réglant su ®RENEUR une irdemniis J aviction.

A defaut d'aceced sur lo monisnt de cette indamnlis, nella-gl est fixds par 1A jurdiclion compatente en enant
cample natamment du montart o chifre daliaires, des rvestissermonts redlisis par 12 FRENELR, dala
situztion géngraphlque du local et ges frais de d&maénagameart imposés nar ke défaut do rencuveilamant.

ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIENENT DE LINDEMNITE D'EVIGTION. Lo DAILLEUR pedi g'appassr 8L
dralt au renouvellenent du bail sans evoir & régler Minderanita ddnition, dans s cas sulvanis

1y &1 Justifie d'un motf greve et légitima & lenoontre du PREMELUR sortant. Ce matif doit consister soit oans
lMinaxdcution par i lecataire dune obligation substarticlle du bail, soit encore dana la cessalion de
['explotation e 'aciita.

Cie matf ne peut étre invogud gue si les falls se sant poursuiis au e nouvekés plus de deux mois eprds une
miss en demedrs du BAILLEUR, par signification d'hulssier de Justice ou netfication par tout mayer
permettant d'éakir ls récepion pffsclye par le destinataire, d'avair A lag j2ire nesswr

2y 57| envisage de démalir lmmeuble comprerant lea fieusx luués, i ce lu resanstrire, Le BAILLELR coit
dane ce cas juatiiar e la nature st de ia descrlotion des Wavain: projutds, Le PREMEUR 8 la drolt ¢z rester
dans les lisw jusqau commencemant ed travaux de damolilon, At béndflcia d'un drolt ce pranta pour
52 wair attdbuer un neuveau bail dans Mmmalbie recoRstiat, Si lss locauyx reconsiryiis ant une destinstion
diiférente de cele des locau abjet du bail, ou =%l n'est pas ofiert au PREMEUR un bail dans tes nouwaal:
locau, le BALLELR dait versar au PRENEUR T ndemnitd deviction préves & laticle 3 c-dessus,

ARTICLE 5— LOYER, Le présent bail aul conaant al accepia moyennant ur loyer mensuel de {am fofires)

! "y e
T, T B o e s R e T e T

(en chiffres) ..',-.:;.‘,.?.'.?;;  ERAMGCS CFA nayable d'avance par mols ol par iimestng,



ARTICLE & - REVISION DU LOYER. Les nartvs comvlennent que lo lover foura étre rivizeé fous les TROIS
(3) ans. A défaut J'scnord enire |ag parties, s nouveay monfant du loyer Frendra en compts |2 @Euy de
referance das lovors fivd annuallemaent par FElal de CAls &'vaire dont |a décizicn tendre compie des
elarents suivanis

I, lasituation des locausx

2, leur supsrficy -

4. I'¥lal de wétuzls ;

4 ke o des kyars mommandss courammeant Praliuess dens l2 voizinage pour des leoaux sivilgines,

Dans tous les cas, l'augmentatian no palrma pas depassar les DIX POUR CENT [(10%]).

ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE {ou EEUTIDH:I. A ttre da orovislon et pour la garantie da Pesedetion
Ces Causes of candtons du présent conrat, lo PREMNELR & verst antre les mains du BAILLEUR, 13 somms

=T L ] \ 1

da {an lotires! :_\__,xl|'|l"h—

5 do loyer en guise de dapdt

e efwffras) ... A0 0 FRANCSE CFA représentanl DEUX {2) moi
ce garanlie oy cautian),

Sile bal prenaii fin, le dapft de garents {cawticn) sorail resttud au PREMEUR apréas palemert de tous las
loyers dus per ui of laxacyticn de outes (es eparations i Incombant, ansi que les résilfations deos
abonnements pour la foumiture de | 2lectictd e de laay faites sans (aisser o'impavés.

A cet effel, le PREN ELR s'ahgage A remaitre au BAILLEUR, los quitus ClE at SODEC desguals | ressart
9 R deil sucune somme 4 'Sgard desdits etablissemants, faula de qued, il avtodise e SAILLEUR A payer
PoUr 50N compte |05 sommes duss auxdlts établissoments par déduction sur ls dénit de parante disponiba.

ARTICLE & - DESTINATION BES LIEUX. |es lieux louds devront sarvic au PREMEUR & un Usage

prafessionnal paur exarcer & ttre principal, Factivitg de ... 5 T0RC Tt Hepis 16 L

e S T e vrie GBI de foUtes aclivités accassolros at Bnnexes a 'activit® principale 4 'exclusion
2 wut rutre, marme temporairement.

En cas de changement de 'acivité prévie 2o contrat, le PRENELR dait chlent 'sccord préalabla et dont
du SAILLEUR qui peuat &'y oppasar paur dos motifs SArBLIN,

En pariouliar, ii na pouts affecter tout oy parlia caadits lonaux & l'usege d'habilation qJua o2 soil poor
WEmame ou pour touf autre personne, meme par simple prat, a fitre iomparaine,

Le PREMEUR fera son effaire porsonnsile de toutes les consdgquences pouvant résuller de laotvitd
orofagsionhalle exercds an ces lvux ; abtention daulorisations administrafves. paiement des tuxas et
radevancas, ele, Il devra Fazsurer en canfonmils ngourelse avec los preecript ons 16gales e adminls ratives
pawsEnt s'y rapporer. || devea exdeuter 8 ses fras foys rewal qui pourraient Stre demandds o Imposés
par =l 2ervice ou adminlsiratian concermée,

En e qui cotoeme les revenx d'amanagemeant im poscs pur lexercles da mon activits, le PREMNELR an fr=a
egalurrent ron affaire persconella mals ne POLINTA. praccer & aucune démaBtion de murs, de sols oy oo
cloizane, ni aucuna madilicetion aux ouverires arigtantes sans [autonsaton dorite du BAILLE LR,

Lo BAILLEUR no garantic aucune exclusivitd oy non-cancurrance sur d'euires locaux dépandant de
Fimmeudla dans leauel se trouven? [es locau, abjets du présent bail,



TITRE Il - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

Le présenl bail est consent &t eccopté sous |e2 charges et conditions ordinaires et ce droit cua le
PRENEUR, s'ablige & axaculer et ascomplir sous pelng de tous dommages-intérais et rdme de résilistion
immédiate et de pleln droit du préasnt bail si bon sermbls au BAILLEUR, zavoir

ARTICLE 9 — MOBILIER. Les feux sanilougs nus at le PREMELR sengags 4 gamir les lisux luuds de meubles,
rrarchandises et ohjats mobiliers de valeur en quanlitd suffisants paur garantr le BAILLEUR du palernent
dus loyvers et da lexéculion de toutes |es conditons du bail.

ARTICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU S0OUS-LOCATION. Toule cession ou scus-lugation du bail doi
EBtre ponstslés par acte notarié ou sous Seing prive, et signifiée au BAILLEUR. par acte extrajudiciaire ou
trut sutra mroyen Gcrit confenant les montons prévues & larlicle 117 de ['Acts Unllomme portant sur s Droit
Commernclal 3éndral,

A d&faut de significaton, dang les conditors claessus, la casslon ou ka sous-lacation sora inopposable s
BAILLEUR.

L BAILLELR disposa d'un dékai d'un (1) mois & compter de cate sgnification, pour s'coposer. o cas ccheant
A celle-ni et ssisic a oref délai 1a jvridiction compétents, &n Jusifiant les molifs séieux et [2gllimes qui
pourmient s'opocser 3 eatte CeRRION.

La vialation par la PREMEUR des abligstinns du beil ot sotamment Le nan-palemenrt du Ioyar conslitua un
malif sérieus et 1égilime do &'ooposer & la nession.

Fendart 1outs |a durée da le procddurs, & nédant cerneore tenu suz abligalions du bail,

En nas da sous-location préaiablement autarisds, 'acte doit @ira poré A la connaissance (o BAILLEUR par
tout mayen dort, A défaut, la sous-locaton i estineppozatile,

larsque la loyer de la sous-loeatian totale ou partiells est supéreur au prix du beil principal, e BAILLZUR &
|r faculld d'exlger une augmentstion correspondants du prix du bail priccipal.

ARTICLE 11 — ENTRETIEN REPARATIONS ET JOU[SSANCE.
A Droils ot obllgations du PRENEUR

| = PREMELUR criratiendra les Faux laués cn bon état da réparation locathe, an jouira on bon pére de famille,
sumart leur destinaton et ne pourra ¢n aucun cas, dan falre nl laisser, qui pulsse jes detériorer.

Il supporters tauies réparations gui deviendraisnl ndeessaires par la sulte &t toutes dégradations resuliant
de aon fais sait de elul du son gersonnel ou de ses visiteurs et disnls dans les lisws loues. Le ramplesament
de nes inslellatons sera 4 la chargs excluzive du PRENELR, méme si laur ramplacement £l rendu

nGceEssaine par suite d'usure. deo vétusté majeurs ou d'cxigense adminisliatie.

Il aure antiérement & sa charge, Bans reculrs conte ke BAILLEUR, l'entefien complel de ia plombene et ce
ralactricité apparents, des paintures, enduils et amanagoments intenaurs. :

Lia premiéra vidarge des fosses Caisance estd |z change du BAILLEUR, et les auiventes & | charge du PREKELIR,
|es bris da glaces, ot détéricration des fendties, & 'exception de Soux provag ues par las guermss dyiles, lea
traublas & l'ordre publle [dmeutes, insuractions, mautinedies, pulschs) et les iremblements deo tare, resteront
% |a charga cu PREMEUR cui en supportera las conséquencas.



[

wB PREMEUR devra avisar | EAILLELIR, & torr F2 Ulile. par letre ramiza capit CAGIUNIR Gu par tElEphn,
fes grasses réparatons qu'il serail néacessairs Ceffectuer danz bes lisuy louss,

LurEle e BAILLEUR refuse d'assgmaer les grossas réperations qQul lui incombent, 1= PRENELR peut se
Fadre autarzer par la Iridlefion compitenta, siatyart 3 bref dilai, 4 las exdouter confanm&mant gux rénles
o Fart, pour g arnple cu BAILLEUR. Dans ca oo &, Ia Juridiction campétenta, statuart 3 brel délai, fuw e
montent de ces réparstions ef |os madalités de lewr remib Ursarment,

En mettart fin au bail, e PRENEUR, un (71 mrois avart la fin de 1= lucation, devra faira diablir
ennradictairen en! aved e BAILLEL . ul-méme etant présent au (i diiment appelé, un état das Mparations
i incombant, A défaut d'exdcuton e FREMEUR deyvia reghur [e monfant dasdibes: reparations, raps ponir

B. Droita ot ohiigatians dy BAILLEUR

Le BAILLEUR he asra teny; d'exciuter, au nours dy ball, que les grasses rEparations qui paurea;opt devesnir
necansaltos & Urgentas itolture, gros celivres, sle) | loules autres rénarations tualies qu'slles saient, rostant
d la charga du PREMEUR.

Uutre les dommagaes résuliant de vites de constiuction, le BAILLE UR re sera 2n aucun cas raspaasakls
des dagits ou acoidenls BCCasionngs par fuite d'eay ou de gaz &l par hurmicité ot géndralemant ponr loas
autres cas de faroe majeure mlrsi gue pour taut os Yui pourrEit o0 &tre g eRnsoguencs directs ou indimcta.

Bieh que los parations intérerrant la foliure soient 3 g sharge du prapridiaire, o FRENEUR devra avisar
&n mpes ulile s BAILLEUR, par letire recammandee, daa réparations qul BERErall Necessairy oy affentyar
au coura duoail: En raisen dy caraclere de nes loruit et de cas cla forco maelra que revilant on Cila
d'voire les tomades, le BAILLELR M MOUME B0 AUcune fagan e feny Paur responsable des dégdts cawsés
directemant ou indiractam gt par 1a pluie, =2 rovilis, la faud-e oy jo vENL sux moudles meublants, matdhels
el marchandises se roovanl dans las leslx o, =0 s 16 mis e damaoure denuis byl {8} [ours au malna,
Far letre rscomimandte davoir 3 allectuer les rdparatons dovenues nécossaires.

Le PRENEUR saufirg las JroRRes reparations ef toutes transfarms innz nécessaires que In EALLEUR
serail tenu d'effeciuer au cours du pall, nuelles qu'en solent fimportance ef 4 ouree. Il devra lsisser panairear
128 OUvriers dang les Feux logds POLT lravaly jugés uliles par |o BAMNLLEUR,

Le BAILLELUR ra Peut, de san seul gré, 0 ARporter des chengements & I'étar du biey donng & bail, ni an
rastreindrs 'uzage,

Le: BAILLELIR es( rasponsahls anvers le "RENELUR ¢y frauble de joulssance sureny de son fail. ou du falt
o2 ses avants droft ou de =as [repasds.

S fes raparatlons urgentas ay rolhles guelconques sonl de tolls natdre qu'alles rendent imposaihic (s
Joussance du bail, le PRENELR At en damande” 18 rdésiligtan udlcisire au sa suspension pandant |3
durés dus fravauy,

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS BT YOLE. Le PREMNEUR esl responsable oe foules les dégradationa
vols quelcongues qui pourralent 2te fominia Par i, par son aerscnnel au nar dos tiers dans 'ss lacag:
Icues et il en suppatern les CONSEGLBNnas .



ARTICLE 13 - AD.IEHAEEMENTE-TH.HMEFGHM&TIGN &_CONSTRUCTIONS, Le PEEMEUR ne paurtd falre
aucun amanagemenl, aucune modificaton ou \ranafarmation dans Fétal ol 1a digposiian Ces loneuy, Sans
Iautarisation préalable et doile du BalLLELR.

Toeus aménagements, emballlssemants, armaliorations au cansluctions noyvelles, medbles fxes @Ux Murs,
snls ou nlefonds, appartlendranl de plein droit au BAILLEUR en fin de bail san& indemnite, & mrinsg qu'ii re
préfisre | remise on Stat des Heux, aup frais du FREMELIR lols qulils s rauvalent su mament di eatrds
a1 Jolfasance.

ARTICLE 14 — TRANSMISSION DU BAIL ENTRE YIFS. Le ball ne prend pas fin par la cessation des droils
du BAILL FLIR sur les locat dannés & bail Dians ca £as, la nouvaad BAILLEUR =l eubstitué de plein dralt
dans lés chlipationa da arcien BAlLLEUR et dail poursuivre M'exacition du bail,

ARTICLE 15 — DECES DU PREMEUR. Le bail ne prend nEs fin par la décés de Funs ou Fautra das paries.
Ep cas de décas du PREMEUR, pursonna physigua, le bail s noursult svae les conjoini, ascardants ou
descenaants en ligne dinecte, oui ah ant fail 13 demande au BALLELIR par signlficafion o' nuiesier e justice
nu netifinaticn par toul moyer pemmeatact '&tabiir | réception alfective par e BAILLEUR, dans un délui de
trole meis 3 comptar cu deces.

ARTICLE 16 — MISE EN LIQUIDATION DU PREMEUR. L dizzalulion du FRENEUR personnc maorala,
rantraing pas de plen droil, |2 regiliation du bail des immeables afectéa a ['activitsa du FPREMELH.
Le Lquidateur et teny o'sxecuter les obdipatans du PREMNELUR. dana ies canditions fiedes par les parlies,
L il gt réaitie du plein dnolt aprés une mise Gt demedrs adrossée au llguidsteur, restés plus de sciante
(a0 jours sans atfet,

ARTICLE 17 - REGLEMENTS URBAINS. Le PREMEUR salisfers an liey sl place du BMLLEUR & tauiss les
proscripions oe police, de voltle et dingiéne ot 3 tous reglamants adminlstratifs, &tanlis ou @ établir, de
man e gue le BAILLEUR ne soit pas inquiald & net dyarnd.

ARTICLE 18 - IMPOTS-PATENTES-TANES LOCATIVES . Le FREMEUR s'socuillers, 8 parle du jour e
entréa an |ouisssncs, &n sus du loyuer c-dassus fixé, de toutes cantributians, laxes et aules, tous lmpots
aférenls & son activits, v sompris o patentes, d Pexueption des impbls fonniers Gui resterant & la charge du
BAILLELR.

ARTICLE 19 - ASSURAMCES. |.a PREMEUR s'ergags, des la signeldre Gu prisent beil, & assuret contre
VIncendle, som moilier, son materiel, ses marchandises aingl cua 168 rsques ocatTs, e lriz de glaces at
leg racaurs das voising el & mainlenir celle D3sUTANCS pandart le cours du present hail, & an acguitter
pcanlament les primes el cotisstions annuelles gt & justifier du iout a ia mramidre réquisitton du BAILLEWUR.

B oulre, 1 8'engags @ prévenirimncdigiemeant | BAILLEUR de taut ginlstre sous peine of [0US dommagas
gt inléréts pour indemniseyr |8 BAILLEUR du préajudice oui povrrait lui &ire pausé par Minokaanation fe celle
clausa.

ARTIGLE 20 — ENSEIGNES ET ETALAGES. Les mnselgnes of plaguos relatives & la profesaion. al
cormense au & 'acivité du PREREUR desrart avair des dimenslons porfommas & la réglementatan at aux
USATIBE.

ARTICLE 21 = VISITE DES LIEUX. En uas de mise en vente du bicn parla proprigtaine, |e PRERELR fdevia
lmisser vigiter le BAILLEUR, au les soguérsyns fveniugis des lews louds, chague fois qua e BAILLEUR
la junara ullle, & charge pour Il ce orivenir la PREMEUR par letine au par téléphone au mulng 24 haures A
I'evancsa.



ARTICLE 22 — REMISE DES CLES. Si lu hajl venail & prendre fin, o FREMELUR dewrait remaiira au
BAILLEUR Jes o8z des lccavy, Dens ly cas o o PEr e fall du PREMNEUR, | BAILLEUR 'aural PU mettie an
location ou laisser visiter jus el ou eheove fire o livralsan & un nouvesy locatalm aU MENE &N ruprepdre
la llbre dispositon, 3 Pexplration de la locatiar, 1 ayrat druit 4 una indomnité Bgele 4 frais [2) mois de lznear,
EENS préjudice do foys dammsnes af intdrats,

ARTICLE 23 — COPROPRIETE oU REGIME ASSIMILE. Dans le Cas ol e bien lové so trouveruit e
GORropn2id en rainon fe laxistence du parfios Commulies ou de M'usage d'espacas, ve survicus oy
d'aquipemonts communzs, e BAILLELR et s PR EMELUR comviennent que s sharges oy les cofisationg
pour Mentrefier das Paries communas seront & la charge axclusive dy -

FREMEUR flacataire) oy | 7 NOM [

SAILLEUR (proprigtalre) ol — MON [
R L] ETl
Lus parlies cunvignnent également Gua le rmantant retany Aourrs Glre prdless aubomatiquament sur [us
faciures CIE oy SODEC| Gu par Lout Organe dosiqnd par les rarlies ay 'atat da Cate d'lvplra,

ARTICLE 24 = CLAUSE RESOLUTOIRE. & défuut rle Paisment d'un zeul ferme da loyer ou d'inexdcution da
Muna des clauses di arasent bail, calui-o sera deijs da plein droit, & bon samr bz au BAILLELIR, s (1] meis
Aprds un commandement do REyer vy fe remplir las condifions en soy franca, par acte dhuissier, et demeyrs
&ans aifetl,

Tous freie et hanaraires BNJages & oot effel sorant SUPPOrtas par le locetaine gui 5"y ablice.

TITRE I : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES

ARTICLE 25 - EMREGISTREMENT, L'enregisirement dy present bail st reculs pour deux 21 anndeg et
assulet au lauy de 2,5% calouls sur fa valeur focatlve de 7 anndes at cemeure aux frals dy PREN ELI[.

co ralament daes druits d'anreglsiremont das annios sUceessives demeaure laujours & ja charga du
FREMELA.

ARTICLE 26 — ELEL’.-‘TIEIN DE DOMICILE BT ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Poys Fexdcution des
presantas el da |leurs SUit=s, les panles font dlection de dorniile en laur damlclia oy sleqe suoial Indiqud au
debul des prdsentos.

En autre, foutos les contestafions qui pourrsient 8'&loyver Pencant la dusde du pall, pourmont &g BOUMises g
larbitrage de laut orgarlsice ualiié 4 cete fin ®l raauis par les padies. a défaui e ltge ser ROUMMIS 4 I8
ridiction compatenta de g situation duoe e lcuds.
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