CONTRAT DE BAIL A USAGE COMMERCIAL

U est formé par le présent, un contrat de bail conmercial qui est régi par les dispositions du livre 11 lm‘cli
de Tacte Umifornie de POHADA du 17 Avril 1997 relatif au Drott Commercial Général el les lois

nationales cn vigueur non contraires ;
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IV- COUT DU LOYER
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représentant désigné contre dée h'u;,e: ou bonne et valable quittance.

V- CLAUSES ET CONDITIONS

Le present est conclu aux clauses ot conditions smivanies que les parties s'obligent ;
1) usagr

le Preneur s'engage a <\p!mwx le local donné a bail en bon pore de tamille et comformément & g
destination prévue, c'est-i-dire un local commercial. Il n'aura aucun recours contre le bailleue du fait de
la concurrence que pourraient luj faire d'sutres locataires de [ immeuble ;



2Z) MOBILIERS

Le prencur S'engage a gaenir et tenic constaniment dans les licux loués, des mcpbles, marchandises et
objets mobiliers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du patement des loyers et de
Pexécution de toutes les conditions du bail.

S) ENTRETIEN & REPARATIONS DU PRENEUR

Le Preneur entretiendra le lieu loué en bon état de réparations locatives, en jouira en bon pére de
famille et le vestituera en fin de bail en bon état. A défaut d’entretien, le Bailteur pourra y procéder aux
frais du [rencur aprés une mise en demeure par lettre recommandée restée sans suite plus d’un (O1)
tmois. Un (01) mois avant Pexpiration de la location, lc Preneur devra établir contradictoirement avee
le Bailleur lui-méme ou lui, dument appele, un état des licux des réparations lui incombant. A défaut
d’exécution, l¢ Preneur devra régler e montant desdites réparations

4) GROSSES REPARATIONS

L Bailleur ne sera tenu d’exécuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires. Le Preneur devra laisser pénétrer les ouvriers dument mandatés par le Bailleur pour tous
travaux jugés utiles & savoir (les grands ouvrages- portes, fenétres, cadres, fissurations dégradations
extéricures de la maison). Le Bailleur ne pourra c¢n aucunc fagon étre tenu pour responsable des
dégats causés directement ou indirectement par la pluie, la foudre ou le vent, aux meubles meublants,
matériels et marchandises se trouvant dans le lieu loué, s’il W’a été mis en demeure depuis huit (08)
Jjours au mois, par lettre recommandcée, d’avoir & exécuter les réparations devenues nécessaires.

Le Freneur ne pourra faire aucun aménagement, aucune modification ou transformation des focaus
loués sans autorisation préalable expresse et par écrit du Bailleur.

6) CESSION DU BAIL OU SOUS LOCATION

Toute cession Jdu bail, sous-location ou simple occupation des locaux par un tiers, doit étre signifié
au Bailleur pur acte extrajudiciaire ou par tout autre moyen écrit avec accusation de réception. A

défaut de cette signification, la cession, la sous-location ou simple occupation est inopposable au
Bailleur ;

7) ENSEIGNES ET ETALAGES

Le prencur n'aura le droit d’apposer sur la fagade extérieure du local que les enseignes et plaques
indicatrices relatives 4 son commerce et dont Pemplacement, les dimensions et la conformation auront
¢t¢ au priéalable agede par le bailleur.

8) MARCHANDISES INFLAMMABLES OU DANGEREUSES

Le preneur sengage 4 satisfaire exactement aux mesures qui pourront étre  prescrites par Pautorité
adiinistrative pour la vente des marchandises inflammables ou hasardeuses.

9) VISITE DES LIEUX

Le prenenr devra laisser le bailleur ou son représentant visiter le lieu loué chaque fois qu’il Ie jugera
utile, & charge pour lui de prévenir le preneur par lettre au moins 24 heures & Pavance. En cas de
mise ¢n vente ou relocation de Finvmeuble par le propriétaire, le preneur devra laisser visiter le liew
par les acquércurs ou les locataires éventuels.

10} ACCES AUX PARTIES COMMUNES

Le prencur slinterdit de ne déposer aucuns matérisux caisses, emballages, objets de toute nature ot

détritus dans les partics de immeuble conuuunes a tous les locataires. 1l entretiendra les acces et les
alentours des locaux qui lui sont loués.

11) CLAUSES ET REVISION
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Le cont du loyer mensuel a été fixe a4 éplwﬂ%@&?h«ﬂ[ ?‘J’ A20... rrrvreereeLCFA : }'

et sera revisable conformément aux cispositions de la



12) GARANTIE OU CAUTION

A titre de provision pour la garantic de Pexéeution des clauses et conditions du présent contrat, le
preneur a versf'/a}x moment de la si re, la somme de :
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contre quittance. Cette sonume sers remboursce aun prencur a Pexpiration de la présente location,
lors de la remise des clés et des locaux, 4 la disposition du bailleur, déduction faites de toutes les
causes. De convention expresse, cctte somme versée 4 titre de dépdt de garantie demeura

improductive d'intérét et sera réajustée aux mémes époques ct dans les mémes proportions que le
loyer lui-méme.

13) REGLEMENTATIONS DIVERSES

Le preneur s’engage formellement a appliquer les réglements de Pimmenble établis ou qui
pourratent P'étre par le bailleur.

15) CLAUSES RESOLUTOIRES

A défaut de paiement d'un seul loyer 4 son terme ou des charges & leur échéance ou en cas
d’inexéeution de Pune des clauses et conditious du bail, le bailleur pourra demander a la Juridiction
compélente la résiliation du bail et Pexpulsion du preneur et de tous occupants de son chef, aprés avoir

fait délivrer, par cet acte extrajudicinire, une mise ¢n denteure d’avoir a respecter les clauses et
conditions du bail. s 3

.

16) ELECTION DE DOMICILE

Pour Pexécution ¢sentes, les parties font élection de domicile :
-Le bailleur 4.... e o

-le Prencur, dans les locaux de Fimineuble, objet du présent bail ;
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En cas de titige, le Tribunal de Commerce d’Abidjan sera compétent & statuer pour son régiement sur
saisine dg fa partie dont ses droit & iniéréts seront sous en souffrance.

Faitd Abidjan,le:..07./.... .0 4. 12022
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