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CONTRAT DE BAIL A USAGE PROFESSIONNEL

I est formé par le présent, un contrat de bail & usage professionnel qui est régie par les
dispositions du livre Hi- Titre | de I'acte Uniforme de FOHADA du 11 Avril 1997 relatif au droit

Commercial Général et les lois nationales en vigueur non contraires.
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Le preneurs'engage a payer ce loyer aux termes convenus, entre les mains du bailleur
de sonreprésentant désigné contre décharge. ‘

V-CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent conclu aux clauses et conditions suivantes que les parties s'obligent & exécuter
de bonne foi :




1)-Usage

Le preneur s'engage a exploiter le local donné a bail, en bon pére de famille et conformément
2 la destination prévue c’est a dire un local commercial. {| n'aura aucun recours contre le
hailleur du fait de la concurrence que pourraient ui faire d'autres locataires de 'immeuble.

2}- Mobiliers | ‘ -
Le preneur s'engage a garnir et tenir constamment dans les lieux loués, des meubles,
marchandises et objets mobiliers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du

paiementdes loyers et de 'exgcution de toutes les conditions du bail.

3)- Entretiens et réparations

Le preneur entretiendra fe lieu loué en bon étatde réparations lotatives, en jouira en bon pere
de famille et le restituera en fin de bail en bon état. ,

A défaut d'entretien, le bailleur pourra y procéder aux frais du preneur apres une Irise en
demeure par une letire recommandée restée sans suite plus d’'un mois. Un mois avant
Pexpiration de la location, le prerieur devra établir contradictoirement avec le bailleur lui-

méme ou lui, diment appélé, un état des réparations lui incombant. A défaut d’exécution, le
preneur devrarégler le montant desdites réparations.

4)- Grosses réparations

-

Le bailleur ne sera tenu d’exécuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient

devenir nécessaires. _
Le preneur devra laisser pénétrer les ouvriers dans le lieu loué pour tous travaux juges utiles

parle bailleur.

Le bailleur ne pourra en aucune fagon étre tenu ‘pour responsable des dégats causés
directement ou indirectement par la pluie, la foudre ou le vent, aux meubles meublants,
matériels et marchandises se irouvant dans le lieu loué, s'il na été mis en demeure depuis
huit jours au moins, par lettré recommandée, d'avoir a exécuter les réparations devenues
nécessaires. ~ -

5)- Aménagements - Transformations

Le preneur ne pourra faire aucun aménagement, aucune modification ou transformation des
locaux , sans autorisation préalable expresse et par écritdu bailleur.

6) - Cession du balil - Sous location.
Toute cession du bail, sous-location ou simple occupation des locaux par un tiers, doit étre

signifié au bailleur par acte extrajudiciaire ou par tout autre moyen écrit. A défaut de cette
signification, la cession, [a sous-location ou simple occupation est inopposable au bailleur,




- Enseignes et Etalages

‘e preneur n'aura le droit d'apposer sur la tagade extérieure du local que les enseignes et
slaques indicatrices relatives 5 son commerce et dont femplacement, les dimensions et la

sonformation auront été au préalable agrée par le bailleur.

8) - Marchandises inflammables ou Dangereuses

Le preneur s'engage & satisfaire exactement aux mesures qui sont ou pourront étre presctrites
parl'autorité administrative pour la vente des marchandises inflammables ou hasardeuses.

9_) - Visites des lieux

Le preneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter le lieu loué chague fois qu'il
jugera utile, & charge-pour lui de prévenir le preneur par lettre au moins 24 heures a l'avance.
En cas de mise en vente ou relocation de limmeuble par le propriétaire, le preneur devra
laisser visiter ie lieu loué paries acquéreurs ol les locataires éventuels.

!

10) - Accés aux parties. communes

Le preneur s'interdit de déposer aucun matériel caisses, emballages, objets de toute nature
ot détruits dans les parties de Pimmeuble communes & tous les locataires. Il entretiendra les

acces et les alentours des locaux qui lui sontloués.
11)-Clauses etrévision

Le cott duloyer a été fixe et sera révisable

12)- Garantie

A titre de provision pour i garantie de rexécution de clauses et conditions du présent contrai,
le preneur averse au moment de la signaiure, la somme de: a
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COrESPONUANt & w.vvrrrirmmri e mois de loyer, entre les mains du bailleur contre
quittance. _ :

Cetie somme sera remboursée au preneur 4 'expiration de la présente location, lors de 1a
remise des clés et des focaux, 3 la disposition du bailleur, déduction faites de toutes les
sommes qui pourraient éire dues par le preneur tant pour réparation que tout autre cause. De
conventionexpresse, cette somme versée atitre de dépot de garantie demeura improductive

d'intérét et sera réajustée aux memes époques et dans les mémes proportions que le foyer
fui-méme.
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13) - Réglementations diverses

Le preneur s’engage formellement a appliquer les réglements de Immeuble établis qui
pourraient'étre parle bailleur, .

14) - Clause résolutoire

A défaut de paiement d'un seul loyer & son terme ou des charges a leur échéance ou en cas
d'inexécution de I'une des clauses et conditions du ball, le bailleur pourra demander & la

Juridiction compétente la résiliation du bail et lexpulsion du preneur, et de tous occupants de

son.chef, apres avoir fait délivrer, par cette acte extrajudiciaire, une mise en demeure d'avoir

-arespecter les clauses et conditions du bail,

"'-;I,\qgaUx’d,e l_’immeubie,_objet du présent bail. o
unalde Commerce d'Abidjan sera seul competent.
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Le Preneur




