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Er)lre l6s scussignos

agissanl au nom et co.mme mandataire Ce

propné1aire, désigné dans tout ce qul va suivre: . le barllour,

Et

locataire, désigné dans lout ce qui va suivre : . Le preneur ,

Le présent bail est ,ait pour

et jusqu'au tf-
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D'autre pa11.

ll a été convonu et arrêté æ qui suit

Le bailleur loue par les présenles au pronêur, qui accapte, les loôâux dônt lâ désignation suit

DÉSIGNATION

{+,Affsi^ t K"u rnn,q ÿTi drr*!4^l
ll est précisé que l'emplacemsnl esl l;vré nu, et que le praneur dovra supærtor l€ coÛt st les lrais de peinture, électricité,

téléphone et en général, tous lravar-tx o'aménâgemenl.

Tel au surplus que le coût se por..rrsuil ei se'comporte sans plus ample description, le preneur déclaranl avoir vu, visité et parlaitement
connaîlre les locaux loués, qu'il consont à occuper dans leur étal actuel;

DURÉE
de -l ?Yl à partir du 0 l*
zt4 ç

Aa; ( Zn-t ç
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CLAUEEE ET CO?{DITIOHS

Le présent bail €st lait aux clauses et conditions suivanles que le preneur s'oblige à exécuter sans qu'il puisse réclamer aucune
Crminution du loyer ci-après fixé el à peine de résiliation sur simple contostation dos intractions s'il plaît au bajlleur ainsi que de tous
ocmmages et intérêts.

'1" Usage, -.Le preneur ne.pourra donner aux locaux loués d'aulro usâge que celui de

à l'exclusion de tout autre, même lemporairement. ll n'aura aucun recours contre le baitleur ni du lail de

la concurrence que pourraienl lui laiie d'autres locataireo de I'immeuble, ni du lail de troubles de jouissance résultat d'actes quelconques

de ces derniers.

2" l'lobllier. - Le preneur s'engage à gamir et tenir conslamment garnis-les tieux loués de meubles, marchandises et ob.iels mobiliers

de valeurs et quantité sutlisanles pour garantir le bailleur du paiement des loyers et de l'exécution de toutes les conditions du bail.

3" Le preneur occupera les lieux loilés dans l'état où ils se lrou./eront au mdment de l'enlrée en jouissance, sans pouvoir exercer aucun

recours contre le bailleur pour vice dê constructions, dégradations, voirie, insalubrité, humidité, infiltrations, cas de lorce maieure et toutes

autres causes quelconques intéressant l'état des lieux, le pren€ur se déclarant prêt à supporier tout inconvénient en résultant et à

etlectuer é\'entuellement toutes les réparations nécessaires.

4' Entretlen, Réparatlons, - Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, en ra en bon plre de
lamille el les restituera en lin de bail en bon état. Le preneur dêvra nolammenl refaire les badigeons, peinture boiseries, porles,
persiennes, plalonnage, etc., auss[souvent que besoin sera. ll dêvra de son
bailleur à titre de justif;cation. -

communiquer les faciures correspondanles au

joui
des

{}'t:,
tb

À délaut d'entretien, le bailleur pourra y faire procéder aux frais du preneur.
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Lr, balllelr ne sera lenu d'exécu1er au cc!rs du bail que les crosse: lé;rarations qui pourraienl devenrr néces:,rrfr: i-,-1,-,1 ,:-r,:r:
It l .r :l . '\ -:..t qJ'erl,-S 5-içrl ,g516n1 a i . t ,:,1. ôu p,tn( r

B en que les réparations inléressanl 13 loiiure soienl à la charge clu prccriéiaira, le preaeur det,re;v se r en t.:n;irs Lli . j.- :.. l.!:,
par leltre iecommandée, des réparations qu'il apparaîirail nécessaire cl';,, cilcclu;r au coLis i! batl et en ralSon c,r a.ieci:rr JE ..:
forlurt e1 ciê lorce majeUre qr.le revêtent en Afrique les tornades, le batlleui'le pourra en eucune laçor être tenu pc.ur re spcnsal_rlE !i.:
dégâts causés directement ou indireclement par la pluie, la rouille, la foudie cl lc,,,ent, a,:x meubles meublanls, rnalén:i-i È1 r.iarci,.r a,s.-s
se lro',]'''anl dans les lieux loués, s'il n'a Cté inis en derncure depuis huit jours au noins, par lettre recommandée c a/iir a cHe.i..lÉr t.s
rÊpure1,. Ce,,cnues né"el sorrcS.

ll esl précisé que les brrs de glace, quelle qu'en soit la cause, fût-ce mêr,e 1a querre ci,riie ou etrangcre c- C:s irr,r0lrs pJr,L,;s,
iesteronl à la charge du preneur qui cn suppo,'lera les consdquencès.

Dans lo cas oit le preneur aurail négligé de faire dresser l'état.des lieux ceux-ci seront réputés avoir été pns ên b.,n Êi;l l'tr.,'r.t,i-r,

Un mois avant l'expiralion de la locatioh, lo preneur devra faire élablri coniradrcloirement avec le baiileur lui,mêrne erant presÈil cL rl
dÛment appe!é, un élat des réparations lui incombant. A délaut d'exéculrcn, le preneur devra r'égier le montant des dites répara(6ns sars
pouvoir élever la moindre ob1ectron.

5" Grosses réparatlons. - Lc prencur souifrira les grosses répârations et loules translormations nécessaires ou que le bailleur
iugerait utile d'etlectuer dans le cours du bail, quelles qu'en soient i'importance el la durée, sans pouvoir réclamer aucune indemnité
ni diminution du loyer, quand bien môme la durée de ces réparations serait supérieure à quarante jours. ll devra laisser pénétrer les
ouvriers dans les lieux loués pour tous travaux jugés utiles par le bailhur.

6? Aménagements, tlans{ormations. - Le preneurne pourra laire aucun aménagemenl, aucune modificalion ou translormation dans
l'étal ou la disposition des locaux, sans autorisation préalable expresse et par écril du bailleur. Tous aménagements, embellissements,
amélioralions ou corlstructions nouvelles, meubles tixés aux murs, sols ou plafonds, appartiendront de plein droil au bailteur èn fin de bail
saûs aucune indemnité, à rhcins que l€ bailleur ne préfère la remise en état des lieux, aux lrais du pieneur, leis qu'ils se lrouvaient au
rnornenl de l'enlrée en jouissance.

Les lravaux seronl effectués sous la surveillance de l'architecte du barlleur, cont les honoraires seronl à la charge du prencur.

7' Règlements urbalns. - Le preneur satisl€ra aux lieux et places du barlleur à toutes Ies prescriptions de police, de voirie el d'hyg è-
ne. ll exécutera à ses kais sâns recours contre le bailleur tous travaux qui sonl ôu seronl exigés pailes lois, décrets, arrètés ou reglemenls
sul la sanié publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de manière que le bailleur ne soitiamais ni inquiélé ni recherche
à ce sujet.

B" Cession d.e bail, sous'locatlon. - La présente localion a été consentie au prenÊui ,,inlurlu personnae,. Toule cession de bail,
sous:locaiion ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement inierdile à peine de résiliaticn immédiate du présenl contrat
de locatiÔn à la simple constalation de l'inlraclion et sans qu'il soit besoin de reccurir à la prccedure de mise en demeure.

9" lmpôts et patentes. Taxos locstlves. - Le preneur acquittera exactement les contributions, raxes el palentes et tous autres impôts
pouvant exister ou étre élablis en (aison de son commerce, de sa profession ou de son occupalion Ces lieur louÉs. ll devra justiljei de leur
acquit à tcute réquisition et notammenl avant de déménager. ll versera au bailleur à chaque échéance ie lo,,.er e montanl des taxes et
notamment d6 la taxe d'enlèvement des ordures ménagères.

1'1' Assurance.' Le preneur s'engage, dès la signatuie du présent bail, à assurer contre l'incendre, son mobitier, son mareriel. ses
rnarchandises ainsi que los risques localifs, bris de glace el le recours des voisins et à maintenir ceile âssurance pendant le cours du
présent bail, à en acquitter exaclement les primes et cotisations annuelles et à justilier du tout à la première réquisition du baiileur.

Enlin, il s'açage à prévenir immédiatement le bailleur de tout sinistre, sous peine de tôJs domrnaJes el intérêts po,ri indemniser le
bailleur du préjudice qui pourrait lui être causé par l'inobservati.on dê cette clause.

'i 2" Enselgnes et étalage3. - Le preneur n'aura le droit d'âpposer sur la façade extérieure du magasin que les enseigne et
plaques indicatrices relatives à son commerce et dont I'emplacement, les dimensions el la conformalion auront été au preàtable
agréés par le bailleur.

13' Marchandlses inflammables ou hasardeuses. - Le preneur s'engage à satislaire exactemenl aux mesures qui soni ou pourront
êtIe prescrites par l'autàrité adminislrative pour I'emmagasinage ou la vente des marchandises.inllammables ou hasardeuses. ll s'engage
en outre à ne les lransvasqr ni les rnanipuler quel qu'en soit le degré ou la nature, à une lumière queiconque autre que l'électriciré ôu la
lumière ciu lour. /

i

i4" Visite des lleux. ' Le preneur devra taisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués chaque lois qu'il le iugera utile, à. charge pour lui de prévenir le preneur par leflre, au moins 24 heures à l'avance.

f'

' 10" Grlllages-riroustlqualros. - Le preneur devra au bailleur le lembours€mÊnt Ces frars d'installalio.r et d enlrelien des grilases.
mousliquaires si leur usage vient.à être rétabl, o.r imposé, notamment en cas depidcmre.

Le preneur devra détruire tous insectes sans que le bailleur puisse être inquiété à cei égard-



§

En cas de mise en venie dÊ i'irnn-reuble pai le propriétarre et égalemenl en vue de la reiocalion, le preneirr devra laisser vrsirer
acquéreurs el locaiaires ér,enluels leè lieux loués, Ies mardis, jeucli et samedi de 15 à j8 heures.

15'Eau, électrlclté, chai'qes dlverses.-Le pre neur pi.iara di.Ê.1el.ne n1 au concessionnaire e I ior,rnisseui i? r,-.ntêniËle ses abonne
rnenls ou consommalion d'Êau et d'éleolrlcjlé cl i'emboursera au pfopriéla rc avec la premieie échÉance dc )c.yt:r sU \'a.ga- lcs s0nrm..r-:

"' ::iÏ:::ffÏ'" ï;;;?:iÏ:i:,:ï:: ,.:)-::..'::::,", ,.. cans ,e sen,i;c rres G;,,x o, c e,...i,,ci é pour q: !,.,,.,.1
cause que ce soil.

ll ne pourra non plus exiger clu c)ailleur aucun6 indemnité ni drm nuron de loyer pour lous les accider,ls ou rous dégâls qui pourraienl
surven r par suite de rupture de canalisation d'eau ôu d'élgclriciié, rencnçan1 dès à présenl à exercer loules actions Ce ce ch:{ cânrre iÉ

barlteur.

Le b'ailieur pourra, à toute époque de la location, faire placer un compteur divisionnaire sur le brancirement desservant les lieux
loués. Dans ce cas, le prix de l'eau ou de l'électricité consommée d'après les indications de ce compteur ainsi que les frais de pose, de
branchemenl, de cautionnemenl, de location, d'€nlretiên, de réparation ei de relové du compteur d visionnaire, seront réglés direciemenl
pa'le preneur ou remboursès au ballieur dans le cas ou ce defnier serail amené à les avancer.

En cas d'absence de compleur divisionnaire, le montani des charges afiérentes à chaque locataire sera calculé au prorata Ce la
superi.rcie des locaux ioués. Ce monlant pourra être un lodait révisable payable d'avance.

'La lournilure ei le remplacemenl de lous appareils d'éciarrage ei de toules ampoules sonl exclusivemenl a la charge du preneur.

Les frajs atférents aux manæuvres chargés de I'entrelren €t dl nettoyage des locauxcommuns à rou! les locataires ainsi que ceux
d'électricité et de l'eau des parties communes, ensernble sanitaire, seront, le cas échéânt, répartis entre les locataires.

16" Poêlos moblles. - Le preneur ne pourra avoir dans les lieux lcués aucun poêle mobile ni aucun appareil nécessrtant un ccncuil de
lumée.

17" Béglomentations diverses, - Le preneur ne pourra demander aucune indemnilé nl dimiilution de loyer en raison des {ravaux
occasionnés par une circonsiance fcnuire érrangère au bailleur.

Le prenour ne pourra ' 

-'

a) avoîr dans les iieur loués aucun animal vivant;

b) metlre er, dehcrs o;s ',,trines, ni linge ou autres objets queis qu'ils soient :

ll ne pourra, n,ême après décès, cessalion de commerce ou d'entreprise, ni en cas de laillite, élre lait de venle publique dans les lieux
ioués

Le preneur s'ei).oege fcrmellement à appliquerles règlements de I'immeuble étabtis ou qui pourraienl I'être par le bailleur.

En ç.anrcul,ei', lÊs cornmerçanis et lournisseurs ne pouriont passer que par les accès de service prevus a cel ehel e-t n'approvisionner les
:r,aca:tns que chaque matin enlre 6 heures et B heures.

1t" Accès et parties communes. - Le preneur s'interdit de déposer aucun matériaux, caisses, emballages, objels de toute nalure et
c.iri::rs dans les parties de i'immeuble cornmunes à lous les locataires. ll enli'etienCra les accès el les alentours des locaux qui lui lan,i
iiues arnsl que les W.C. dont il userait en parfail état dè proprelé. Les I;eux loués doivent être toujours décemment cccupés er exploités.

1-Q' Remlse des clés. - Le jour de l'expiration de la location, le pren€ur devra remettre au bailleur les clés des locaux. Dans ie cas où,
par le {ail du preneur, le baiiieur n'aurait pu mettre en loca{ion ou laisser visiter les iieux ou bien laire la livraison à un nouveau locataire ou
en reprendre la lbre disposition, si telle était son Intention à I'expii'aiion de Ia location, il aurait droit à une indemnilé au moins égales à un
r.in-,e oÊ lr;rer, sans préjudioe de tous dommages'et intérêts.

2:' Déiradatl6ns et vols. - Le preneur est responsable de loutes dégradalions ou vols quelconques qui pourraient être commis dans
(: s-' ls i. reeI Ioués par lui.

21' Gârantie. - A titre de pro-vision

de .,/ 3{).
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des clauses du présenl conlrat lê pr€neur a versé au moment de lâ

qvel h a
la

de lc',er, e.ire les mains du bailleur, dont quiltance.

Celte somme sera rernboursée au preneur à I'expiration de la présente location, lors de la remise des clés et des locaux à la disposition du
bailleur, Cécuclion iaite cje loutes les sommes qui pourraient être dùes par le prqneur tant pour réparation que pour roule aùtre cause. De
convenlion expresse, celte somme versée à litre de dépôt de garantie demeurera irnproductive d'intérêt et sera rajustée aux rnêrnes
époques el dans les mêmes proportions que le loyer lui-même, sùiuant clause de révision ci-dessous.

22" Frals - Tous les lrais, drcriis Je timbre d'enregisrrement et hcnoraires auxqugis pourraienl donner lieu le présen( acte et ses suites,
seront supportées par Ie preneur et sont payables d'avance.



23" Le préscnt bail est consenti et accepté mc:ÿenrrail1 ie loycr

charges non ccrnprises, pai'ablc ci'avance, le premref lcur '3Û

cha..JLre lr,me51re cn bonnes especÉs oe monnaies.

Clauses de révlsion. - le prix ci-dessus a été lixé et sera révisible annuelrenient au

en loàction Cu salaire horaire du mancÊuvre ordrnatte premrère

catégorie lcus travaux de bâtiments à ABIDJAN.

ll a été établi en tenant complo d'un salaire horalre de lrancs En

conséhuenco, il esl expressém€nt convenu que dans le cas oir le salaire subirait une varialion é9alo ou supérieure à 10%, le

loyer sera révisé et dimilrué ou augmenlé dans la même proportlon.

En application des dispositions du décret du 30 juin '1925, article 24, il est précisé que dans le cas oÙ il surviendrait unê conleslation

sur le monranl du loÿer tel qu'il a été défini entre los parties par le préseni bail, le lccataire devra en aviser le bailleur qui s'engage à s'en

remettre à une expertise amiable.

Taxes et charges.. ll s€ra en outre payé par le preneur le cas échéant, au lilre de charges, en même temps que le loyer

la quole-part des laxes localives el lrais de gardiennage, sntrellen, électricité et eau des parties communes, elles §ont payables

d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera égal ou supérieur à un terme du présenl bail produiron'intérêt au

taux légal de 6% I'an, à daler de leur échéance el sans que le bailleur soil tenu d'en laire la demande au localâire.

Les intérêts dùs pour une année enlière deviendront à leur tour productits d'intérêts conformément à l'article 1l54 du code

civil.

24" Clause résolutolre. . A délaut de paiement d'un seul lerme de loyer ou de charge à son échéance ou d'exécution d'une quelconque

des clauses et conditiôns du bail, le présentcontrat sera résilié de plein droit, si bon semble au bailleur et sans.{ormalités iudiciaires, huit

lours après une simple.mise en demeure, par letUe recommandée de payer ou de remplir les conditions du bail annonçanl la volonté du

bailleur d'user du bénéfice de celte clause et demeurée sans etlel, quelle que soit la cause de cette carence et nonobstant toules

consignations ultérieures, I'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de réléré,le tout sans préiudice de toul dommages et

inté rêts.

25. Election de domlcile.. Pour exécutions des présenles les parties font élections de domicil.e entraînant attribulion
de juridiction.

Le bailleur, à

Le preneur, dans les locaux de I'immeublé, obiet du présent bail.

Par dérogation à I'arlicle 25, il cst précisê qu'en cas de litige, le Tribunal O AUlOlan sera seul compéténl.

Fait en lriple exemplaire et de bonne loi.
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