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"CONTRAT DE BAIL
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agissant au nom et comme mandataire de 5
: , mandataire 08 e o8
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Propriétaire, désigné dans‘ftous ce qui va suivre “Le bailleur "

D'une part
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Locataire, désigneé dans tout ce qui va suivre: “Le preneur”
D'autre part

Il a 6t& convenu eﬁgarrété ce qui suit:

LelBa'\l"leur loue bar les-prézsentes au preneur qui accepte, les locaux dont la désignation suit

" s

DESIG,RJATION ;s
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|| est precisé que l'empi‘acement est livré nu, et que e preneur devra supporter e colt et les frai§ de peinture.
slectricité, téléphone et en genéral, tous travaux d'aménagement.

oursuit et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir

Tel au surplus que le coitse p
dans leur état actuel. ?

vu, visité et parfaitement connaitre les locaux loués, qu'il consent a occuper

DUREE
Le présent bail est fait pour une duree de \J/\/ \’CL/? LZ\ a partir
Etjusqu'au 53/6/%/9?«01‘7’ e, B e e
CLAUSES ET CONDITIONS e
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Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le preneur s oblige a exe.g{l£ sans A oty

réclamer aucune diminution du loyer ci-apres fix¢ eta peine de résiliation sur simple contestation dbéf’ma \ctlons}/’rﬁgé‘g};{
au bailleur ainsi que tous dommages etintéréts. \::fn ALE “/‘/

{°Usage. -Lepreneurnepourra donner aux locaux lougs d'autre usage que celuide

3 lexclusion de tout autre, méme temporairement. || n'aura aucun receurs conure
pailleur ni du fait de la concurrence que pourraient |ui faire d'autres locataires de 'immeuble, ni du fait de troubles ¢
jou ssance résultat d’actes quelconques de ces derniers.

20 Mobllier. - Le preneur s'engage garnir et fenir constamment garnis lieux loués de meubles, marchandises «
objets mobiliers de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des loyers et de I'exécution ¢
toutes les conditions de bail.

3° e preneur occupera les lieux loués dans 'etat ou ils se trouveront au moment de jouissanca’i;
pouVOIr exercer aucun recours contre le baillsur pour vice de constructions, dégradations, voirie, insalubrité, hurmic
infiltrations, cas de force majeure et toutes autres causes quelconques intéressant I'état des lieux, le preneur se décl
prét a supporter tout inconveénient en resultant et a effectuer gventuellement toules les réparations nécessairs:

4° Entretien, Réparations. - Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, ¢
jouira en bon pere de famille et les restituera en finde bail en bon état. Le preneur devra notamment refaire les badigeor
peintures des poiseries, portes, persiennes, plafonnage, etc.... aussi souvent que le pesoin sera. || devra de son prop
chef communiquer \es factures correspondantes au pailieur atire de justification.

Adéfautd'entretien, le bailleur pourray faire procéder aux frais du preneur.
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! T e e baill’e“ur ne sera,t\tenu d'excuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécess
&3 toutes autres réparations quelles qu'elles soientrestantalacharge dupreneur.
! e ek it = . A

Bien'qué les réparations interessant la toiture soient a la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps

, utile le bailleur, par lettre regommandée, des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer au cours du bail eten raison

? du caractere de cecas fortuitet de force majeure que revatent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra enaucune fagon
atre tenu pour responsable des dégats causés directementou indirecternent par ia pluie, la foudre ou le vent, aux meJbles
meublants, matériels et mgrchandises se trouvant dans les lleux loués s'iln'a até mis en demeure depuis huit jours au
moins, par lettre rgcommar?dée d'avoir a effectuer les réparations devenues nécessaires. .

: : 4 : L . ! o % », gt ; .
(gt |l est précisé que les bris de glace, quelle qu'en soit la cause, fat-ce méme la guerre civile ou étrangere ou des
troubles publics, resteront alacharge dupreneurqu’en supporterales conségquences.

Dans le cas ou le preneur aurait négligé de faire dresser I'etat des lieux, ceux-ci seront réputés avoir été pris en
bon étatd’entretien.
Un mois avant 'expiration de la location, le preneur devra faire etablir contradictoirement avec le bailleur fui-méme

~étant présent ou, lui doment appelé, un état des reparations lui incombant. A deéfaut dexécution, le preneur devra
rgglenl,e‘montantdes dites r:tieparations,sans pouvoir éleverla moindre objection.
g LS K, ."‘.1‘. 3 - ' 3 3

5° Grosse réparation- Le praneur S0t firira les Qrosses réparations et toutes fransformations nécessaires oL
gue le bailieur jugerail utilg'd'effectuer dans le ' - qu'en solent limportance et la durée, sans pouvoll
réclamer aucune indemnité:ni diminutiorn © : ia durge de ces réparations serait supérieure ¢
guarante jours. | devra laisser pénétrer les ouvi iers dans

s travaux jJuges

utiles parle bailleur.
6° Aménagements, transformations- Le preneur ne pourra faire aucun amenagement, aucune modification
ou transformation dans I'état ou la disposition des locaux, sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur

Tout aménagement, embellissement, ameélioration ou construction nouvelle, meubles fixés au mur, sols ou plafonds

appartiendront de plein droit au bailleur en fin de bail sans aucune indemnité, a moins que le bailleur ne préfére la remise
en état des lieux, aux frais du preneur, tels quiils se trouvaient au moment del'entrée enjouissance. -

Les travaux seront sffectués sous a surveillance de I'architecte du pailleur dont les honoraires seront a fa charg
dupreneur.

7° Reglement urbains. Le preneur satisfera aux lieux et places dubailleur atoutes les prescriptions de police,d
voirie et d'hygiene. il exéoutera a ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sontou seront exigés par les lob
décrets, arrétés ou réglements sur la santé publique nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de maniérs que
pailleurne soitjamais inquiété, ni recherché a ce sujel. i

: g° Cession de bail, sous-location- La présente location a été consentie au preneur - intuitu personne - Tou
cession de bail, sou-location ou simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusemem interdite & peine de résiliati
immédiate du présent contrat de location a la simple constatation de linfraction et sans qu'il sait besoin.de recourir.é
procedure de mise en demeure.

g° Impots et patentes, Taxes jocatives. Le preneur acquittera exactement les contributions, taxes et patent
pouvant existerou étre établis enraison de son commerce, de sa professionou de son occupationt

i tous autres impots
' ger. Il versera au baill

« loués. |l devra justiﬁe[,de leur acquit a toule réquisition et notamment avant de démena
\&sance de loyer le montant des taxes et notamment de la taxe d'enlevementdes ordures menageres.

10° Grillages - moustiguaires.- Le prenauf devra au bailleur le remboursement des frais d'installatior
d'entretien des grillages - moustiquaires sileurusage vienta étre rétabliou imposé, notammenten cas d'épidemie.
Le preneur devra détruire tous les insectes sans quele pailleur puisse étreinquiétéécetégard,

sl

{os la signature du préesent bail a assurer contre 'incendie, de
mobilier, son matériel, s€s marchandises ainst gt os risques locatifs, bris de glace et le recours des voisins et a main’
cette assurance pendantle cours du présentbail, aen acquilter exactement les primes et cotisations annuelles etajus
dutoutalapremiere réquisitiondu pailleur. ‘

11° Assurance- Le preneur s'engage,

~ - Enfin, il s'engage a prévenir immeédiatement le pailleur de tout sinistre, sous peine de tous dommages elint
pour indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lui &tre causé par linobservationde cette clause. »

_ 17° Epseignes et étalages- Le preneur n'aura le droit d'apposer sur la facade extérieure du magasin qu

enseignes et plagues indicatives relatives 3 son commerce et dont 'emplacement, les dimensions et la conform
_aurontétéau préalable agréés par e bailleur.

13" Marchandises inflammables ou hasardeuses- Le preneur s'engage a satisfaire exactement aux me:

qui sont ou pourront étre prescrites par I'autoritée administrative pour 'emmagasinage ou ia vente des marchan

inflammables ou hasardeuses. |l s'engage en outre & ne pas les transvaser niles manipuler quel qu'en soitle degre

nature, & une lumiere quelconque autre que I¢lectricite oula jumiére du jour.

14° Visites des lieuX Le preneur devra |aisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux loués chagt
qu'il le jugera utile, a charge pour lui de prévenirpar lettre, au moins 24 heures allavance. '



nrietairg o ~mant en vae de la relocation, le prensur d

En cas de mise en vente de I'immeuble par le
arctSamedide 15 heures a 18 heures.

laisser visiter acquéreurs et-locataires eventuels leslicti o

wectement au concessionnaire et fourni
ursera au propriétaire, avec la p
ait pour le compte dulocataire.

=152 Eau électncité charges diverses.- Le ¢
montant de seSwabonnements ou consommation d'eau
échéance du loyersuwant Ies sommes que ce dernier ser:

Le preneur ne pOurra formuler aucune réclan i Pl s dinteriuption dans le service des gaus

d électncxté pour, quelque cause que ce soit.
r pour lous les accider‘V‘ ou e
. orenongantdes aprésent G e

I ne pourra non plus exiger du bailleur aucunc ¢ on e
dégats qui pourraient survenir par suite de rupture de car. i
toutes actions de ce chef contre le bailleur.

Le bailleur pourra a toute époque de la loc= rateur ",n::umaire sur i(‘ branc
desservant les lieux loués. Dans ce cas, le prix de l'eau o ' - e d npt
ainsi que les frais de posg, de branchement, de cautn NAenenl. doristal d'e nlrt_,lleﬂ de reparanon et dp mie‘v
compteur divisionnaire, serontregles directement par le Ctuenboursé au bailleur dans le cas ol ce derr‘mr S
amenéales avancer,

A

En cas d'absence !de compteur divisionnaire, |

i diie 'stc-;achaqu locataire sera calr
au prorata de la superficie des locaux loués. Ce montant p. . il révisab

) }"JJH d'avance.

La fourniture et le remplacement de tous les a appaiils d Tocin o les ampoules sont exclusiveman!
charge du preneur.

Les frais afferents aux manoeuvres chargés de {'mnlr o o0 e
locataires ainsi que ceux d’ électnmte etde I'eau des parties {FIpth: it
entre leslocataires.

16° Poéles mObllES Le preneur ne pourra avoir ¢ 0 s aucun poéle mobile ni aucun app
nécessitant un conduit de fumée. '

17° Reglemen"tat:ons diverses.- Le prencu indemnité ni dimint

raisondes travaux occasionnés par une circonstance foriuil

~ Le preneurne pourra
a) mettre dans leslieux avcun animal vivant
b) metire en dehors des vitrines, nilingue ou i
Il ne pourra, m&me aprés décés: cessation de con

publique dans les lieux loués.

it en cas de faillite, &tre fait do vers
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Le preneur s'engage formellement a appliquer ics Cclanlls ougutpourrait 'étre par e

En particulier, les commercants et fournisseurs o+ . {ai ies acces de service prévus 3 cet s
n'approvionnerles magasins que chaque matin entu: 6hoe :

18° Acceés et partie communes. Le preneur s'inici it (o 0 Losor o thal ax, caisses, \,mt“alhw-
de tout nature et détritus dans les parties de I'immeuble slol: locataires. |l entretiendra les a
alentours des locaux qui sont loués, ainsi aue les W C dont I atde propreté. Les lieux loués dc
toujours décemment occupés et exploités

19° Remise des clés.- Le jour de I'expiration du
locaux. Dans le cas ol, parle fait du preneur, le bailleur r
Ja livraison & un nouveau locataire ou en reprendre la
ilauraitdroita une |ndemmte aumoins egale aunterme

ccation ¢ uuu'

20° Degradatlons et vols.- Le prensur e¢i
pourraient étre commis dans et sur les locaux loués pariui

21° Garantie~ Atitre de provision pourla garantic .|
aumomentde la signature la somme de

correspondanta
deloyer, entre les mains du bailleur, dont quittance.

Cette somme sera remboursée au preneur al'expiration: ae
disposition du bailleur, déduction faite de toutes les sommes
que pour toute autre cause. De convention expresse, cetle
d'intérét et sera rajustée aux mémes epoques et dans les mames ¢
révision ci-dessous.

ir tant pour
1e= dcmewua i
- méme, suivant ¢l

22° Frais.- Tous les frais, droits de h bre d'anr Catxguels pourraient donner =

présentacte et ses suites, serontsupportées p !epr neur el son plosdavance
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Clause de révision. _| ¢ prix ci- dessus a été fixé et serarévisible annuellementau ... ..

En fonction du salaire horaire du manoeuvre ordinaire premiere catégorie tous frava

i

: " lla té établi en tenant compte d'un salaire horaire de francs < :
Conséquence, il est expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation égale ou supérieur a 10%,
loyer sera révisé et diminué ou augmenté dans la méme proportion.

-

€

En application des dispositions du décretdu 30juin 1925, article 24, il est précisé que dans le cas ou il surviendr
une contestation sur le montant du loyer tel qu'il a été défini entre les parties par le présent bail, le locataire devra en avis
le bailleur qui s'engage a s'en remettre & une expertise amiable.

Taxes et charges. .| sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au titre de charges, en méme temps que
loyer la quote-part des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électricité et eau des parties cornmunes, elles sc
payables d'avance. f

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera égal ou supérieur a un terme du présent bail produiront inté
au taux légal de 6% I'an, a dater de leur échéance et sans que le bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. L
intéréts das pour une année entiére deviendronta leur tour productifs d'intéréts conformémenta l'article 11 54 du Code civ

24° Clause résolutolre. _ A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge a son échéance
d’exécution d'une quelconque des clauses et conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon semt
au bailleur et sans formalités judiciaires, huit jours apres une mise en demeure, par letire recommandee de payer ou
remplir les conditions du bail annongant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de cette clause et demeurée sans eff
quelle que soit la cause de cette carence ot nonobstart toutes consignations, ultérieures, I'expulsion sera prononcee f

simple ordonnance de référé, le toutsans préjudice de toutdommages et intéréts.

25° Condition de domicile. _ pour l'exécution des présentes, les parties font élection de domicile entrain.
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L ,dans les locau de l'immeuble, objetdu présent bail. ¥ 16147889,

e preneur, dans fes locaux jetdup e ggﬁ; grrggfivg,gg

cisé qu'en cas delitige, le Tribunal d'Abidjan sera seufc repétent: éqg;.,q'gu—r)
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Pardérogation a l'article 25, il est pré
Faiten triple exemplaires et de bonne foi.
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