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CONTRAT DE BAIL

Entre les soussignés M /'\_ KE %‘E\L{%{’\ i

agissant au nom et comme mandataire de

Propriétaire, désigné dans tout ce qui va suivre : « le bailleur »
D'une part.
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, désigné dans fout ce qui va suivre : « le preneur» { s \ . b J PN -
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il e bai'lltiﬁiioue par les présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont fa désignation suit :
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[l est précisé que 'emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter le colt et les frais de peinture, électricité,

téléphone et en général, tous travaux d'aménagement.

Tel au surplus que le colt se poursuit et se comporte sans pius ample description, le preneur déclarant avoir vu, visité et
parfaitement connaitre les locaux loués, qu'il consent & oceuper dans leur état actuel.
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CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes : que le 'preneur s'oblige & exécuter sans qu'll puisse réclamer aucune
diminution du loyer ci-aprés fixé et a peine de résiliation sur-simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi que de tous
dommages et intéréts.

1° Usage. — Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que celui de a l'exclusion de tout autre, méme
temporairement. |l maura aucun recours contre le bailleur, ni du fait de la concurrence que pourraient lui faire d'autres locataires de
I'immeuble, ni du fait de troubles de jouissance résultat d'actes quelconques de ces demniers. .

2° Mobilier. — Le preneur s'engage a garnir et tenir constamment garnis les lieux loués de meubles, marchandises et
objets mobiliers de valeur et quantité suffisante pour garantir le-bailleur du paiement des loyers et de Pexécution de toutes les
conditions de bail.

3° Le preneur occupera les lieux loués dans I'etat ol ils se trouveront au moment de I'entrée en jouissance, sans pouveir
exercer aucun recours contre le bailleur pour vice de constructions, dégradations, voirie, insalubrite, humidité, infilirations, cas de
force majeure et toutes autres causes quefconques intéressant I'état des lieux, le preneur se déclarant prét & supporter tout
inconvenient en résufiant et 4 effectuer éventuellement toutes les réparations nécessaires.

4° Entretien, Réparations. - Le preneur entretiendra les tieux ioués en bon etat de réparations locatives, en jouira en bon
pere de famile elles restituera en fin de bail en bon &tat. Le preneur devra notamment refaire les badigeons, peinture des boisenes,
portes persiernes. plafonnage els aussi souvent cue besou sera b davra de S0 prowe che’ commanigquaer tes faclhyes
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Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail gue les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires toqu:
autres réparations quelles qu'elles soient restantes a la charge du preneur.

Bien que les reparations intéressantes la toiture soient a la charge du propriétaire, le preneur devra aviser en temps utile le -
bailleur, par lettre’ recommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y effectuer au cours du baif et en raison du
caractére de cas forluit et de force majeure que revétent en Afrique les tornades, le bailleur ne pourra en aucune fagon étre tenu
pour responsable des dégats causés directement ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le venf, aux meubles
meublants, matériels et marchandises se trouvant dans les fieux loués, 'l n'a été mis en demeure depuis huit jours au moeins, par
letfre recommandée d'avoir & effectuer |es réparations devenues nécessaires.

Ih est précisé que les bris de glace, quelle qu'en soit la cause, fit-ce méme la guerre civile ou efrangére ou des troubles
publics, resteront a la charge du preneur qui'en supportera les conséquences.

Dans le cas ou le preneur aurait négligé de faire dresser I'état des lieux ceux-ci seront reputés avoir été pris en bon état
d’'entretien.

Un mois avant I'expiration de la location, le preneur devra faire établir contradictoirement avec le bailleur lui-méme étant
présent ou fui doment appelé, un état des réparations iui incombant. A défaut d’exécution, fe preneur devra régler le montant des
dites réparations, sans pouvoir élever la moindre ohjection,

5° Grosses réparations. — Le preneur souffrira les grosses réparations et toutes transformations nécessaires ou que le
bailleur jugerait utile d'effectuer dans le cours du bail, quelles qu'en soient importance et la durée sans pouvoir réclamer aucune
indemnite, ni diminution du loyer, quand bien' méme la durée de ces réparations serait supérieure a quarante jours. I} devra laisser

pépétrer .l,ré*s‘-@yvriers dans les lieux loués pour tous fravaux jugés utiles par le baifteur.
b _‘ !

nenagements, transformations. — Le preneur ne- pourra faire aucun aménagement, aucune modification ou
io _.!ga,ns F'etat ou les dispositions des locaux, sans autorisation préalable expresse et par écrit du bailleur. Tous
entig, embellissements, améliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs, sols ou plafonds,
ont d& plein droit au bailleur en fin de bail sans aucune indemnité, & moins que le bailleur ne préfére la remise en état

.Eaux fraisidu preneur, tels qu'ils se trouvaient au moment de l'entrée en jouissance.
Les trgvaux seront effectués sous la surveillance de I'architecte du bailleur, dont les honoraires seront a la charge du
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/? Régiements urbains. — Le preneur satisfera aux lieux et places du bailleur a toutes les prescriptions de police, de
"hygignge. IF exécutera a ses frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décrets,
ti?rrétes ou rc‘-igl;&;f ents sur la santé pL‘JbEique" nonobstant toutes dispositions contraires, le tout de manigre que le bailleur ne sait
%mais ni injﬁpfj}'eié ni recherché a ce sujet. - . ‘

. W 82Cession de ball, sous-location. — La présente location a &té consentie au preneur « intuitu personne » Toute cession
de ball, sous-location oy simple occupation des lieux par un tiers, est rigoureusement interdite 4 peine de résiliation. immédiate du
présent confrat de location & la simple constatation de P'infraction et sans qu'il soit besoin de recourir a la procedure de mise en

demeure.

9° Impéts et patentes. Taxes locatives. — Le preneur acquiltera exactement fes contributions, taxes et patentes et tous
autres impdts pouvant exister ou étre établis en raison de son commerce, de sa profession ou de son occupation des lieux loués, i
devra justifier de leur acquit a toute réquisition et notamment avant de déménager. Il versera au bailleur a chaque échéance de
loyer le montant des taxes et notamment de la taxe d'enlévement des ordures ménagéres.

10° Grillages moustiquaires. ~ Le preneur devra au bailleur e remboursement des frais d'installation et d'entretien des
grillages moustiquaires s feur usage vient & étre rétabli ou imposé, notamment en cas d'épidémie.

Le preneur devra détruire tous insectes sans que le bailleur puisse étre inquiété a cet égard.

11° Assurance. — Le preneur s'engage, dés la signature du présent bail, a assurer contre lincendie, son mobilier, son
matériel, ses marchandises ainsi que les risques locatifs, bris de glace et le recours des voisins et a maintenir cefte assurance
pendant te cours du présent bail, & en acquitter exactement les primes et cotisations annuelles et a justifier du tout a ta premiére
réquisition du bailleur.

Enfin, il s'engage a prévenir immédiatement le bailleur de tout sinisire, sous peine de tous dommages et intéréts pour
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lui &tre causé par 'inchservation de cette clause.

12° Enseignes et étalages. — Le preneur n"aura le droit d'apposer sur la facade extérieure du magasin que les enseignes
et plaques indicatrices relatives a son commerce et dont 'emplacement, les dimensions et Ja confarmation auront été au préalable
agreés par le bailleur.

13° Marchandises inflammables ou hasardeuses. — Le preneur s'engage a satisfaire exactement aux mesures qui sont
ou pourront éfre prescrites par autorité administrative pour 'emmagasinage ou la vente des marchandises inflammables ou
hasardeuses. Il s’engage en outre a ne pas les transvaser ni les manipuler quel qu'en soit te degré ou la nature, a une lumiére
quelcongque autre gue 'électricité cu la lumiére du jour.

14% Visite des lieux — Le preneur devra laisser le bailleur ou son représentant visiter les lieux louds chaque fois qu'il {e
rugera utile, 2 crarge pour lui de prévenir le preneur par ieltre, au moins 24 heures & 'avance.
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15° Eau, électricité, charges diverses — Le preneur paiera directerment au concessionnaire et fournisseur ke montant de
ses abonnements ou consommation d'eau et &lectricité et remboursera au propriétaire, avec la premiére écheance de loyer
suivante, les sommes que ce dernier serait amené 4 avancer de ce fait pour le compte du locataire

Le preneur ne pourra formuler aucune réclamation pour cause d'interruption dans le service des eaux ou d'électricite pour
queique cause que ce soit.

it ne pourra non plus exiger du hailleur aucune indemnité ni diminution de loyer pour tous les accidents ou tous dégats qui
pourraient survenir par suite de rupture de canalisation d'eau ou d'électricite, renoncant dés & présent & exercer toutes actions de
ce chef contre le bailleur.

Le bailleur pourra, & toute époque de la location, faire placer un compieur divisionnaire sur ie branchement desservant les
lieux louds. Dans ce cas, le prix de l'eau ou de Paiectricité consommées d'aprés les indications de ce compleur ainsi que les frais de
pose, de branchement, de cautionnement, de focation, d’entretien, de réparation et de refevé du compteur divisionnaire, seront
réglés directement par le preneur ou remboursés au bailleur.dans le cas ou ce derier serait amené a les avancer.

En cas d'absence de compteur divisionnaire, ie montant des charges afférentes & chaque locataire sera calculé au prorata
de la superficie des locaux loués. Ce montant.pourra &tre un forfait révisable payable d'avance.

La fourniture et le remplacement de tous appareils d'éclairage et de toutes ampoules sont exclusivernent a la charge du
preneur.

Les frais afférents aux manoeuvres chargés de Yentretien et du nettoyage des locaux communs a tous les locataires ainsi
que ceux d'électriciie et de feau des parties communes, ensemble sanitaire, seront, le cas échéant, répartis entre les locataires.
et . ) ’
*"i. 16?91P6é|es mobiles — Le preneur ne pourra avoir dans les lieux lougs aucun poéle mobile ni aucun appareil nécessitant un
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e Reﬁ&mentatlons diverses — Le prenetir ne pourra demander aucune indemnité ni diminution de loyer en raison des
.casionr(l%s par une circonstance fortuite éirangére au ballleur.
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savoir dahs les lieux loués aucun animal vivant ;

mettréren dehors des vitrines, ni linge, ou autres objets quels qu'ils soient ; )

e p@urfa, méme aprés décés, cessation de commerce ou d’entreprise, ni en cas de faillite, étre fait de vente publique
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?&‘Lg,pféneur s'engage formellement & appliquer les réglements de Vimmeuble-établis ou qui pourrait étre par le bailleur.

En paiticulier, les commergants et fournisseurs ne pourront passer gue par les accés de service prévus a cet effet et
n'approvisionner les magasins que chaque malin entre 6 heures et 8 heures.

18° Accas et parties communes -~ Le preneur s'interdit de ne déposer aucuns matériaux, caisses, emballages, objets de
toute nature et détritus dans les parties de fimmeuble communes & tous les locataires. Il entretiendra les acces et les alentours des
locaux qui lui sont loués, ainsi que les W.C dont il userait en parfait état de proprelé. Les lieux loués doivent étre toujours
décemment occupés et exploités.

49° Remise des clés — Le jour de Pexpiration de la location, le preneur devra remetire au bailleur les clés des locaux. Dans
le cas ol, par le fait du preneur, le bailleur n'aurait pu mettre en location ou laisser visiter les lieux ou bien faire-la livraison & un
nouveau locataire ou en reprendre Ja libre disposition, si telle son intention & Yexpiration de la tocation, il aurait droit 4 une indemnite
au moins égale a un terme de toyer, sans préjudice de tous dommages et intéréts.

20° Dégradation et vols ~ Le preneur est responsable de toutes dégradations ou vols quelconques qui pourraient étre
commis dans et sur les locaux loués par fui.

21° Garantie — A titre de proyision pour ia garantie de I'exécution des clauses du présent contrat le preneur a versé au

moment de ia signature ja somme de Vi i W
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de loyer, entre les mains du bailleur, dont guittance.

Cette somme sera remboursée au prenaur a Pexpiration de la présente location, lars de la remise des clés et des locaux & la
disposition du bailleur, deduction faite de loutes les sommes qui pourraient tre dues par lz preneuc tant pour réparalion que pour
toute cause. De convention expresse, cette somme versée A hire de dépdts de garantie derseurera improductive dinterét et sera
rajusiée aux mames épogues et dars e mames propositons que fe loyer wi-méme suvant clause de révision ci-dessous
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PRIX
23° Le présent bail est consenti et accepté moyennant le loyer C 'M((_Yk P‘?\\TE }g\ LL%( SU tb‘"’\\) {_th\

Charges non comprises, payable d’avance, le premier jour de chaque trimestre
o M0

en bonnes espéces de monnaies. \

.Clauses de révision - le prix ci-dessus a eté fixé et sera révisible annuellement au
en fonction du salaire horaire du manceuvre ordinaire premiére catégorie tous
travaux de batiments & ABIDJAN.

Il a &té &tabli en tenant compte d’'un salaire ho-raire de francs

cgn§f ce, il est expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation égale ou supérieure a 10%, le loyer
,d'e.ﬁaJrev %t;dlmmue ou augmenté dans la méme proportion.

n a%&tion des dispositions du decret du 30 juin 1925, article 24, il est précisé que dans le cas ol il surviendrait une
on suk4el montant du loyer tel qu'il a &té défini entre les parties par le présent bail, le locataire devra en aviser le bailleur
ge & §£8n remettre & une expertise amiable,
o i |
Taxes &t charges — Il sera en outre payé par le preneur le cas échéant, au titre de charges, en méme temps que le loyer la
it des ’téxes locatives et frais de gardlennage entretien, &lectricité et eau des parties communes, elfes sont payables
L

1es, C;(ers ou charges aritérés dont le montant sera égal ou supérieur a un ferme du présent bail produiront intérét au taux
%L'an a dater de feur échéance et sans que le bailteur soit tenu d’en faire la demande au locataire. Les intéréts dus pour
e at}gee ntiere deviendront & leur tour productif d'intéréts conformément & Particle 1154 du Code Civil. \

24° Clause résolutoire — A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charge & son échéance ou d'exécution
d'une quelconque des clauses et conditions du bail, le présent contrat sera résilié de plein droit, si bon, semble au bailleur et sans
formalités judiciaires, huit jours aprés une simple mise en demeure, par lettre recommandée de payer ou de remplir les conditions
du bail annongant la volonté du bailleur d'user du bénéfice de cette clause et demeurée sans effet, quelle que soif la cause de cette
carence et nonobstant toutes consignations ultérisures, 'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de référé, le tout sans
préjudice de tout dommages et intéréts.

25° Election de domicile — Pour l'exécution des présenties les paﬁies font élection de domicile entrainant attribution de
juridiction.

Le bailleur, a
Le preneur, dans les locaux de Vimmeuble, objet du présent bail.
Par dérogation & article 25, il est précisé qu'en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera seul compétent,

Fait en triple exemplaire et en bonne foi.




