CONTRAT DE BAIL
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GLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suites que le preneur s'cblige & exéey
diminution at: loyer ci-aprés fixé et 4 peine de rés
tous les domnages et intérets,
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1° Usage, Le preneur ne pourra donner aux locaux loués d'autre usage que celui de 2 lexdoution fe |
J e d

temporairement, Il n'aura aucun recours contre le bailleur connzitre dé 12 concurrence. Que pourra!
de limmeuble, ni du faite detroubles de jouissance résultat a‘a:t»:—;squemn;zua de ces demisrs.
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2° Mobiller. Le preneur s'engage garnir et tenir

constamment gamis les lieux loués de meyble, marchandise
mobilieres de valeur et quantit suffisantes pour garantir

2 baifleur du paiement des loyers et de Pexdeution de

LR~

3° Le preneur occupera les ligux loués I'état ou ils se trouveront au moment de 'entrée an jouissance,
EXxercer aucun recours contre les bailleurs pour vice des constructions, dégradations voir:

G

8, insalubnté, humiding, mGitratinn
cas force majeure et toutes autre quelconques intéressant I'état des lieux, le preneur s declarent prét A supooner tout ingen

vénient résultat et & effectuer éventuellement toutes les réparetions nécessaires.

4° Entretien, réparation. Le prenaur entretiendra les lieux loués en bon état de reparation locatives et jouira
pere famille et restituera en fin de ball en bon état le preneur davra notamment refaire les badigeons, peinture ces hoiseries
porte persiennes, plafonnage, etc...aussi souvent que besoin sera. Devra de son propre chef commu
correspondanites au bailleur & titré de justification.
A défaut d'entrtien, Ie bailleur pourra y faire procéder au frais du prenaur, |
Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail que les grosses reparations qui poumaient devenir ne CEssare Ut ey
réparations quelles solent restant 4 Ia charge du preneur, ’
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Bien que les réparations intéressent a ioiture solent & la charge du gmmém%m, le prensur devrs wm en @3;1; s ubits havlew
par lettre recommandée, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y fef?emuef au cours du bail e en rzison cara
cas fortuit et de force majeur qua révétant en Afrique les tornades, le baéiiegy A pourTa en aucune fagon gw i o
responsable des dégats causés directerment ou indirectement par la pluie, la r«?m?ie oudre ou e ven%(szz,zt*ﬁs meubles meublants
materiels, marchandises se frouvant dans le fieux, s'il n'a été‘ mis en demeure depuis huil jours au moins
Wm& d'avoir effectuer les réparations devenues nécessaires,

b

e, D30 ile



? : y : 58 oublos i
i est précisa que les brs de glace,quelke qu'en soit la causé, fut ce méme In guans civile ou $trangdre cu des tioublos puhs 2
resteront & la charge du preneur qui en supportera les conséquoncss. ,

fem Nowe ootneol spront réputes evelr s oy

Dans le cas ou le praneur aurait hégligé de faire dresesr 'état des lau

d'entration, ¢

Un mois avant Fexpiration de l location, fe preneur devre établir a:mzsiz'zzc_fzgif;ﬁgamem avec o i»au%;;:u‘z: i:uwz Mo dan
présent ou fui doment appelé, un état des répanations lul Incombant 8 defaut d'exéeution, lo pransur Gevra regiler 83 montany
des dites réparations, sens pouvolr dlever la molndre objection.

6° GROSSES r¢paration.- le preneur souffrira les grosse réparations ettoutes ?ﬁ?;‘d‘i&f()fﬁzaﬁifzﬂﬁ i?v{aww’:ﬁikf ;u qw ig‘, ball-
leur jugerait utile d'effoctucr dans le eours du ball, quelles quen soient limportance ﬁz ia ciurgs& 58NS s:s;;%s* Cl g‘&:ﬁ_s;mf’:i:f\ﬁibﬁ%éﬁa
indemnité ni diminution du loyer, quand bien méme la durée do ces répamtions srait supérieure & quarante jours if devra 4.
nélrer les Guvriers les lisux louss pour les travaux Jugés utiles per le bailleur. :

6° Aménagement, trensformations ; -l prencur ne pourra falre aucun amonagement, aucune {nwmm?sgi} Gu
transformation dans I'état ou les dispositions des locauyx, sans autorisation préalable expresse et par oot du bailleur, fous
amenagements, embellissement, améliorations, ou constructions nouvelies, meubla fixes au murs, sols ou plafords, apparticn-
dront de plein droit au bailleur en fin de bail sans sucune Indemnité, & moins que le bailleur ne préfire la remise en état des
lleux, au frals du preneur, tels qu'ils se trouvalent au moment de l'entrée enjoulssance, ' A

Les travaux seront effectués sous la surveillance de Farchitects du bailleur, dont honoraires seront & la charge du prencur.

7° Réglement urbalns. - lo preneur satisfera aux lleux et places du bailieur & toutes les prescriptions de m!;g;ga, de voirie
std'hygiene. Il exécutera 4 ces frais sans recours contre le bailleur tous travaux qui sont ou seront exigés par les lois, décrets,
artes ou réglement sur la santé publique nonobstant toutes disposition contraires la tout de maniére que Je baifleur ne soit
Jemals ni inquiéts ni recherchd & co sujet )

- 8°Cesslon de ball, sous-location- a présente'location & 8t& consentic au prenaur « intutu personnes touta cession
de beil, sous location ou simple occupation des ligux par un tien , est rigourcusement interdite & peina de resllistionimmédinte
du present contrat de location A I3 simple constatation de I'nfraction et sans qu'il solt bescins de recaurir & Ia praidurs o2 mise

&n dameure.

9° Impot ot patentes : taxes locatives - le prisneur acquittera exactemant los contributions, taxes et patentes et tous
autres impot pouvant exister ou étre éteblis &n’ralson de son commerce.de sa profassion ou s son cosupation Ces lloux lousds,
‘iLdevra justifier de leur acquit & toutes réquisition &t notemment. Avant de déménager.
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10° Griliage moustiqualres : Le preneur devra au bailleur lo remboursement des frais d'instaliation af d'antretien
grillages moustiqualresssi leur usags vient & &tre étatbili ou Imposé, notamment en cas d'épidémia o pransur devra cétruits
insectes sans qus le ballleur pulsse &tre inquiéts & cet égard.
Versra au ballleur & chaque échangs de oyer s montant des taxes et notamment de la laxa denlevemant des ondres ménagére:

19° Assurance : Le preneur s'engage, dés Ia signature du présent ball, & assurer conlrs lncendie, son maténl, ses
marchandises ainsi que les risques locatifs, bris de glace ét recours des voisins et maintenir catte assuranca pendant o cours
du présent ball, 2 en acquitter exactoment les primes et colisations et 4 justifler du tout & la premiGre réquisition du bailisur.
Enfin, il s'engage & prévenir Immédiatement le ballleur de tout sinistre sous pelne de tous hommages, et intérets pour
indemniser le bailleur du préjudice qui pourrait lul étre causé-per lnobservation do cette dause, .

12° Enseignement et étalage-Le preneur n'aura de droit d'apposar sur la fagade extédours du megasin quo s en-
selgnes et '
pleques Indicatrices et ralatives & son commercs et dont 'emplacement, les dimansions ot la conformation auront &t nu prés-
lable agréee par
le baillleur.

13° Marchandises inflammablos ou hesardousos. ¢ pronaur Latlsialn,
exactement aux mesures qui sont ou pourront otre proscritos parfauto.  edmintatiaive pour Femmagasinage owls vonk

marchandises inflam* ables hasardeuses. il £'engage on outro & ne los transyvasor i fos manipuler que! qu'
la nature, A
une lumiére quelconque autre que I'dlectricits ou 1o lumiéra du jour,

] 14° Visito dﬂlou’Le preneur dovra lalsser le balllour ou son rapons sontsnt visk ux bouss chao
ke jugerm
utlie A chiarge pour lul de préveriir le preneur par loftre, 2w 24 houos 1+ ©

Eam&mmmdﬁﬁmmbh paria propriétaire ot également v o 10 on. i
- Liaquérsurs et locatairs éventusls los lleux louds los mards, Jeudie of s o . 1 ) 18 how




15° Eay, éloctricns eharpes divery

de ces abonnement cu CONSOMMation qen 2 PENEUr palera directement au concossionnalr ©
suivante, fes sommes qui g dottior ann ?%ﬂm clegirioits of mmboursers ag propritgine, sves la prat
TR Saral & avanoor de og fo pour o compta du locatelre, '
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directement par le NG ) Entretiont, do reparation et de reteve du complaur divisionnaing, Se <
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la lceation, fairs placer un compteur divisionnaire sur lo brenchement desservant
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sinsi qg; zﬁm aux manosuvres chargés de 'entratisnt 6t du nottoyage des locaux comimuns & tous kes locatsires
‘ etfeau des parties communas ensemble sanitaita seront le cas Gehdant, répartis entre les locataires.

18° pﬂé!ﬂ moblles - Lo r@hau ¢ : ; ; : i A
. T NS DOuTs o oy o ol £ arell NH0Iss-
sitant un conduil da fu e, % e poumra av0ir dans les foux louds aucun podie mobils ni aucun appa -

17° Réglomontation d?yarws - Le preneur ne pourra demander aucune indamnits ni diminution de loyer onralson aas
Uavaux ootasionnds par une dreonstance fortuite eirmngdre au ballaur, -
Le preneur ne pourm

8) avoir dans les fieux aucun animel vivant - '
b) matire en dehors des vitrines, nd linge, ou autres ohicts quets quil sof

5l

i e pourra, mome aprés décds, cessation de commarce ou d'entrepriso, ni en cas do falllito, Sl ol de venio publiqua dans
oy ligux Iouds. -

Le preneur s'engage formaliement & appliquor les régios de Mimmouble Atablis cu qui pourmait $ire par te bailleur,
En particuliorles commergants et foumisseurs ne pounont passsr par les Jeede do sarvice prévus & cet effet ol n'appmovisinner
les magasins que chaque matin entre 6 haures et 8 heures.

48° Accde of partlo communos | Le pgeneur ¢'intordit de déposer aucun matdriaux, calsses emballanss. o
oute nature et dotritus dans les parties de lmmeubles communes 8 tovs los locataires, il enfretiencm jos aceds of lo: S
deg locaux qul lu sont loués, ainsi gue les W.C dont It useralt on parfait état de propriete; fes lleux louds dovent étre touj
dacermment 0coupds et axploités.

16° Romiso des clée. - le jour de Mexpiration de la location, le preneur devra remettre au balliour les wis dos
locaux,dans le cas ou, par e fait du prenedr, le ballleur w'auralt pu mettre er location ou lalsse visiter les fleux ou bien faire i
livraison & un nouveau locataire cu, en reprendre 13 libra disposition, si telle dtait son intontion & Paxpiration de 1a location, 1l
suralt drolt 2 une Indemnité au moins égale & un terms de loyer, sans préjudics dé tous dommagss ot intérat,,

20° Déomdaﬂon‘ot vols.- Io preneur sst resporisabilo do toutes dogradation ou vols qu elconauss Gui poumsient &t
commis dans et sur les locaux louds par lul. - , :
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21° Garantle. - a fitte provision paur Ia grantio do Fexseution dos clausos du prdsent contmt be pronaur & vor
moment de la signature. la somme de *

4
e bailleur ittance. ‘
m au m Paxpiration la présenta location, lors de la romise dos dos L des 's.jc';‘:ik\. .“' 0 .j .
i, déduction faite de toutes les sommes qul pourraiont dtro dias parke prencur tant e ur fbparation qus i~
'De convention expresss, catie somma vorsse & titno oo d8pot da garmntio demeurm Impraustve i tortt
” TOMEs W“’W*"' les mbmea proposiions gue loyer lui-mbme, suivent dause e rovislon ohdesscus,

us frals,doits i QT raires sux quels pouraknt donn o prdscnt acke ot
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5 . anprant fn lones
23" Le présent bail est consenti at accepte nuyennant fe oy i}w T ——
; : ce, 1o promier jour de chaguo timesitre en bonnos asp
Charges non Lomprises, payablos d'avance, lo promier jour de chagug

o monnaiey

isihie arnuelisment au en fonctinn g salaire RO
Clauses de rdvision. -Le prix ci-dessus a eté fixe et sera révisible annueliement au en fonction du salaire Manteuvre
"

ordinaire premiére catégonie tous travaux de batiment & Abidjon

Il 3 &té établi on tenant compte d'un salalre horaire de francs » o subltail Une variation caa
En conséquence,il expressément convenu que dans le cas ou le salaire subirait une variation eg
loyer sera révisé et diminué ou augments dans la meme proposition; srécls aue dans Ie
En application des dispositions du décret du 30juin 25325,&{1;::!@ Zﬁ it est Qf {m%w i !fd :
contestation sur le montant du loyer te} qu'il a 8t& défini entre les parties par e présent bail Je loc
qQui s'engage & s'engagé & s'en remetire 3 une axpartise amiable

QU SupEneur & 10% 1y

5 OU 58 Survige

aire devra en aviser fe ballay,

WA

ung

Taxes et charges - il sera en outre paye le preneur le cas echéant au titre de charge, en meme temps que ie loyer

. S b et A B AR 35, 6lles sont pavanise
18 quote-part des taxes locatives et frais do gardiennages, entietien, éloctricité et eau des parties communes, elles sont payaies
d'avance.

— present bail produiront intérel au taux 1eas) do
Les loyers ou charges aridres dont le montant sera ou supérieur & un terme du présent bail procuiront 3‘?‘*%’}”‘&-{:’* Js f‘ egalda
. , : o ire la demande au locataire. fes Intérdts dus pour yne
8% I'an 3 dater de leur echéance et sans que I bailleur soit tenu'd'en faire la demande au ismtgtfe. fes Interets dus pour une
année entiero deviendront 4 leur tour productif d'intérdt conformément & larticle 1154 du cods civil

24° clause resolutoire.-A défaut de paiement d'une seul terme de loyer ou de charge & son échéance ou dexeution

: b i e | i o A;%\i?w fuct 4

d'une quelconque des clauses &l conditions du ball, le présent contrat sera résilis de plein droit, si bon, semble au bailieyr &t
sans formalités judiciaires, '

huit jours apns une simple mise en demeure

. par letire recommandée de payer ou de remplir fes conditi
la volonté du du bailleur ¢ user du beéngfice de cette clause et demeure sans effet, quelles soit la cause de cen

nonobstant toutes consignations ulterisures 'expulsion sera pronocee par simple ordonnance de référd, le tout sans preiud
de tout dommages et intéréts,

25° Election de domicil
Juridiction Je bailleur, &
Le preneur, dans les locaux de limmeuble, objet du présent bail,

Par derogation & I'article 25, if estprécisé qu'en cas de litige, le tibunal d'Abidjan sera compétent
Fait en triple exsmplaire f en bonne fol, '

aooan, e Y200 2023

.-pour 'exécution des présentes le parties font elections de domicile entraiont attnbution
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