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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de DEUX (2) anngo,
qui commenceront a courir a compter du ?fﬂ @g ’/ ------- :

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR
qui justifie avoir exploité, conformément aux stipulations du bail, I'activité prévue pendant une durée minimals
de deux (2) ans. St v ap e

Le PRENEUR qui a droit au renouvellement de son bail, doit en demander le renouvellement par acte
d'huissier de justice ou par lettre contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du baj,
Conformément a Particle 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mois avant
I'expiration du bail, faire connaitre sa réponse a la demande de renouvellement. A defaut, il sera réputé aveir
accepté le renouvellement du bail.

Aucune stipulation du contrat et autre ne peuvent faire échec au droit au renouvellement ¢y
vertu de I’article 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général.

En cas de renouvellement exprés ou tacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en
vertu de I'article 123 alinéa 3 du méme texte.

ARTICLE 3 ~ INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d'éviction.

A deéfaut d'accord sur le montant de cette indemnité, celle-ci est fixée par la juridiction compétente en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR, de la
situation géographique du local et des frais de déménagement imposés par le défaut de renouvellement.

ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIEMENT DE L'INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir a régler I'indemnité d'éviction, dans les cas suivants :

1°) s'il justifie d'un motif grave et légitime a I'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans
linexécution par le locataire d'une obligation substantielle du bail, soit encore dans la cessation de
I'exploitation de I'activité.

Ce motif ne peut étre invoqué que si les faits se sort poursuivis ou rencuvelés plus de deux mois apres uné
mise en demeure du BAILLEUR, par signification d'huissier de jusiice ou notification par tout moyen
permettant d'établir la réception effective par le destinataire, d'avoir a les faire cesser.

2°) s'il envisage de démolir Iimmeuble comprenant les lieux loués, et de le reconstruire. Le BAILLEUR doit
dans ce cas justifier de la nature et de la description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester
dans les lieux jusqu'au commencement des travaux de demolition, et il bénéficie d'un droit de priorité pour
se voir attribuer un nouveau bail dans l'immeuble reconstruit. Si les locaux reconstruits ont une destination
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR l'indemnité d'éviction prévue a I'article 3 ci-dessus.

ARTICLE 5-LOYER. Le il est copsenti et accepté moyennant un loyer mensuel de (en fettres)
S G.....

(en chiffres) 6&76 .............. FRANCS CFA payable par mois et d'avance, au plus tard le 05 dumos
en cours, en espéces ou par chéque.
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référence des loyers fixé annuellement 'E & :
par I'Etat de Céte d' 5Cisi ;
éléments suivants : te d'lvoire dont la décision tiendra compte des

la situation des locaux :
leur superficie ;
I'état de vétuste ;
le prix i iqueé iSi
prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires.

LN

ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A titre de provision et pour la garantie de I'exécution

des clauses et condi}ions du présent contrat, le PREI\_JEU/ aversée t/re les mains du BAILLEUR, la somme
de (en lettres) /CW'LGL ...... . LLCL[L«Z?@)Z/T /l/uj@ :

(en chiffres) &/ L/ ‘ \Q FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépdt
de garantie (ou caution).
Si le bail prenait fin, le dépét de garantie (caution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de tous les

loyers dus par lui et I'exécution de toutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la fourniture de I'électricité et de I'eau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, le PRENEUR s'engage a remettre au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels il ressort
gu'it ne 1:¢ 2ucune somme a l-‘égard desdits établissements, faute de quoi, il autorise le BAILLEUR a payer
pour SO LMpIL 25 sommes dues auxdits etablissements par déduction sur le dépét de garantie disponible.

ARTICLE 8 — DESTINATION DES LIEUX. Les lieux loués devront servir au PRENEUR a un usage

professionnel pour exercer a titre principal, I'activité de ....... Oty ... /7//,82/! ................
et de toutes activités accessoires et annexes a l'activité princ@jé I'exclusion

de tout autre, méme temporairement.

En cas de changement de I'activité prévue au contrat, le PRENEUR doit obtenir I'accord préalable et écrit
du BAILLEUR qui peut s'y opposer pour des motifs serieux.

En particulier, il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux a I'usage d'habitation que ce soit pour
lui-méme ou pour tout autre personne, méme par simple prét, a titre temporaire.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes les consequences pouvant résulter de I'activite
professionnelle exercée en ces lieux : obtention d'autorisations administratives, paiement des taxes et
redevances, etc. |l devra l'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives
pouvant s'y rapporter. Il devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient étre demandes ou imposés
par tel service ou administration concernée.

En ce qui concerne les travaux d'aménagement imposés par I'exercice de son activité, le PRENEUR en fera

également son affaire personnelle mais ne pourra procéder a aucune démolition de murs, de sols ou de
cloisons, ni aucune modification aux ouvertures existantes sans l'autorisation écrite du BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence sur d'autres locaux dépendant de
l'immeuble dans lequel se trouvent les locaux, objets du présent bail.
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\%Mctmn compétente de la situation des lieux loués.

ARTICLE 22 — REMISE DES CLES. Si le bail venait & prendre fin, le PRENEUR devrait

UR les cles des locaux. Dans le cas o, par le fait du PRENEUR, le BAILLEUR

o
locavon ou laisser visiter

remetire au
n‘aurait pu matire en
les lisux ou encore faire la livraison a un nouveau locataire ou méme en reprendre

la | bre ¢ sposition, a expiration de la location, il aurait droit a une indemnite egale a trois (3) maois de loyer,
pré,ud.ce de tous dommages et intéréls.

ARTICLE v 2 = COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE. Dans le cas o0 le bien loué se trouverait en

c un regime assimilé en raison de l'existence de parties communes ou de l'usage
s cu d'equipements communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que les
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Sou ”zs 8u regime de la coproprieté régi par les articles 379 a 407, autorise par le present bail, le locataire
aer ‘ever sur le lover. le montant des cotisations ou charges en vue de les payer directement au syndic
contreregu @ celivré au nom du BAILLEUR. En recevant le paiement du loyer, déduction faite du montant des
coiisations ou c‘zarg es justifie par la remise du regu, le BAILLEUR s'oblige & délivrer au locataire, une
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ARTICLE 24 - CLAUSE RESOLUTOIRE. A défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou dinexécution de

fune des clauses du présent bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un (1) mois
: nandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte d'huissier. et demeuré
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oraires engages a cet effet seront stppoiiés par e locataire qui s’y oblige.

TITRE Il : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES

ARTICLE 25— ENREGISTREMENT. L'enregistrement du présent bail est requis pour deux (2) annéas aux
frais du PRENEUR.

Le paiement des droits d’enregistrement des années successives demeure toujours a la charge du
PRENEUR et il s’'opérera sur un formulaire portant renouvellement du bail fourni par le BAILLEUR.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour I'exécution des
présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leur domicile ou siége social indiqué au
début des présentes.

En outre, toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée du bail, pourront etre soum ises a a
shitrage de tout organisme qualifié a cette fin et requis par les parties, a défaut le litige sera soumis ala
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ETAT DES LIEUX D’ENTREE CONTRADICTOIRE

PRENEUR susnommeés et portant sur les gm:m immobiliers, objet du présent bail. Il a été relevé ce qui suit :
(Cocher ECH ou 1

Elabli entre e BAILLEUR et le
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. ) ) . . . OBSERVATIONS
N°| DESIGNATION PIECE 1 PIECE 2 PIECE 3 PIECE 4 PIECE 5 PIECE 6 PARTICULIERES
BON ] BON [} BoN |} BoN [ ] BON [ BonN [ |
1 ~ SOL o e, N R Jm— iy
MAUVAIS | ] MAUVAIS || MAUVAIS || MAUVAIS | | MAUVAIS || MALVAIS ||
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5| PEINTURE DES BoN  [7] Bon [ ] BON [ ] BoN [ ] BoN [ ] BON [ ]
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ey e P — R 1 g 7
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BON [ ] BoN [ i o [} BoN [ ] BON [} BON {1}
5| FENETRES - J— _— P o
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BON ,vm BoNn [} son [ ] BON [ | BON [ ]
6 ANTIVOLS o — A - —
MAUVAIS | MAUVAIS [ MAUVAIS | | MAUVAIS L _J MAUNAIS |
BON wﬁim BON IOTN gon [ 1 BON | |
7| PLACARDS . - o ey
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BON  [57] BON son [} “BON [ 1 BON [ 1}
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