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Dénommé au cours du présant acte:x LE BAILLEUR » :
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Nom et prénoms (ou dénomination) éu locataire :.
Piece d’identité (CNI — Passeport. — C. oejour) N° L:. C -
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Dénommé au cours du présent acte « LE PRENEUR ». : L D'autre pari °
L | :
LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qui suit : Ky
Bi-\lL ;
Le BAILLEUR donne en location 8 USAGE PROFESSIONNEL, régi par les arﬁcles 101 a 134 du Traité de
FOHADA, relatif au Dfoit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et moyennant le prix ci-
aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont |3 deslgnatlon suit :
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Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loué pour l'avoir vu et visité :en vue du présent bail.
5 |
i

ETAT DES LIEUX

Le PRENEUR prendrz les lieux loug¢s dans I'état ou ils se trouveront lors de lentree en jouissance et a

A

Pexpiration du bail, il veillera a la remise des lieux dans leur état primitif (agenqenmnt, enduit peinture

intérieure, etc.) saufsi ie BAILLEUR_g,n a décidé autrement. |
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ARTICLE 1 -DUREE £

aui commenceront a courir & compter du ‘ " ;

RTICLE 2 ~ RENOU EVIENT DU BAIL. Le droit au- 1Drmwe]l°merd du oax est acquis au PRENEUR
quuustme avoir exploité, comormbment aux supu!’mons du oall I'activité prévue pgndanr une durée minimale
de deux (2) ans.
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| e PRENEUR qui-a drOIt au ienouvellemem de son bah doit en demander |e renouvellement par acte

d’huissier de }ustlce ou par leiire contre décharge, au pLs tard trois (3) moisé avant Pexpiration du bail.
Comormemer*t a larticle 124 alinéa 3 du méme fexie, Iu; SAILLEUR devra, au pius tard un (1) mois avant
‘Texpiration du bail, faire connaitre sa reponse 4 la demands= de renouvellement. A defam il sera réputé avoir
accepté le renouvellement du bail. # ;_
Aucune stipulation du contrat et auire ne pﬂwem‘ faire échec au dmt au wnwvellemenz en
vertu de Uarticle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commégrcial Général.

En cas de renouvellement exprés ou tacite, le bail est conciu pour une durée m; nlmale de trois (3) ans en
-vertu de Particle 123 alinéa 3 du meme texte. %

ARTICLE 3 — INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de l'article 126 dudit texte, le SAILLEUR peut s’opposer
au droit au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d' éviciion.

A défaut d'accord sur le montant de cette indemnite, celle ¢i est fixée parla Jundu ition compétente en tenant
compte notamment du montant du chifire d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR, de la
situation géographique du local et des frais de déménagsment imposés par le défaut de renouvellement.

' ARTICLE 4 — DISPENSE DU PAIEMENT DE LUINDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir a régler I' mden nité d'éviction, dans les cas suivants :

-1°) ¢'il justifie d'un motif grave et légitime & I'encontre du PRENEUR sortant. Ce n otif doit consister soit dans
l'inexécution par le lqcataire d‘une obligation substam]elle du bail, soit encore dans la cessation de
I'exploitation de I'activiié.

' Ce motif ne peut étre invoqué que si les faits se sont poursumo ou renouvelés p’Js de deux mois aprés une
mise en demeure du BAILLEUR; par signification d'huissier de justice ou notification par tout moyen
_permettant d'établir la réception ef;ectlve par le destinataire, d'avoir a les faire cesser. '

2°) s'il envisage de démolir | immeuble comprenant les Ileux foués, et de le reco 1stru1re Le BAILLEUR doit
dans ce cas justifier de la nature et de la description des travaux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester
dans les lieux jusqu'au commencement des travaux de démolition, et il bénéficiz d'un droit de priorité pour
se voir attribuer un nouveau bail dans l'immeuble reconetrunt Si les locaux recanstruits ont une destination
différente de celle des locaux objet du bail, ou s'il n'est pas offert au PRENEUR un bail dans les nouveaux
locaux, le BAILLEUR doit verser au PRENEUR I mdemnne d'éviction prévue a l"artlcle 3 ci- dessus

ARalCLE 5- LOYER Le présent bail es/Lconsenn et acc\,pte moyennant un loybr mensuel de (en leftres)
..... a.\.r.x.a.gz .,gm;é.....\u\ O LT VLV U T e O SRR SON RO
(en chiifres) .. 72,.11 A4 cunla FRANCS CFA payable par mois et d’avanc<= au plus tard le 05 du mois
en cours, en espéces ou par chéque.
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A E 6 SHON DU 1. Les parties conviennent que le loyer pouiie elre révise fous les
{3) ans. A délaut d’'accord entre les parties, le r'cuveau moniant du loyer prandra en compte le taux de
référance desg, loyars fixe annuellement par I't:il de Céte d'iveire cor® | fendra comple de

eléments st.nv;—;ﬂ‘ts :

la astuauow des locaw

)

2. leur superficie ;
3. l'état de véiusté; | .
4, le prix des lovers commarciaux couramment pratizués dans le voisi

7.

ARTICLE 7 ~ DEPOT BE GARANTIE {ou CAUTICN). A titre de provnbgﬁ@ikma parantie de I'exécution
des clauses ét?.ﬁ:ondii:?or)ls du présent contrat, le PFENEUR a versé entre les mairwé du BAILLEUR, la somme
de (en Iettres)'. ............ ST SO ............. A ..... beesesnnnssrnsscananmssanessaas
(en rh:ffres) / FRANGC replesentant DEUX (2} mois de loyer en guise de dépdt

¢

de garantie (OL cau’uon)

Si le bail prena't fin, le dﬂpot de garantie (Cauinon sereit restitué au PRENEUR aip;f“és paiement de tous les
loyers dus pé fui et le «deution de toutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la Fqumlture de I'électricité et e 'eau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, le F"'RENEUR s'engage & remettre au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels il ressort
qu’il ne doit aucune somme & I'égard desdits établissements, faute de quoi, il autorise le BAILLEUR & payer
pour son comp e les sorhmes dues auxdits établiss 2ments par déduction sur le dép6t de garantie disponible.

ARTICLE 8 ~ DESW\JA”ION DES LIEUX. Les liaw )Ques devront servir au HRENEUR a un usage

ILANSFERT NAR g€
- professionnel pour exerceratltre prmc:pal Pactivii 2 de h. ............... L 47:/
% 5 et de toutes ac’nvrtes 2ccessoires et annexas a activité principale a 'exclusion

de tout autre, meme zemporalrement
I

En cas de chawgemert de l'activité prévue au conirat, le PRENEUR doit obtemr F'accord préalable et écrit
du BAILLEUR Jui peu1 s y opposer pour des motifs sérieux.

En particulier, il ne pojurra affecter tout ou partie_desdits locaux a l'usage d’hébitgtion que ce soit pour
lui-méme ou pour tout éutre personne, méme par simple prét, a titre temporaire. | '

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de ioutes les conséquences pouvant résulter de l'activité
professmnnelk* exerce’e en ces lieux : obtentior d’zutorisations admmlstrauves palement des taxes et
redevances, etc. |l devra ['assurer en conformité rigoureuse avec les prescnptlons legales et administratives
pouvant s'y ranporter ll davra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient etre demandes ou imposés
par tel service- :)u admlmstratlon concernée. -

En ce qui conézrne les &ravaux d’'aménagement imposés par I'exercice de son actlvrté le PRENEUR en fera

également sor: affaire gersonnelle mais ne pourrz procéder a aucune demohtlon de murs, de sols ou de
cloisons, ni aucune modification aux ouvertures e:istantes sans l'autorisation écn’te du BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne garantlt aucune exclusivité cu non-concurrence sur d’ autres locaux dépendant de
immeuble dar's quuehse trouvent les locaux, objsts du présent bail.

i
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Le plesenﬁ bail sst consenti et gccepié ot mg s ot condifions ordinaires &t de droit dug le
FRENEUR gs 03”g a exécuter et z2ccomplir sous peine de taus dommages-intéréts et méme de résiliation
immeédiated:t de plein droit du présa il si bon semble au BAILLEUR, savoir :

R

\RTICLE 9 i\!‘ OBILIER. Les lieux-sont loués nus stle D(xi:l“ir—‘ IR g'engage = garnir les lieux loués de meubles,
i ran

archandxs 2s et objets mobiliers cie valeur en quantité suffisante pour gai
des loyers ft of: Fexécution de t Loups les conditions du bail.

ntir le BAILLEUR du paiement

ARTICL JE — CESSIONS DE BAIL © : 3. Toute cession ou sous-location du bail doit
étre Ponma ee par acte notarié ou sous seing prive, et signifiée au BAILLEUR par acte exirajudiciaire ou
tout autre rfaoyen écrit contenant les mentions prévues a l'article 118 de I'Acte Uniforme portant sur le Dmn
Commercxa Général.

A défaut dc signification, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-location sera inopposable au
BAILLEUR. ]

Le BA”_LL.UR dispose d'un délai d’un (1) mois & compter de cette signification, pour s'opposer, le cas schéant
a celle-ci gt saisir & bref délai la juridiction compétente, en justifiant les motifs sérieux et leg;tmes qui
pourraient s’opposer a cette cessicn.

La violation par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du loyer constitue un
motif sérieux et légitime de s’opposer a la cession.

Pendant toiute’ la durée de la procédure, le cédant demeure tenu aux obligations du bail.

En cas de sous-iocation préalablement autorisée, 'acte doit &ire porté a la connaissance du BAILLEUR par
tout moyeri écrit. A défaut, la sous-location iui est inopposabie.

Lorsque le Toyer de la sous-location totale ou partielle est supérieur au prix du bail principal, le BAILLEUR a
la faculie d’fexiger une augmentation correspondante du prix gu bail principal.

ARTICL E 1~ ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
A, Eroits 3? obiigations du PRENEUR

Le F’RENIw JR entretiendra les lieux loués en bon état de réparation locative, en jouira en bon pére de famule
suivant leu: destmatlon et ne poun aen aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse les détériorer.

Il supporteia _f(outes réparations qu1 deviendraient nécessaires par la suite et toutes dégradations résultant
de son fait, ‘sqit de celui de son personnel ou de ses visiteurs et clients dans les lieux loués. Le remplacement
de ces insiallations sera a la charge exclusive du PRENEUR, méme 'si leur remplacement était rendu

nécessaire par suite d'usure, de vétusté majeure ou d’exigence administrative.

Il aura entierement a sa charge, s;ans recours conire le BAILLEUR, I'entretien complet de la plomberie et de
l’électricitéﬁ;a;jparents, des peintures, enduits et aménagements intérieurs.

La premiere vidange des fosses d'aisance est & la charge du BAILLEUR, etles suivantes a la charge du PRENEUR.
Les bris de gjéces, et détérioration des fenétres, a 'exception de ceux provoqués par les guerres civiles, les
froubles éﬁ’oi’dre public :r(émeutes, insurrections, mutineries, putschs) et les tremblements de terre, resieront
a la charge du PRENEUR qui en supportera les conséquences.

o Bane S
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12 et les mods

avant la fin de la lccation, devra faire
orésent cu lui dimentd aoe;ale un état des réperations’

En mettant fin au hail, le PRENEUR, un {1}
contradictoirement avac le BAILLEUR, lui-méms
lui incombant. A défaut d'exécution, le PRENEUR @
élever la moindre objecticn.

E. Droits et obllgations du BAILLEUR

Le BAILLEUR ne sera tenu d’'exécuter, au cours dL bcif que les grosses réparations qui pourraient devenir
nécessaires et urgeniss (fofture, gros ceuvres, &ic. ). " toutes autres réparations quelies qu'elles soient, restart

a la charge du PRENEZUR.

¥
%

Quire les dammages résultant de vices de consin ztion, le BAILLEUR ne sera en aucun cas responsania
des dégats ou accidents occasionnés par fuite d'ezu ou de gaz et par 'humidité et généralement pour fous

autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qw pourrait en &tre la conséquence directe ou indirecte.

*

Bien que les réparations intéressant la toiture sofer "L & la charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,
en temps utile le BAILLEUR, par letire recommandgoe, des réparations au'il appargl‘t nécessaire d'y effectuer
au cours du bail. En raison du caractére de cas f")rt“' et de cas de force majeure que revétent en Cote
d’lvoire les tomades, le BAILLEUR ne pourra en aucune fagon étre tenu pour recDonsabie des degéts cause
directement ou indirectement par la pluie, la rouille, la foudre ou le vent, aux meubles meublants, mcteriels
et marchandises se frouvant dans les lieux loues, s;il r'a été mis en demeure depuis huit (8) jours au moins,
par lettre recommanc ée d'aveir & effectuer fes réwpa. ‘gioms devenuss nsscssa.;s

Le PRENEUR souffiira les grosses réparations e’ tuutes transformations nécessaires que le BAILLEUR
serait tenu d’effectuer au cours du bail, quelies qu’en soient 'importance ef la dut ée il devra laisser penétrer
les ouvriers dansles fieux loués pour travaux Jugés, utiles parle BAILLEUR.

Le BAILLEUR ne peut, de son seul gré, ni apport\ r des changements & 'état du bien donné & bail, ni en
restreindre 'usage. t oo :

Le BAILLEUR est responsable envers le PF{ENEU { du trouble de jouissance survenu de son fait, ou du fait
de ses ayants droit ou de ses préposés. | -

Si les réparations urgentes ou troubles cue!conq }ec sont de felle nature qu alles rendent impassible la
jouissance du bail, le PRENEUR pourra en demar der la résiliation judiciaire ou! sa suspension pendant la

durée des travaux.

s i
ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLS. Le PP‘-\“"UR est responsable de touies les dégradations cu
vols quelconques qui pourraient étre commis par “ui, par son personnel Wes tiers dans les locaux

loués et il en supporiasra les conséquences. 9\”’““’%

u



3. Le PRENEUR ne pourra faire
Gl la disposition des locaux, sans

Tous améﬁfagements, embellissements, améliorations ou conswuctions nouvelles, meubles fixés aux murs,
sols ot plzéonds, appartiendront de pigin droit au BAILLEUR en fin de bail sans indemnité, & moins qu'il ne
préfere la é;alﬂise en état des lieux, aux frais du PRENEUR tels qu'ils se trouvaient au momeni de l'enirée
en jouissarice. C

g{‘,
ARTICLE G-EH - TRANSMISSION DU BAIL ENTRE VIFS. Le bail ne prend pas fin par la cessation des droits
du BAILLEUR sur les locaux donnés 2 bail. Dans ce cas, le nouveau BAILLEUR est substitué de plein droit

dans les onga’mons de 'ancien BAILLEUR et doit poursuivre I'exécution du bail.
45
ARTICLE 5 - DECES DU PRENEUR. Le bail ne prend pas fin par le déces de I'une ou Iautre des paxues

En cas de deces du PRENEUR, personne physique, le bail se poursuit avec les conjoint, ascendants ou
descendan s en ligne directe, qui en ont fait la demande au BAILLEUR par signification d’huissier.de justice
ou notifi cat*on par tout moyen permetiant d’etabllr la réception effectwe par le BAILLEUR, dans un délai de
trois mons c compter du déces.

ARTICLE *sﬁ — MISE EN LIQUIDATION DU PRENEUR. La dissolution du PRENEUR personne morale,
n'entraTne,'.pas, de plein droit, la résiliation du bail des immeubles affectés a I'activité du PRENEUR.
Le liquidatpur est tenu d’'exécuter les obligations du PRENEUR, dans les conditions fixées par les parties.
Le bail estésilié de plein droit aprés une mise en demeure adressée au liquidateur, restée plus de sdixante
(60) jours eans effet.

ARTICLE fi? - REGLEMENTS URBAINS. Le PRENEUR satisfera en lieu et place du BAILLEUR a toutes les
prescriptio_f'ls de police, de voirie et d’hygiéne et a fous reglements administratifs, établis ou & établir, de
maniére que le BAILLEUR ne soit pas inquiéié a cet égard.

ARTICLE 8 — IMPOTS-PATENTES-TAXES LOCATIVES. Le PRENEUR s'acquittera, & partir du jour de
I'entrée eryjouissance, en sus du loyer ci-dessus fixé, de toutes contributions, taxes et autres, tous impbts
afférents & son aciivité, y compris 1a patente, a 'exception des impdts fonciers qui resteront-a la charge du
BAILLEUR.

ARTICLE 19 - ASSURANCES. Le PRENEUR s'engage, dés la signature du présent bail, & assurer, contre
Iincendie, son mobilier, son matériel, ses marchandises ainsi que les risques locatifs, le bris de glaces et
les recout des voisins et & maintenir cette assurance pendant le cours du présent bail, 4 en acquitter
exactemerit les primes et cotisations annuelles et a justifier du tout a la premiére réquisition du BAILLEUR.

En outre, il s'engage a ;Sl;évenir immeédiatement le BAILLEUR de tout sinistre sous peine de tous dommages
et intéréts pour lndemmser le BAILLEUR du prejudlce qui pourrait lui etre causé par 'inobservation de cette
clause.

ARTICLE 20 - ENSEIGNES ET ETALAGES. Les enseignes et plaques relatives & la profession, au

commerce, ou a l'activité du PRENEUR devront avoir des dimensions conformes a la réglementation et aux
usages. |

ARTICLE "?.1 - VISITE DES LIEUX. En cas de mise en vente du bien parle propriétaire, le PRENEUR devra
laisser visiier le BAILLEUR, ou les acquéreurs éventuels des lieux loués, chaque fois que le BAILLEUR
le jugera yiile, & charge pour lui de prévenir le PRENEUR par lettre ou par téléphone au moins 24 heures &
Iavance.

-"b-f.g LR
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1 ARTICLE - 23 — COPROPRIETE © = ASSIMILE.  Dans le cas ol le hien loué se trouverail e
% .

e copropriéié en raison de 'existen omimunes ou de l'usage d'espacas, de sarvice

d’équipements commu rs e BAILLE ;\’ et le PRENZUR conviennent que les ha«c: 3 ou les cotis
pour ! ent,auen des pa.ﬁes communes seront & la cilgrge exclusive du :

| PRENEUR (ic?cataire) out [ ] | NON [:
%3 BAILLEUR (pr:cpriétaire) OUl E | NON ]

Cowep B

e wdny o B,

t% _ o
i " l 3

e Les parties convranncnt égalemem qgue le montant retenu pourra éire préleve autor natiquement sur las
4 factures CIE ou SODLCI ou par tout organe désigna par les parties ou I'état de Céte d'lvoire.

;‘ »44' 5

Y ARTICLE 24 - Au.a,r- RESOLUTOIRE. A dé}’em de paiement d’'un seul terme de loyer ou d'inexécution de
T I'une des clauses du pmsent bail, celui-ci sera résili¢ de plein droit, si bon semble au BAILLEUR, un (1) mois

aprés un commandement de payer ou de remplir les conditions en souffrance, par acte d’huissier, et demeuré
sl sans effet.

b !
-5 i
Tous frais et honoraires engagés a cet effet seront supportés par le locataire qui s’y oblige.
2 T[‘TRE il : ENREGISTREMENT ET REGLEMENT DES LITIGES
ARTICLE 25 - ENRE&:ISTREMENT L'enreglstr nm\—;n: du présent baii est requis pour deux (2) années aux
" frais du PRENEUR, |
ft Le paiement des droét:s d’'enregistrement des années successives demeure toujours a ia charge du
b PRENEUR et il s'opéreb;‘a sur un formulaire portant renouvellement du bail fourni par le BAILLEUR.
2 ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour I'exécution des
presentes et de leurs sultes les parties font electlo de domicile en leur domxcxie ou siege social indigué au

. debut des présentes. r

Dwi En outre, foutes les contestatlons qui pourraient s'’¢lever pendant l¢ 2 =2 j '. "i" : étre soumises &
I'arbitrage de tout organisme qualifié & cette fin et requis par les p zla
v juridiction competente de la situation des lieux loués.
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