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République de Cole d'ivoire
Organisation pour I'Harmonisation an Afrique
du Droit dos Affaires
OHADA

=== BAIL AUSAGE PROFESSIONNEL =——

PROPRIETAIRE-BAILLEUR MJﬁ?TiDEMO(;@Hl?ﬁLLL
Référence identité (NI~ RC) N° CGD"'TZ;SL(QZ§3 établie le ,(4,([3..(.2\]]_9...
Domicilié & p“\fse«-ki\:(d’t@;&\“) CeICZd{-%((L(L(/Lﬂ_B

Emallsisiad s

Compte contribuable n° ...........coooo...

Dénomme au cours du présent acte « LE BAILLEUR ». D'une part

ET
LOCATAIRE (ou dénomination) : XM ASKA. Kenay TQCU—“R&CP?K,S@—Q?KD,)

Référence identité (cni-Ro)N® CLeD 233U D7 64 etablie le .:2).-2—.{ Q.Q/J&Q-.Oj.
Domicile ou siége social : mh@ﬂkﬁpﬂf-@'&{'
Registre de commerce. Nt (i o s I s iy e b s Sep e S e B (e S
Cauiiibfhr%%e&{lﬁ“ .................... Tel. Bureaﬁ B e it e SR e S U e S

Dénommeé au cours du présent acte « LE PRENEUR ». D'autre part

LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qui suit :
BAIL

Le BAILLEUR donne en location 8 USAGE PROFESSIONNEL, régi par les articles 101 & 134 du Traité de
I'OHADA. relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et moyennant le prix ci-
aprés indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens et droits immobiliers dont la désignation suit :

¢ DESIGNATION
BT T R

Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loue pour I'avoir vu et visité en vue du présent bail.

ETAT DES LIEUX

i : ; 1 t lors de l'entrée en jouissance et &
dra les lieux loués dans ['état ol ils se trouveront or :
fl'_eein?a%i[;EL:ii g:;n iirveiilera 3 1a remise des lieux dans leur état primitif (agencement, enduit peinture

intérieure, etc.) sauf si le BAILLEUR en a décidé autrement.

https:r‘!mail.googIe.com!mafI.fu.f4f#fnbofoMfcngpGnNrHWZrV)(SqQQVBFQmeVkB?proiectorz1 &messagePartld=0.1
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TITRE | : CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

ARTI-BLE 1-DUREE DU BALL. Le présent bail gst cansenti el accepté pour une durée de DEUX (2) a
4 Sommencerant & cour & compler . L[ 03|, 29 .

ARIT'CLE 5 REHQUVE;LE“W DU BAIL. Le droit au renouvellement du bail est acquis au PRENEUR.
3: ﬁ‘iﬂa‘;‘“’" expioite, conformément aux stipulations du bail, 'aclivité prévue pendant une durée minimale.
ans. s

t;:RENEUR qui a droit au renouvellement de 50n bail, doit en demander le renouvellement par acte
cm.!S_sier de jusw.na ou par letire contre décharge, au plus tard trois (3) mois avant I'expiration du ball,
; nement a larticle 124 alinéa 3 du méme texte, le BAILLEUR devra, au plus tard un (1) mols avant
l'expiration du bail, faire connaitre sa réponse a ' S ) !

la demande de renouvellement, A défaut. il sera réputé avoir
accepls le renouvellement du bail, . e i
Aucune stipulation _du centrat et autre ne peuvent faire échec au droit au remouvellement
vertu de Uarticle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial Général,

En cas de renouvellement exprés ou tacite, le-bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans e
verlu de larticle 123 alinéa 3 du mame texte, Sy

ARTICLE 3 - INDEMNITE D'EVICTION. En)
au droit au renouvellement du bail en réglant a

de larticle 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'oppos
RENEUR une indemnité d'éviction.

A défaut d'accord sur le montant de cette i e
compte nolamment du montant du chiffre
situation géographique du local et des frais

ARTICLE 4 - DISPENSE DU PAIEMENT

UINDEMNITE D'EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer
droit au renouvellement du bail sans avoi ]

ndemnité d'éviction, dans les cas suivanls |

U PRENEUR sortant. Ce molif doit consister soi
ntielle du ball, soit encore dans la cessation

1%) s'if justifie d'un molif grave el légitime & I 2
linexécution par le locataire d'une obllaatio
l'exploitation de I'activité,

Ca molif ne peut &tre invogqua que si les fi 50
mise en demeure du BAILLEUR, par significatio
permettant d'établir la réception effective

uivis au renouvelés plus de deuy mois a

dhuissier de justice ou notification par tout mo
? tinataire, d'avoir & les faire cesser,

AR
e

27) s'il envisage de démolir I'mmeuble comprenant

(en ch!ﬁ'ms)...z'i.. ch Hnd el e '

en cours, en espaces ou par chéque.

hitps://mail.google.com/mail/u/4/#inbox/FMfcgzGpGnNrHWZrVXSqQQvBFQmwCVkB?projector=1&messagePartld=0.1 M
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e ICLE 8 - REVISION DU LOYER. Los parties convisnnant que @ loyer pourra dire révisé lus les R

3) ans. A défaut dtacoord entre les parties, lo nouveau montant du loyer prendra en compte le taux de

nce des loyers fixg annuellement par MEtal do Cote dlvoire dont la décision tlendra compte des
Gléluunlawmmj: phi v Co

1. 1a situation des locaux ;
2. leur superficie ;
3. l'étal de vétusts ;

% h prx des loyers commerdiaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux similaires

ARTICLE 7 - DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A tiire de provision et pour la garantie de l'exécution
des clauses et conditions du Pi;ﬂﬂ'lﬁﬂrm. le PRENEUR a versé enire les mains du BAILLEUR, la somme

(en chiffres) .CJ\. CTN—........ FRANCS GFA représentant DEUX (2) mols de loyer en guise de dépot
de garantie (ou caution).

ISl Ie ball prenait fin, e depét de garantie {caution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de tous les
oyers dus par lui et PexéFutinn de toutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour 1a fourniture de I'électriché atde l'eau faites sans laisser dimpayés.

A cet aﬂat: e PRENEUR s'engage & fgmeitre-aiq-_ﬁ@_ll.:.{EUR. les quitus CIE et SODEC! desquels il ressort
quiil ne doit aucune somme a I'égard 'd_@;;dlts_.é;ph@?ﬂwnts, faute de quoi, it autorise le BAILLEUR a payer
pour son compte les sommes dues auxdits emwamzs par deduction sur le dépbt de garantie disponible.

ARTICLE 8 — DESTINATION DES LI-E.I.IX.Lo_a___ lieux llro,ués devront servir au PRENEUR & un usage
professionnel pour exercer a titre principal, 'activité de ... | ok ‘5.&.& Ai. }:l fa-@ ,Cun,'(‘

4 | + \ S
o 8l de toules aclivilés accessoires et annexes a l'activité principale a l'exclusion
de toul autre, méme temporairement.

En cas de changement de I'aclivité prévue au contral, le PRENEUR doil obienir I'accard préalable et écrit
du BAILLEUR qui peut 8'y opposer pour des molifs sérieux.

En particulier, il ne pourra affecter fout ou partie desdils locaux & I'usage d'habitation que ce soit pour
lui-méme ou pour tout autre persanne, méme par simple prét, a titre temporaire,

Le PRENEUR fera son affaire personnelie de toutes les conséquences pouvanl résulter de ['activita
professionnelle exercée en ces lieux @ oblention d'autorisations adminisiratives, paiement des Vi it
redevances, elc. || devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et administratives
pouvant 8’y rapporter. Il devra exécuter a ses frais tous travaux qui pourraient étre demandes oy imposés
par tel service ou administration concemnés.

En ce qui conceme taq_mauk;hfémémgament imposes par |'exercice de son activité, le PRENEUR en fera
également son affaire parsonnelle mais ne pourra procéder & aucune démolition de murs, de sols ou da
cloisons, ni aucunie madification aux auvertures existantas sans l'autorisation écrite du BAILLEUR

Le BAILLEUR na garantit aucune exclusivité ou nan-concurrence sur d'autres locaux dépendant de
Fimmeuble dans lequel se trouvent les locaux, objats du présant bail,

https:/imail.goagle.com/mail/u/4/#inbox/FMfcgzGpGnNrHWZrVXSqQQvBFQmwCVkB ?projector=1&messagePartld=0.1
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ditions ordinair
Le présent bail est consenti et acceplé sous les _chsrgas at SH D
PRENEUR, s'ablige & exécuter of accomplr sous peine de (0us dommagos ilSréls et

immeédiate et de plein droit du présent ball si bon semble au BAILLEUR, L

ARTICLE 9 - MOBILIER. Les lieux sont lougs nus et [e PRENEUR s'engage & gam]r
marchandises et objels mobiliers de valeur en quantité suffisante pour garantir le
des loyers et de l'exécution de toutes les conditions du ball,

ARTICLE 10 - CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Toute cession Ol SOUS-IoC :
étre conslatée par acte notarié ou sous seing privé, et significe au BAILLEUR. Wm .
tout autre moyen écrit contenant les mentions prévues a |'article 118 de I'Acte Uniforme
Commercial Général. '

A défaut de signification, dans les conditions ci-dessus, la cession ou la sous-location : a
BAILLEUR. '

a celle-ci et saisir & bref délai la juridiction compétente, en justifiant les maotifs séd'au&:é_t
pourraient s'opposer a cette cession. pip

La violahion par le PRENEUR des obligations du bail et notamment le non-paiement du oy
motil séneux et légitime de s'opposer a la cession,

Pandan! toute fa durse de la procédure, le cédant demeure tenu aux obligations du bail.

£n cas de sous-location préalablement autorisée, I'acte doit &lre porte 2 la connaissance d L
tout moyen écrit. A défaut, la sous-location Iui est inopposable, -

Lorsque le loyer de la saus-lacation totale ou parfielle est supérieur au prix du bail principal
2 faculte d'exiger une augmentation correspondante du prix du bail principal.

ARTICLE 11 — ENTRETIEN REPARATIONS ET JOUISSANCE.
A. Draoits et obligations du PRENEUR

Le PRENEUR entreliendra les lieux loués en bon état de réparation localive, en jouira en bon
suivant leur destination et ne pourra en aucun cas, rien faire ni laisser, qui puisse les détério

Il supportara loutes réparations qui deviendraient nécessaires par Ia suile et toules dégradati
de son fait, seit de celul de son personnel au de ses visileurs et clients dans les lieux loués. Le
da ces Inslallations sera & la charge exclusive du PRENEUR, méme si leur rsnlpla'céﬁl__ il

nécessaire par suite d'usure, de vélusté majeure au d'exigence administrative,

It aura entiérement & sa charge, sans recours contre le BAILLEUR, V'entretien complet de |
l'éleclrcité apparents, des peintures, enduils el aménagements intérieurs.

La premiére vidange des fosses d'aisance est a la charge du BAILLEUR, et les suivantes 4 la W‘E&
Les bris de glaces, et détarioration des fenélres, a I'exception de ceux provoqués par les s

troubles a l'ordre public (émeules, insurrections, mutineries, putschs) et les tremblements de te
4 la charge du PRENEUR qui en supporiera les conséquences.

https://mail.google.com/mail/u/4/#inbox/FMfegzGpGnNrHWZrVXSqQQvBFQmwCVKB?projector=1&messagePartld=0,1 M
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:émratims qui lul Incombent, le PRENEUR peut se
‘bref délai, a les exécuter conformément aux régles
Ia juridiction compétente, statuant & bref délai, fixe le
 remboursemant.

avant 1a fin de la location, devra faire établir

 présant ou lui dOment appeié, un état des réparations
ra régler le montant desdites réparations, sans pouvoir

G 1S du bail, que les grosses réparations qui pourraient devenir
e A 16.) : foutes autres réparations quelies qu'elies soient, restant
a la charge du PRENEUR. I8 alrtres épareions Queres 4

Outre les dommages féﬂl"ﬂﬂ'ﬁ da_vi,da# : . lo BAILLEUR ne sera en aucun cas responsable
des dégals ou accidents occasionnés par de gaz el par Ihumidits et généralement pour tous

autres cas de force majeure ainsi que pour tout ce qui pourrait en étre la conséquence directe ou indirecte.
Bien que les réparations intéressant la toiture soient 4 la charge du propriétaire, le PRENEUR devra aviser,
en temps utile lo BAILLEUR, par letire recommandée, des réparations qu'il apparait nécessaire d'y effectuer
au cours du ball. En raison du caraclére de cas fortuit et de cas de force majeure que revétent en Cote
d'lvoire les tomades, i BAILLEUR ne pourra en aucune facon étre tenu pour respansable des dégats causés
diractement ou indirectement par la pluie, la rouille, 1a foudre ou le vent, aux meubles meublants, maténels
ot marchandises se trouvant dans [es lieux loués, s'll n'a été mis en demeure depuis huil (8) jours au moins,
par lettre recommandée d'avoir 3 effectuer les réparalions davenues nécassaires.

Le PRENEUR souffrira les grosses réparations et toutes transformations nécessalires que le BAILLEUR
serait tenu d'effectuer au cours du ball, quelles qu'en sofent Importance et la durée. || dovra laisser pénétrer
les ouvriers dans les fieux loués pour travaux jugés utiles par le BAILLEUR.

Le BAILLEUR na peut, de son seul gré, ni apporter des changements a I'état du bien donné  bail, ni en
restreindre Iusage. | L

Le BAlLLEUﬁE’ést responsable envers le PRENEUR du trouble de joulssance survenu de son fail, ou du fait
de ses éya'hﬁé dmit ou de ses préposés. ; *

sk raentes Ou troubles gue,lcpnq'uas sont de telle nature qu'elles rendent Impossible la
:)L’l::af:;?uﬂg:; l:ll;g!:l't:f.!"IEUIWl:sc'ulﬂ! en demander I résifiation judiciaire ou sa suspension pandant la
fcol i pourraient &
Snarera les conséquences,

ET VDLSLB PRENEUR sst responsable de toutes les dégradations ou
tm m"rnmis"ﬁ#r i, par son personnel ou par des tiers dans les locaux

https://mail.google.com/mail/u/4/#tinbox/FMfcgzGpGnNrHWZrVXSqQQvBF QmwCVkB?projector=18messagePartld=0.1
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ARTICLE 13 - AMENAGEMENTS.TRANSFORMATIONS-CONSTRUCTIONS. Le PRENEUR ne p_pl.mt
aucun aménagement, aucune modification ou transformation dans I'état o la disposition des
l'autorisation préalable el écrite du BAILLEUR.

Tous ameénagements, embellissements, améliorations ou constructicns nouvelles, meubles fixés aux murs
sols ou plafonds, appartiendront de plein droit au BAILLEUR en fin de bail sans indemnité, & moins qu’ ne.

préfére la remise en état des licux, aux frais du PRENEUR tels qu'ils sa trouvaient au lmmaﬂt de nil :
en jouissance.

ARTICLE 14 - TRANSMISSION DU BAIL ms VIFS. Le bail ne prend pas fin par la cessation des drc
du BAILLEUR sur les locaux donnés a bail. Dans ce cas, le nouveau BAILLEUR est subaﬁh.lﬁ ﬁa pld
dans les obligations de I'ancien BAILLEUR et doit paursuivre I'exécution du bail. :

ARTICLE 15 - DECES DU PRENEUR. Le nau ne prend paafm par le décés de 'une ou rm das
En cas de décés du PRENEUR, personne physique, le bail se poursuit avac les conjoint, a
descendants en ligne directe, qui en ont fait la demande au BAILLEUR par signification d'huissier de

ou nolification par tout moyen permenant d‘étahltr 1arécap'don effective par le BAILLEUR, da : un délai
trois mois & compler du décés.

ARTICLE 16 ~ MISE EN LIQUIDATION uu FRENEUR, La dissoiuﬁon :Iu PRENEUR pelsonne
n'entraine pas, de plein droit, 1a résiliaﬂqn a

Le liquidateur est tenu d'exécuter les oblig ‘_
Le ball est résilié de plein droit aprés une m
(60} jours sans effet.

ARTICLE 17 - REGLEMENTS URBAINS. |
prescrptions de police, de volrle et d'hygi
marniére que le BAILLEUR ne soit pas inqu &

ARTICLE 18 — IMPOTS-PATENTES-TAXE
I'entrée en jouissance, en sus du loyer ci-di
afférents 4 son aclivité, y compris Ia pal
BAILLEUR,

ARTICLE 19 — ASSURANCES. Lo |
lincendie, son mobilier, son maléﬂal;
Ies recours das voislnaeia mairite

https:/imail.google.com/mail/u/4#inbax/FMfcgzGpGnNrHWZrVXSqQQvBFQmwCVkB ?projector=1&messagePartld=0.1 mn
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prandre fin, I PRENEUR devrait ramettre au

t du PRENEUR, le BAILLEUR n'aura
: 'i.n;muammegaleamts)mww

3 Dtnsheasoolebianlouésntrmwemﬂm
wines ou de ['usage despaces, de services ou
2 conviennent que les charges ou les cotisations

exclusiva du .
NoN [ ] I

mmprﬂMwmenurhs._ o

'mmmmlémtdamdm :

1t cun seul terme defoyerou dinexcion de E
drull,sibanmhleaummmmub
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ETAT DES LIEUX D'ENTREE CONTRADICTOIRE

Etabli entre le BAILLEUR et le PRENEUR susnommeés et portant sur les biens immabillers, abjel du présent bail. Il a été relevé ce qui suit :
{Cacher BON ou MAUVAIS)

N"| DESIGNATION PIECE 1 PIECE 2 PIECE 3 PIECE 4 PIECE 5 PIECE 6 MMMMM“%%
* S son [} BoN [ son [} gon [ | son [ aoN []
mavvais [] mauvais ] mauvais [] mauvais [ mMauvais | mauvais [
, | PEINTURE DES son [ son ] son [} son [ son [] gon []
% MURS mauvais [ ] mauvais [ ] mauvais [ ] MAUVAIS [ ] mauvais [ mauvais [ |
FEINTURE DES goN [} son [ ] son [} son [ gon [ son [ ]
*|  PLAFONDS mauvass [ Mauvais [ Mauvals [ mauvais [ ]| mauvais [] mauvais [
soNn [ gon [] son [ son [1] son [ ] BoN [}
. ey mauvais [ mauvats [ MAUVAIS [ ] mauvals [ ] sMauvais [ MAUVAIS [ ]
i T pon - on [J|  son 3|  son [J BoN [ BoN [
ol TEMETRES | vawws[|  waowsC| wenws[|  waos[|  wawas[T]]  waws [
STOTAS e LA meipdl oww EI 0 sov D) e D] ok O
8 gﬁcawﬁﬁ Bl E mauvais 1] mawvas | wmauvwas [ mauvais [ mauvais [ ] mauvais ]
B TGS T o e | AT T e son [] son [] son [ son [ ]
7| PLACARDS MAUVALS D __ :>:§_m_._..“__ matvais ] mauvais [ mavvais [ ] Mauvals [
son [ soN [] gon [ son [] goN [ son [
8 mrmﬂw_nnm mauvais [ maovais ]| mauvais [ mauvass [ mauvAis [ mauvais [
X son LJ son [ ] Bon ] BoN [ BoNn [ BoN L]
o PLOMBERIELE  jauvais 1]  maowas )| waovas ]| savvas [ mauvais [ mauvais []
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