, CONTRAT DE BAIL
Entre les soussignés VLZA\{@\\@L% \f&b %QKJL;@Q

agissant au nom et comme mandataire de

proprictaire, désigné dans tout ce qui va suivre : «bailleurn d'une part.
S chihian p .

iy Moy Ol evevin

désigfic dans tout ce a\if va suivre wprencury D'autre part

il a été convenu et arrété ce qui suit:
Le bailleur loue par les présentes au preneur, qui accepte, les locaux dont la désignation suit

DESIGNATION

Il est préciseé que I'emplacement est livré nu, et que le preneur devra supporter fe colit et les frais de peinture, electricité,
téiéphone eten général, tous travaux d'aménagement.
Tel au surplus que le coit se poursuit et se comporte sans plus ample description, le preneur déclarant avoir vu, visite et
parfaitement connaitre les locaux foués, qu’il consent a occuper dans leur état actuel,

DUREE

Le présent bail est fait !mgur une iZée de @C’wj a partir du Q{M &{ & =n L:\;QQF\ é‘iww
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CLAUSES ET CONDITIONS

Le présent bail est fait aux clauses et conditions suivantes que le prencur s'oblige a exécuter sans qu'il puisse réclamer aucune
diminution au loyer ci-aprés fixe ol a peine de résiliation sur simple contestation des infractions s'il plait au bailleur ainsi que
tous les dommages et intéréts

t

1% Usagele preneur ne pourra donner aux locaux loués d’autre usage que celui de I'exécution de tout autre méme
temporairement. |l n'aura aucun recours contre le bailleur connait de la concurrence. Que pourrait jui faire d’autres locataires
de Pimmeuble, ni du fait de troubles de jouissance résultat d’actes quelconques de ces derniers.

2° MobilierLe prencur s'engage a garnir et tenir constamment garnis les leux loués de meubles, marchandises et
objets mobiliéres de valeur et quantité suffisantes pour garantir le bailleur du paiement des toyers et de I'exécution de condition
de bail

3%e prencur occupera les lieux loués a I'état ou ils se trouveront au moment de 'entrée en jouissance, sans pouvoir
exercer aucun recours contre les bailleurs pour vice des constructions, dégradations voirie, insalubrité, humidité, infiltrations,
cas de force majeure et toutes autres quelconques intéressant 'état des lieux, le preneur se déclarant pret a supporter tout
inconvénient résultant et a effectuer éventuellement toutes les réparations nécessaires

4% Entretien, Réparation.Le preneur entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives, et jeuira
en bon pére famille et restituera en fin de bail en bon état. Le preneur devra notamment refaire les badigeons, peinture des
boiseries, porte persiennes, plafonnage, etc. aussi souvent que besoin sera. Devra de son propre chef communiquer les
factures correspondantes au bailleur a titre de justification

A défaut d'entretien, e bailleur pourra y faire procéder au frais du preneur
Le bailleur ne sera tenu d'exécuter au cours du bail que les grosses réparations qui pourraient devenir nécessaires
tous autres réparations quelles soient restant a la charge du prencur

‘ations intéressant la toiture solent a la charge du propriétaire. le preneur devra aviser en temps utile
nandee, des réparations qu'il apparaitrait nécessaire d'y cffectucr au cours du bail et en raison du
caractére cas fortuit et de eur que revétent en Afrique les tornades, le baille Jr ne pourra en aucune facon 8tre tenu
pour responsable des dégats causés directement ou indirectement par la pluie, la rouille, foudre ou le vent autres meubles
meublants, matériels marchandises se trouvant dans les lieux, s'il n'a été mis en demeure depuis hult jours au moins, par lettre
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recommandeée d'avoir effectuer les réparations devenues nécessaires.
[l est précisé que les bris de glace, quelle qu'en soil la cause, fOt-ce meéme fa guerre civile ou étrangere ocu des troubles
publics, Resteront & la charge du preneur qui en supportera les conséquences. ' :
Dans le cas ou le preneur aurait négligé de faire dresser I'état des lieux ceux-ci seront réputés avoir ¢té pris en bon état
d'entretien.

Un mois avant Uexpiration de la location, le preneur devra établir contradictoirement avec le bailleur fui-méme etant
présent ou lui doment appelé, un état des réparations lui incombant a défaut d'exécution, le preneur devra régler le montant
des dites réparations, sans avoir élever la moindre objection,

§° Grosses rgparations._ (e prencur souffrira ies grosses réparations et toutes transformations nécessaires et gue
fe bailleur jugerait utile d'effectuer dans le cours du bail, guelles gu'en soient Vimportance et la durée sans pouvolr reclamer
auvcune indemnité ni diminution du loyer, quand bien méme ia durce de ces réparations serait supgricure a quarante jours, i
devra pénétrer les ouvriers les lieux lougs pour les travaux juges uliles par le bailieur

8° Aménagements, transformations. . Le preneur ne pourra faire aucun aménagement, aucune modification ou
iransformation dans I'état ou les dispositions des locaux, sans autorisation préalable expresse et par gerit du bailleur. tous
amgénagements, embellissements, ameéliorations ou constructions nouvelles, meubles fixés aux murs, sols ou plafonds,
appartiendront de piein droit au bailleur en fin de bail sans aucune indemnite, a moins que le bailleur ne préfére la remise en
gtat des lieux, aux frais du preneur, tels qu'ils se trouvaient au moment de ['entrée en jouissance
Les travaux seront effectués sous la surveillance de 'architecte du bailleur, dont les honoraires seront @ fa charge du preneur
7° réglements urbains. . [ e preneur satisfera aux lisux et p
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iverses.- Le preneur paiera directement au concessionnaire et fournisseur le montant de
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Clauses de révision. Le prix ci-dessus a éteé fixé et sera révisable annucilement ou
en fonction du salaire mancuvre ordinaire premiére
catégorie tous travaux de batiment & Abidjan.
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conséquence, il est expressément -onvenu que dans le cas ou le salaire subirail une variation égale ou supérieure 3 10%, le

loyer sera révise et diminué ou augmenté dans la méme proportion.

En application des dispositions du decret du 30 juin 1925, article 24. il est précisé que dans

li
une contestation sur fe montant du loyer tel qu'il a eté défini entre les parties par le présent bail, le locs

bailleur qui s'engage a s'engager a s'en remetire 3 une expertise amiable.
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Taxes et charges.- il sera en outre paye par le preneur le cas echeant, au titre de charges, en méme temps que
loyer la quote-part des taxes locatives et frais de gardiennage, entretien, électricité, et eau des parties communes, elles sont

payables d'avance.

Les loyers ou charges arriérés dont le montant sera ou supérieure a un terme du présent bail produiront intérét au taux
légal de 8% I'an, & dater de leur échéance ot sans que le bailleur soit tenu d'en faire la demande au locataire. Les intéréts dus
pour une année entiére deviendront a leur tour productif d'intéréts conformément a larticle 1154 du code civil.

24° Clause résolutoire- A défaut de patement d'un seul terme de loyor ou de charge a son echéance ou d'exécution
d’une quelconque des clauses ot conditions du bail, le présent contrat sera resilie de plein droit, si bon semble au bailleur
q P

et sans formalités judiciaires, huit jours aprés une simple mise demeure, par lettre recommandée de

payer ou de remplir les

conditions du bail annoncant la volonté lu bailleur d’user du bénéfice de cette clause et demeure sans effet, quelle gue soit la
cause de cette carence ot nonobstant toutes consignations ultérieures, 'expulsion sera prononcée par simple ordonnance de

référe, le tout sans préjudice de tous dommages et intéréts.

25° Election de domicile: Pour exécution des présentes les parties font élection de domicile entrainant attribution

juridiction,
Le baiileur, a
Le preneur, dans les jocaux de immeuble, objet du présent bail.

Par dérogation a {'article 28, il est précisé qu’en cas de litige, le Tribunal d'Abidjan sera compétent.

Fait en triple exemplaire et en bonne foi.
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