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Dénomme au cours du présent acle « LE PRENEUR ». D’autre part

D’une part

LESQUELS ont convenu et arrété le contrat de bail qui suit
BAIL

Le BAILLEUR donne en location & USAGE PROFESSIONNEL, régi par les articles 101 a 134 du Traité de
I'OHADA, relatif au Droit Commercial Général pour la durée, sous les conditions et moyennant le prix ci-
apres indiqués au PRENEUR qui accepte, les biens el droits immobiliers dont la designation suit |

DESIGNATION

SLan., DLOROBIN it e it

Le PRENEUR déclare connaitre parfaitement le bien loué pour I'avoir vu et visite en vue du présent b.g( 1

TATDESLIEU

i:e PRENEUR prendra les lieux loués dans I'état ot ils se trouveront lors de
Vexpiration du bail, il veillera a la remise des lieux dans leur état primitif (
Intérieure, elc ) sauf si le BAILLEUR en a décidé autrement

I'entrée en jouissance
agencement, enduit peis



T CONDITIONS PART?CUL!ERES

TITRE | : CLAUSEZ/

plés pour une durée de DEUX (2) années,

4 i gantl el acce
ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL Lo prosont bail :,',1 con u‘ " A /) = &
qui- commencaront i courlr i complor du ro A )'. ]
uvellement du bail est acquis au PRENEUR

. " . ) it au reno 7
ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL |Lo chroit & i ke pendaﬂ! une durde minimale

quit justifio avolr axploitd, « soformamant aux stipulations du ball, f'ac
do daux (2) ans
| | vellenent par acle
Lo PRENEUR qui o droit au ronouvalloment de son bail, doit en demander e rfmotuipx i
{ & ] 2
d huinsiar de justice ou par latire conlre d(mhﬂrqn, au plus tard trois (3) mois avan p

’ ¥ d un (1) MOS avant
Conformoment & larlicle 124 alinéa 3 du méme lexte, le BAILLEUR devra, au plusftar% ; he(ra)réputé s
Fexpiration du bail, faire connaitro sa roponse 4 la dernande de renouvellement. A défaut, 11 8

accopté le renouvelloment du bail.

: ; _ i s e : : wellement en
{ucune stipulation du confrat el autre ne peuvent Jaire échec au droil au rwszwﬁ ¢
éneral.

sertut de Particle 123 alinéa 2 du traité OHADA relatif au Droit Commercial G

£n cas de ronouvellement exprés ou lacite, le bail est conclu pour une durée minimale de trois (3) ans en

vortu de Varticle 123 alinéa 3 du méme lexle.

ARTICLE 3 - INDEMNITE D’EVICTION. En vertu de I'article 126 dudit texte, le BAILLEUR peut s'opposer
au droil au renouvellement du bail en réglant au PRENEUR une indemnité d’'éviction

A defaut d'accord sur le montant de celte indemnité, celle-ci est fixée par la juridiction competente en tenant
compte notamment du montant du chiffre d'affaires, des investissements réalisés par le PRENEUR, de la
situation géographique du local et des frais de déménagement imposés par le défaut de renouvellement.

ARTICLE 4 ~ DISPENSE DU PAIEMENT DE L’'INDEMNITE D’EVICTION. Le BAILLEUR peut s'opposer au
droit au renouvellement du bail sans avoir a régler l'indemnité d'éviction, dans les cas suivants -

17) s'il ustifie d'un motif grave et légitime a I'encontre du PRENEUR sortant. Ce motif doit consister soit dans

finexécution par le locataire d'une obligation substantielle du bail. soit i
: ] encore dans |
Fexploitation de 'activité. P

ﬁ?g:(:j f;; rf:](i;ulrétrj ingzc:tf quLJj; si les faits se sont poursuivis ou renouveles plus de deux mois aprés une
3 ure du « Par signification d’huissier de justice i

‘ , : ou notifi '

permeltant d'établir la réception effective par fe destinataire, d'avoir g les faire cessefauon bl i

2°) s'il envisage de démolir I'immeuble comprenant les lieux
dans ce cas juslifier de la nalure et de la description des trav

dans les lieux jusqu'au commencement d f d
I €s lravaux de déemolition eti i i : i p PO
5 ': . et il benéficie d un dro e priorité U
se voir altribuer un nouveau bail dans |ImHI8Ubl9 reconstruit. Si les locaux reconstruits 0!:: une d :f ti !
estination

loues, et de le reconstruire. Le BAILLEUR doit
aux projetés. Le PRENEUR a le droit de rester

ARTICLE 5 - LOYER. Le présent bail est conse
Canomante.  mu\le
(en chiffres) X0 XD . FRANCS cFa
én cours, en especes ou par chéque.

nti et acceptfé moyennant un loyer mensuel de (en lettres)




; ! i tant du loye
(3) ans. A défaut d'accord entre les parties, le nouveau mon ; iy compte des
référence des loyers fixé annuellement par I'Elat de Cote d'lvoire dont la décision tiendra p

aélements sutvants |

1 la siluation des locaux ,

7 leur superficie ,

3. létal de vélusté | T o

4. le prix des loyers commerciaux couramment pratiqués dans le voisinage pour des locaux sam;lai{es.

ARTICLE 7 —- DEPOT DE GARANTIE (ou CAUTION). A titre de provision et pour la garantie de I'exécution
des clauses et conditions du présent contral, le PRENEUR a versé entre les mains du BAILLEUR, la somme

e (en let{ras} . f_wé.),f\:\: \’M{l\“ \r’\fi},& g W ..... m S o BT e

.....................

{en chiffres) ,lrf’M,.;g,i:ij.. FRANCS CFA représentant DEUX (2) mois de loyer en guise de dépot

de garantie (ou caution).

Si le bail prenait fin, le dép6t de garantie (caution) serait restitué au PRENEUR aprés paiement de tous les
loyers dus par lui et I'exécution de toutes les réparations lui incombant, ainsi que les résiliations des
abonnements pour la fourniture de I'électricité et de 'eau faites sans laisser d'impayés.

A cet effet, le PRENEUR s'engage a remettre au BAILLEUR, les quitus CIE et SODECI desquels il ressort
qu'il ne doit aucune somme a 'égard desdits établissements, faute de quoi, il autorise le BAILLEUR a payer
pour son comple les sommes dues auxdits établissements par déduction sur le dépét de garantie disponible.

ARTICLE 8 ~ DESTINATION DES LIEUX.Les lieux loués devront servir au PRENEUR a un usage

N
professionnel pour exercer 4 titre principal, I'activité de . KJ\‘C(\%QL o3 Tﬁ@% P &“{j}f}’\-} A

{ I\ I - 417 ;
2 ;L@,?,) S\\“&/\ M.....et de toutes activités accessoires et annexes a l'activité principale a I'exclusion

de toul autre, méme temporairement.

En cas de changement de I'activité prévue au contrat, le PRENEUR doit obtenir 'accord préalable et écrit
du BAILLEUR qui peut s'y opposer pour des motifs sérieux.

En particulier, il ne pourra affecter tout ou partie desdits locaux a I'usage d’habitation que ce soit pour
lui-mérme ou pour tout autre personne, méme par simple prét, & titre temporaire.

Le PRENEUR fera son affaire personnelle de toutes les conséquences pouvant résulter de réwm‘
professionnelle exercée en ces lieux : obtention d'autorisations administratives, paiement des taxes
redevances, etc. Il devra I'assurer en conformité rigoureuse avec les prescriptions légales et Strativ
pouvant s'y rapporter. Il devra exécuter 4 ses frais tous travaux qui pourraient étre demand:
par tel service ou administration concernée.

En ce qui concerne les travaux d’aménagement imposés par I'exercice de son activité, le PRE
également son affaire personnelle mais ne pourra procéder & aucune démolition de murs.
cloisons, ni aucune modification aux ouvertures existantes sans I'autorisation écrite du

Le BAILLEUR ne garantit aucune exclusivité ou non-concurrence sur dam.ras _
limmeuble dans lequel se trouvent les locaux, objets du présent bail. ! ;



ARTICLE 22 - REMISE DES CLES. Si le bail venait & prendre fin, le PRENEUR devrait remettre au
BAILLEUR les clés des locaux. Dans le cas ou, par le fait du PRENEUR, le BAILLEUR n'aurait pu meftre en
location ou laisser visiter les lieux ou encore faire la livraison & un nouveau locataire ou méme en reprendre
|a libre disposition, & I'expiration de la location, il aurait droit & une indemnité égale a trois (3) mois de loyer,
sans préjudice de tous dommages et interéts.

“a,

f“"”ﬁﬁ?‘ﬂ EJ\‘]‘TE:\.,\E 23 - COPROPRIETE OU REGIME ASSIMILE. Dans le cas ol le bien loué se trouverait en
!"’Ji 00{ ,\'ﬁzgi},ti té en raison de I'existence de parties communes ou de l'usage d'espaces, de services ou
3| S SYAARM o T, Uipements communs, le BAILLEUR et le PRENEUR conviennent que les charges ou les cotisations
:;‘,i; i ‘?;:’»ur k;?ee't}tien des parties communes seront a la charge exclusive du :

g i > NON
' 4 /PRENEUR (locataire)  OUI B E:]

P

S O R iétaire) OUI [ NON
Qalk BAILLEUR (propriétaire) L { @

conviennent également que le montant retenu pourra étre prélevé automatiquement sur les
‘% ou SODECI ou par lout organe désigné par les parties ou I'état de Cét? d'lvoire.

'3
- CLAUSE RESOLUTOIRE. A défaut de paiement d’un seul teff {Z&ye d'inexécution de
°$\Clauses du present bail, celui-ci sera résilié de plein droit, si bonsemble BARILLEUR; un (1) mois
eg@\ ommandement de payer ou de remplir les conditions en souffrany ‘a% d AB( meuré
#

stiet. A

igSter, et de
Tous frais et honoraires engagés & cet effet semnt‘.s‘}"x})portés l%a\‘quui ! 4@5@6 J,f

TITRE IE.: ENREGISTREMENT ET R@@ﬁm‘ DES LITIGES

‘V:,/“'. 4‘; :
ARTICLE 25 - ENREGISTREMENT. L'enregistrement du p‘v’*é%ent bail est requisjr;#é"itféam
frais du PRENEUR. 4

ey
: = i : i
Le paiement des droits d'enregistrement des années successives demeure toujouﬁ@ii' ﬁér@;:wi
PRENEUR et il s'opérera sur un formulaire portant renouvellement du bail fourni par le BAILL

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE JURIDICTION. Pour I'exécution des |
présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en |

leur domicile ou siége social indi
début des présentes. : e

En outre, toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant ia durée du bail

I'arbitrage de tout organisme qualifié a cette fin et is par les parties. a dé
Skl e S o , a défaut
juridiction compétente de la situation des lieux lﬂéj. . ¥

Tk

pourront étre soumises &
le litige sera soumis a la

LE BAILLEUR

Y




Etabli entre le BAILLEUR et le

ETAT DES LIEUX D'ENTREE CONTRADICTOIRE

PRENEUR susnommes et portant sur les biens immobiliers. objet du présent bail 1l 3 été releve ce qui suit
I
(Cocher BON ou MAUVALS)
N°| DESIGNATION PIECE 1 PIECE 2 PIECE 3 PIECE 4 PIECE 5 PIECE & S, ik
‘ | , "
> . SOL 80N . BoNn [ BOoN [} goN [] Bon [ ] Bon [ _
MAUvals [ MAUvALS [T MAUvAIS [ ] MAUVAIS [ ] MAauvals [ ] mauvvais ] | 5
, | PEINTURE DES BoN [] BON [] son [ BON [ ] son [ BON [
: MURS Mavvais ] Mauvais [ MAUVAIS [ ] mauvais [ MAUVAIS [ ] Mauvats [
| 5 | PEINTURE DEs BON [ ~8oN [ BON [ ] BoN [ e son
o Wi ‘w;_nozum MAUVAIS [ Mauvais [ MAUvAIS [} MAUVAIS [ | Mauvais [ ] Mauvals [
. A Bon [ BON [ ] BON [ ] BON [ ] BON [ ] BoN [ ]| »
B a3 MAUvAlS [ ] MAUVAIS [ ] MAUVAIS [ ] MAUVAIS [ ] MAUvAIS [ ] MAUVAIS [ M
E M., LR BON [ BoN [ ] BON [] BON [] BON [ son [] H
P R MAUVAIS [ ] Mauvais [ ] MAUVAIS [ Mauvais [ ] MAUVAIS [ ] MAUVAIS [ ] |
BON [ ] BOoN [ BON [ 1 BoN [ ] BON [ ] BON [ ]
MAUVAIS [ ] MAauvAiS [ MAUVAIS [ ] MAuvais [ ] MAUVAIS [ ] mauvais ]
BoN [ BON [ ] Bon [} Bon [ ] Bon [ ] son [ ]
MAUVAIS [ ] MAUVAIS [ ] MAuvals [ | MAUVAIS [ ] MAUVAIS [T ] Mmauvais [}
Bon [ ] Bon [ ] BoN [ BON [] BON [ ] BON [ ]
- mauvais [] mauvais [ ] MAUVAIS [ MAuvais [ ] MAUVAIS [] Mauvais [
Sy BoN [ ] sBon [ Bon [ BoN [ ] son [ ] son [ ]
; - mauvvais [ mauvais [ ] mauvais [ | mauvais [ | mauvais [ 1| mauvais [
T ; TOTAL
4 kB E N
| Wiy & N
¥ \
%\ R
W._n.. , PRENEUR
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