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TITRE |+ CLAUSES ET CONDITIONS PARTICULIERES

LI

ARTICLE 1 - DUREE DU BAIL. Lo prescirt hail est conzent el accepld nour Ung duras de DEWX {2) années.
quil CoMmmENCEn a courlr a cumptar du éyﬂL:ﬁ,,Lx) ?E’_ﬂ,

ARTICLE 2 - RENOUVELLEMENT DU BAIL, Lo draited rencuvelanent du oall st acquis ad FREREUR
Ui juzlifle awnir ol oi U, DoNICETIETICNT BUX st pLitions du b=l I'activitd prévus perdant Luns Jdupde minansa
e deux (7] 8NS5,

L PREMEUR gul & crolt au renc vellament de son bal, daiien dsmandar o renouyellament par acts
d'huiszier e justics gu pa” lulire cuntre dénharge, su plus lard ticis {4 mois avant lexpinlicn du bail
Corfotnément # Tatcle 124 alinéa S oy marms taxde, i BAILLEUR dewia, au nlus Lo L {11 rmois avaEnt
Pexpiration du bail, Tfale romnalitre sa reponse & la demande de rernuvelbement. A dalau, il sura & plkd seair
annaplé le runcivellement L Eail.

Awenne stipulafion du comirat of autre Be penvent fufre dchee eu droif au ropouvelicment o
sarte de Particle 723 glinda 2 dn fraited IHADA retarifau Dred ¢ mercial Giéneral,

En cas da rennuvelcmen: axpris au L2 Sta o ol pgl concld prar Une durdc minimale da ais (2] ans <
et g larice 127 alinga 3 du mame exls.

ARTIGLE 4 — IHEER HTE DEVICTION. En wortl i Carfinle 126 dudlt testia, 12 BAILLEUR ped soppossr
11 Aot au reneuveilement du Bl en regiant J FRENCVR une indemnité d'duwictian.

i ciafaul d'aceard sur lo montant da Core indermnis oetle-cl est lidde par la jundiclhen roampgdenle & enant
compta Aotamment du monta | du chiffrs o afaices, das ivesbissemeants rialisis par le PRENEUR, do 1=
situaticn géogragphings du loeal st ves frais de donénagemsnt irpasgs par e wifaut do renauyelirmant

ARTICLE 4 — DISPENMSE DU PAJEMENT DE LIHDEMNITE DEVIGTION. Lo BAlLLELR pout s'opposer i
droit au renounallsrent du hail sans avair & régler U ndernnitd dreniction, dans 85 vas suivants .

1% 1l justifie dun mulf greve at laghime & Marsantne du PRENEUR sortant, Co motf dell consister soil Jans
Fincedoulion par e loualaire dqune chiigaton spbetamialle du Dail, soit enoore dans la cessation da
lexplaitafion de Pactvits,

e il e pedt Bt invogud que |3 Fuils 2e soit poursUhis o rerouvcles plus de doux mols apras Jne

miss &0 demeurs du BAILLEUR, par signifizatinn dhuissler de |Jusica ol natifcation par toat rayean
sarmetant datablir te rdoeption effarive par e desilnstain, davalr & les Al casser,

27 &'l envizage di damallr Timmeuble comprenant 123 lirux lcugs. et de lo reconstuirs, Le BAILLEUR deit
Jana ce cas jusifier de ks nature at de A dpaeriplicn des travaux proipiés. Le PREEMEUR a la Jrcit de restar
dans 62 ieUx jusqu'an commanceme des frawau de démuliion, 21 i banifice d'un dreil de prioité pour
s voir altrbust un nouveau bal dans limmauhle reconsliuit S les looalm reconsiils ont une destnatan
difarants ce calle dus lonaus obje di ail, ou s nest pas ofkert au PREMEUR un ball dans e rouvEsisg
oans:, la SAILLEUR duil verser Su PEENEUR Findembits J'éviction prévuc 4 T8 ricle 3 ci-dessUs.

ARTICLE 5 — LD‘_::LER. La présent bail gst porzcl it et accepte mrayETRant un loyer mehzual de jen fetlves)
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ARTICLE & — REVISION DU LOYER, Loy parfies corvisnnent qu le iaver Prourra Bl viviss togs lus TROIS
() ans, & ddlaut dancord enlio les paries, & nniveay eaAtant cu loyer grondra &n compte T2 lgux de
eftience des loyers fivd annueliemear par 1Elat de Cile d'vaire dand la cécision fiendra compes des

ElEments suivarls

3 sitiatlon des loralx
A loursuneriics
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Dans thus los ras, | oagmsantatian re pours Pas dapassor lee DIX POUR CENT (10%),

ARTICLE T — DEFPCT DE GARAMTIE {ou CAL DML A titre dle provis’on el aoor la garante de Paxsoriol
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der garartio fou carion,

e balk nrenait B, e dépdl de garaie Leertiar] serail sestitud au PRENCUR aprés pmiemant g ton= los
liyurs dus par ol e* Pexdewdion de toules les Fépasmations Ll incombart, sicsi que las résllisbons flog
abormemarts pour 13 foumiture de Téleckicils o o3 | =an faltes sars laissor imna s,

A cet offul, Ia PREMEUR s'endays & remetire au BAILLLUR, (e quiius CIF b SODEC] dosguals il 1ousnn
A doil 3unting somme 3 Fagard desdits Slablizse. wonls, fauto do guai, Lauturise{s RBAILLELD & paver
PELT Sar COmne: [og somines dues sudits Sabilssemenis par déduction sur ls déost de qisantie dispon bla.

ARTICLE § — DESTINATION DES LIEUX.[ 25 Hour InLds daviont survr ay FREMELUR & e (B
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Ehuas de changar-snt de activipg prévue &1 contrat, le PRENELR col shienr | aoeord prialabls st Gl
du BAILLEUR gui pewt 5'v opposer pour des matlfs serigyy :

Er partiouliar, il na pourra affacter foul oun partc derdits locaux & I'usage d hakbliation quliz g R0t o
‘ui-tndme ou pour fout aulis personne, ma e Far smple prot, a titra tarnporaice,

Le PREMEUR fera son afalrs pérsarnclie de toges las COASSAUENnes pauvant pdaultar ge ractiviid
Frofossionnelle cemse en ces fepw utlendaon d gulorisgtiars adminislratives, palarment dos leaes o
rodavannes, 1 I devrd Mgssare an confomaitd POUrElSE Sven ies proscn pliors ibgales 2t admnistatives
polvant &'y apparter, | devra exdcutar 2 525 frals s raval aui polrrzisn &fra demnandas ar T passs
aar el zervice ou administration concsrade,

Fa e ydi corocraa les iraviaus cEmendagemant impusss 30 'cxevics da s acivtd PREMEUR ar forg
apalginurl son affolre parsonneile mak o AONTA procader & aucune démellion 42 e de sols o de
clzisons, 1l ausurs nodifzadion gux covery (os aastantss sans [adlsdsaticn doile da BAILLELR

La BANLEUR a2 gassdil socume saslusivils mg nog CONCUIMENSE ST J S5itae nedty dapendar | oe
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1TRE Il : CHARGES ET COTDITIONS GEMERALES

o —

Le présanl fball ost mansenli o) Aocepté sous (o8 charges al condidons prdingires of da drot que 12
PREMEUR, 5 ubligs & REBCLIEN H. ancomplic scus peing de Lols ¢ pmimages-atérets ot msire de rihaifiation
rmédiate o ca plein droit du prasent el si bart semble w1 BAILLEUR, sswair:

ARTICLE 2 - MOBILIEE Lus lisux 300, s s et e PREMELR s orgags & garnic e fis lougs Je b,
amhundises st objets mokhers de vl en que nllyd fuFsante pour garanti le GAIL_EUR du poi=mont
das lowars etbde Vesboution de tetes fag condissits duball,

RATICLE 10 — CESSIONS DE BAIL OU SOUS-LOCATION. Tolle cessint du sous-lacation du befl doit
Al constatds par acky notaré ol $is selng pryvé, at signifide au gaAlLLEL S par acte axtalndiciolie o
lant aulre maoven oil contunanl les maniars prévies & Farice V8 de I acte Unifonr s portant su = Dl
Gommercial Génaral,

L ddfaut de sigrification, <dsns =S conditions si-cossds. e seasian oula apus-logatisn sord inoppassl 2 Al
BAlLLEJR.

| & BAILLELK disouss dun deisi diur ¢4 s 4 sormplor patte sipnifoation, pour s'oHposcn | s Anhoatit
& caleoni sl aasic o nrel déie la juridiction compslenis. un patiflart les matifs gereuk 21 IEgltimas il
palrraisnl & caposer A LOTE COSHI0n.

L vinlation par le PHENEUR des ghiligafors do bail ot nntamment g pon-poEmen du iaver ronsiicE U
ot strien s o [Bailie de Sopposes a o neEsion,

Popdant woite la airés de la prosedure. tg chdant demaure e Jax obligstens dur bl

Um eas de soug lacation préalabament actar sk acle doit dtre parld & |5 con naissance du BAILLLLR pat
taut muyen eort & difaul, |z sovsdocalion i os incupinaable;

Lorsgue la loyer dola suls-noation iale ou patelle 25 USRI il piix o ball principal, 1e BAI LEL® =
la faculté d' exiger une Judm arlation comresocndante du pric du palt arineipal.

ARTICLE 11— ENTRETIEN PEPARATIONS ET JOUBSANCE,

A, Droits et obligations du PRENEUR

Le PREMEUR anfraticndrs les lisux louis en o 1At do réparatlon iocative, o jouirs oh bon pore ce famitie,
ey ivartt Teur destination el ng polima &n aycun caa, fen faira hi [Risscr, ui puisEA las dételorar

I suppartata loutes réparations cul aviandraient récessaires par la suile et toulss degradstinns résuliant
de son fait, soit da celui de son porsonnel on de ses vlaiteurs ot dlients dans los lizux louss. Le remplansmunt
de ooe installations sers 4 |15 charge cuckashe du PREMEUR, méms & faur remolacament alail rency

nacossaira par sdlie dusure, de wimetd majeure ou d'eaxigents paministiaive

| aira anlitrerment 8 5a CHArgy, Sars rpoaurs oontre fe BAILLEUR, Fanli den complet du ks plarmbenia ol e
Falcctricils spparenta, dos painlires, orruits et aménagements intérisun:.

Ly precridre vidang e i e o AIsanOR 2t 3 8 ClHRiR du BAILLEUR, ot los suivarntes 8 8 charme du PREMELIR.
U s briz de glaces, et déteriarstion des fardres, i Fexcapian do caux provoquls paT los gueimos fivlles, les
troubles & lomin public [Braules, imsumacticns. mutinerics, pulschs) al los remblererls e iein, (RELILAL
a Tekhange ol PREMEUR qui ait SUPEGrens Los COlSSGUGICES,



s |

La FREKLLR davra avizer le BAILLEUR, en temps uile, par leie remise conts déchdrge nu par @lenhone,
des grosses réoarations au'll serall necessairs 'affuciuer dars les Fouk inuds,

Loranue lo BALLEUR refise J'essumen los grossas rérarations g’ i ircormbant, | FRENELUR peut so
falrs sutonse: par g juridiction cempatente, statiant & bref dlal, & las edéster confarmerent au oy B
¢ Lart, o0 le somple du BAILLEL. Dans ca 2os, la juridiction cuitipEtENiR, slalLant & heef Ul fies |
martant oe ces iégarations & 195 madalites de leur por bacrs amens, -

Er petii t inosd bail, le PRENELT, un 1) mois avenl la 0 de g local nn, dovre eive Alabli
serradichsacinen? avec e BAILLEUR, li-ndimie dtant présant o Ui damens appale, ur atod des réparalens
u? incamasnt & defEut dexdctlon, e PRENELL devra regler |l e ontant desa lus rénsratons, 878 podve |
Elover la maingie abjestion

B. Drelis of obligations duy BAILLEVR

& AALLEUR n= sera lory d'exdoiter a0 cours du ball, yue les grosscs g atans yu aatraienl ceverir
NECEREE T 8L LMYeNiLE Coilune, oros Jol vias, air | rolles autwss rooralions qualles qu'eiles soige s rastant
A ko charge o PREMELR.

Oldlres es oo MMAgEs resuiant e vicos da nl_.ll'lﬁtﬂ_lulil'_:qll e BA .|_|_'._.'H e SETE il BEUCUn oos GERANES Hle

des daégils ou soidents oucasionnés far ‘uite d'eau ol de g at par ' midité e gdndialomant puur fons
Gl can de for o mgleurs SiNs Gl pour Bt os au) pourrEis en dra a8 oonsdguonce directs oo indirec.

Bien (U ug rapamtions Irlorossant 4 woelura soisnt & f Sherge du progsidlsing, | PREMEIIR devey S¥IRET,
sn s ulils ‘s BAILLEUR, par letra recurmmandée, des raparations GuUiil anparalt nécassaie o'y uliecner
A caul: du pail. En calson du narActare da ces fortiit ol decas fdo force mAjaLE quea reviétan on Coke
mlhvnre ios wimanes, le BAILLEUR ne patra an aucng fagun Blre ter poor responsabio cos deqdts ceusés
directerent ou indirectomont par bz phole, o rodile, la foucs oo e vEnt, sux neubles maublsnts, malarigls
st marchancises =a frauvart dans les laus ués, 30 0 S mis e dloameure depuis il (83 faors agnein %,
FAr g recommanc e d'avoirs sFaciue (gs rEpAratas Cevenies ndcessaires,

Le PREMLUN snuffiirg [oe grosses réparalons ot toutes Lensfomasions nacessiires cue g BalLLEUR
seraft b d'efaciier au cours di bail, quoliss quen salerl 1 Tporancs ulle durse, [l devrd laissor pénétrer
los nivicns dans les |'oly louss pour raveaux fugés ctios par b= BAILLEUR,

Le BAILLEUR ne peut, de sor seul grd ni apprter dos cnanaaments 3 1etar A blor dinand & bail, nioan
rl El 1

restrelnd fe "usage.

Le BAILLEUR ast respunszhia envers v PRENELR du reuble de loussance survony de son Sit, ow du fait
de 525 ayants doft ou de ses préposds.

S los raparatians urgentes ay troules qusleonques sont de telle natre ou'oliss sndent Irmpassible |a
[eullssance du ball fs PRENEUR poura e demeader = riésilistion mriciaire vu sA BUspensior pendanl
durae fes ravacm.

ARTICLE 12 - DEGRADATIONS ET VOLE. Lo PRENFLR vl reapansablc de tostas los degracations o
vals Queicongues qui pourralent stre caminile par hii. par sor oersonng’ ou pEr fes ters dens fee oo
bores 2l or suppoden lus consdquances.




LETICLE 13 — AMENAGEMEHTS-TRANSFORMATIONS-CONETRUCTIONS. Le FREMELIR ne: pourra (@i
gucun armenagement, sucuns modilicaticn ou transnrmation dans U atal ol la disposilian Ges oo, sans
Iavlatsatior préalable at oilc duBAILLELUR

Tous amdrs gements, enballissemens, amainmalions: ou conslivile e nouvelles, meubles fixes s murs,
sea ou plafonds, sopartiendronl de plen drol, 20 BAILLELR an fin de Bail zans indemiiic, & molns gui e
préfare A remise ea sl des e, o freis cu FHEMEUR telz ofils se mavvaiant au menmiest da Penirc:
G U ESTNTE,

ARTICLE 14 — TRAMSMISSION DU BAIL EMNTRE WIFS, Lo bail ae rrend pas fiv'par Ia cessation des drois
AU BAILLELUR sur los jponux dannés a ball, Dons ce cas e aouveas BAILLEUR est substilud do p ool droit
darz las pbligalons de lancisn BALLELR ¢t doft poursuivre Vesacation du Dadl.

AETICLE |15 - DECES DU PRENEUR. | & bail na prard pas Fn pad e ddchs de ['une ol 'autre des partics.
F-n raz de déogs du PRENELS, pereanna prsique, e bail se oouisull avec les conjoirt, sscandanbs o
daacendants an igne diedts, quien arifaitla currandas-ad BAlLl FUR par sigaincaton d'hoissize e justice
s ~mtificadion par lout moyen neematant 4 Stablly la récesion e¥ecfive par e BAILLEJR, cans un cia’ de
Erodis mois 8 soenlor oo désés,

ARTICLE 16 - MISE EN LIGUIDATION OU PRENELR. La dissolulun ¢u PRENEUR farsonns mcrale
Rantaiia pas, de plain dioit 5 rdsilistion cu buil dag boreeobleg affertes & Pantivite dio PRENEJH.
L e licuidat=ur st tanu c'doutar les noligetors du FHL ML, dars les candifions fcéas par igs perlios:
L bail ast resiie de pleln drait 2pegs una miso en demeurne acheansés au linuidateur, res@a plus de solaaite
0] jouss sens effel

ARTICLE 17 — REGLEMENTS URBAINS, Lo PRENEUR =alistera s liau at place du BAILLEUR & toctes las
arpscripisng de police, de vuiriy of dhynigne at 8 tous réglamarts adminlstratts, &aolin o 3 &tablir, de
mEnigre qua le BAILLEWUR ne 5ol oas incuiste a oel agand,

ARTICLE 18 — IMPOTS-PATENTES-TA¥ES LOCATIVES. Le PREMNEUR s'acquitera, 8 pariir cu jour de
l'anfrée en joLissance en Sus ou loyer c-oessud g, oo toutes conributiona, tAxes of suinas. leds mpits
affgrarts & son aclyitd, v compris k3 patenle, 4 Vorcoption des impots fonciers qui seaierani 4 la charge du
FAlLLEUR.

ARTICLE 19 = ASSURANCES. Lu FEENELUR s'éngagﬁ, dés ta signalura du présent ball, & assurer conire
Mncendle, son mobilier, aon malkédal, 208 marchandizes ainai que leg dsyues locatl’s, o bris de glaces et
lag rocours des voizing et & mainlonir celte aszurance pendant is cours du présent ball, & en acquitter
exaclomant les primes of oofisstons annuelles et 3 justifier du fout A 1a premisgre réquisition du BAILLEVR.

En nutre, il s'angace & orévenir immédistarnent o BALLEUR de tout sinistre 2003 peing de tous dommages
el inténils pour indemnizar la BAILLEUK du préjudice qui pieurmil lui éire cause par Pinobserealion de cete
clause,

ARTICLE 20 — EHSEIZHMES ET ETALAGES. Los enseignes et plagues relatives a I prolession, audl
commerce ou & laclivild du PRENEUR deviont svolr des dimensions conformes & ia réglamentation et aux
LISH]EE. ' '

ARTICLE 27 =VISITE DES LIEUX. En pes du mlss on vente du bien par & propristaire, e PREMELUE dovra
IRisser vister e BALLCUR o les acquersurs dveninicls des lieux loués, chague fois qua ks BAILLEUR
& jugees wlle, & charge pous Wi de préveric b PRENELS par [Sttie Ju par Elgphone au mairs 24 eurss &
'avance. :




ARTCLE 22-— REMISE DES ULES. 3| o hall wansit 2 prandre fin lu PRENCUR devrait refettng G
BAILLLUR les olés des /ucacy, Dane (e CRE O, par o fait du PRENLUR, | BAILLELN r'aurai g mclre an
levation oo laigue: vigitar s lisue o SMGSCE Hire (3 livmiscn & un nouves i locstairs oy BMG B0 reprendse
'8 lisre d'spasitions, 3 "exoirabion de g 'ooation. if anral dret & une indermits a8 & Trols (3 mnis da layer,
SANS prefldice detoys ChMmages et | kéréts,

ARTICLE 23 - COPROFMETE OU REGIME ASSIMILE. Dans e w25 ol e Lo laud sa trocesmslt gn
SUOMpHEle en raitan de Fexslorze do paries SOmmunes oy de Poasucs despacas, de serices oo
eyuiRemants ommiing, fe BAILLEUR ol fe PRENEUR ton aanont aue (a3 charges od las ~aligatinns

Pour Centcler dos sarics commiunes ssmonl g e chargs nuclusive dy

PRENEUR fiocalaire) ol (3] MOM [T ]

BALLLUR {proprigtaice) QU | WO I::'J-j

-BF paries tonyennenl eoslement QUG 8 MINET: rRiondg polire &tre melevd sulomadguetionl s T e
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